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Este Material Publicitério (“Material Publicitario”) foi preparado no &mbito da oferta publica, sob o rito de registro automatico de distribuigdo, de certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI”) da 4902
(quadringentésima nonagésima) emissdo, em até 2 (duas) séries, da OPEA SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), lastreados em 2 (duas) cédulas de crédito
imobilidrias ("CCI”) emitidas pela FLOEMA PARTICIPACOES LTDA.("Cedente”), para representar os créditos imobilidrios devidos pela GNI64 RJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob
0 N 47.548.932/0001-37 (“Devedora”), com garantia fidejusséria na forma de fianca outorgada pela REDE D'OR SAO LUIZ S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 06.047.087/0001-39 (“Fiadora”), realizada nos termos
da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“"Resolugao CVM 160”), da Lei n°® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei
n° 14.430"), da Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada, e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis (“Oferta”), com a intermediacdo da XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrito no CNPJ sob o n® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”). Este Material Publicitario foi elaborado com base em informagdes
fornecidas pela Devedora e ndo deve ser interpretado como uma recomendacgdo de investimento ou como uma solicitacdo, convite, consultoria ou orientacdo de compra de quaisquer valores mobiliarios. Os termos
utilizados nesta apresentagdo, iniciados em letras maiusculas (estejam no singular ou no plural), que ndo sejam definidos de outra forma nesta apresentacdo, terdo os significados que Ihes sdo atribuidos no Prospecto
Preliminar.

A Oferta seguird o rito de registro automatico na CVM, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b” da Resolugdo CVM 160, por se tratar de oferta publica de distribuicdo de titulos de securitizacdo emitidos por
companhia securitizadora registrada na CVM e destinada, exclusivamente, a investidores qualificados. A Oferta serd registrada pela Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
("ANBIMA"), nos termos “Cddigo ANBIMA de Autorregulagdo para Estruturacdo, Coordenagdo e Distribuigdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobilidrios” da
ANBIMA atualmente em vigor, e as “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA atualmente em vigor.

Os CRI serdo depositados para (a) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira realizada por meio da B3; e (b) negociagdo no mercado
secundario, no CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira e a custddia eletrénica dos CRI realizada de acordo com os procedimentos da B3, conforme o caso. Nos termos do artigo
86, inciso III, da Resolugdo CVM 160, os CRI poderdo ser livremente negociados entre Investidores Qualificados. Desde que observados os requisitos da Resolugao CVM 160 e, em especial, o artigo 49, inciso I, do
Anexo Normativo I da Resolugdo CVM 60, os CRI somente poderdo ser negociados no mercado secundario entre o publico em geral apds decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta.

Os CRI serdo objeto de Oferta destinada a Investidores Qualificados, os quais devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria analise, avaliagdo e investigacao
independentes sobre a Emissora, a Devedora e a suas respectivas atividades e situagao financeira, tendo em vista que ndo lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protegdes legais e regulamentares
conferidas a ofertas publicas de valores mobilidrios registradas na CVM ou a ofertas destinadas ao publico em geral.

Este Material Publicitario ndo é direcionado para objetivos de investimento, situacGes financeiras ou necessidades especificas de qualquer destinatario. Este Material Publicitario ou qualquer informagdo aqui contida ndo
deve servir de base para qualquer contrato ou compromisso. Ao decidir subscrever os CRI no ambito da Oferta, potenciais investidores deverdo realizar sua propria andlise e avaliagdo da condigdo financeira da
Devedora, da Fiadora e de seus respectivos ativos, bem como dos riscos decorrentes do investimento nos CRI. A decisdo de investimento dos potenciais Investidores nos CRI é de sua exclusiva responsabilidade,
sendo recomendavel a contratagdo de seus proprios assessores em matérias legais, regulatodrias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessaria para formarem seu
julgamento sobre o investimento nos CRI. Os Investidores deverdo tomar a decisdo de prosseguir com a subscricdo e integralizagdo dos CRI considerando sua situagao financeira, seus objetivos de investimento, nivel
de sofisticacdo e perfil de risco. Para tanto, deverdo, por conta prépria, ter acesso a todas as informacdes que julguem necessarias a tomada da decisdo de investimento na Oferta.

AATENTAMENTE O PROSPECTO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA FIADORA, E OS DEMAIS DOCUMENT
RELATIVOS AO CRI ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS RESPECTIVAS SECOES DE “FATORES DE RISCO”
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O investimento nos CRI envolve uma série de riscos, os quais devem ser levados cuidadosamente em consideracao pelos Investidores antes de tomar sua decisdo de investimento. O investimento
nos CRI ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo dos CRI é restrita; (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito
relacionado ao setor imobilidrio; (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito da Devedora e/ou do seu setor de atuagdo; e/ou (iv) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operacéo,
incluindo tributarios e relativos ao Patrimonio Separado, ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada.

Os potenciais investidores devem ler o Formulario de Referéncia da Emissora, o Formulario de Referéncia da Fiadora, o Prospecto Preliminar, a Ladmina e o Termo de Securitizagdo, incluindo seus anexos e documentos
incorporados por referéncia, em especial as secbes “Fatores de Risco” e “Caracteristicas da Emissdo” e o balanco financeiro da Devedora, bem como as demonstragdes financeiras da Fiadora acompanhadas das
respectivas notas explicativas antes de decidir investir nos CRI. O Formulario de Referéncia da Emissora, o Formulario de Referéncia da Fiadora, o Prospecto Preliminar, a Ldmina da Oferta e o Termo de Securitizagdo
poderdo ser obtidos junto a Emissora, ao Coordenador Lider e a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, na qualidade de agente fiduciario.

O Coordenador Lider recomenda aos Investidores que (i) leiam cuidadosamente os termos e condigées estipulados na intencdo de investimento, em especial os procedimentos relativos a
liquidagcdo da Oferta e as informagoes constantes no Prospecto Preliminar e na Lamina, especialmente na secao “Fatores de Risco”, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a Oferta
esta exposta; e (ii) entrem em contato com a Instituicao Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de enviar/formalizar a sua intencdo de investimento, para verificar os procedimentos
adotados pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta para cadastro do Investidor e efetivacao da ordem ou reserva, conforme o caso, incluindo, sem limitacao, prazos estabelecidos para a
envio/formalizacdo da referida intencdo e eventual necessidade de depésito prévio do investimento pretendido.

Previamente a aceitagdo da Oferta, o Investidor deverd assegurar que (a) é um Investidor Qualificado; e (b) tem conhecimento e experiéncia em questdes financeiras, de negdcios e avaliagdo de risco suficiente com
relagdo aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua propria analise, avaliagdo e investigagdo independentes sobre (1) méritos, riscos, adequagdo de investimento em valores mobilidrios; (2) a Emissora, a
Devedora, a Fiadora e seu respectivo setor de atuagdo, atividades e situagdo econémico-financeira; (3) a Oferta e os CRI; e (4) sua prépria situacdo econémico-financeira e seus objetivos de investimento. A intengao
de investimento enviada/formalizada pelo Investidor constitui ato de aceitacdo dos termos e condicoes da Oferta e tem carater irrevogavel, exceto (i) em caso de divergéncia relevante entre as
informacoes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento, ou (ii) nas hipoteses
de suspensdo, modificacdo e cancelamento da Oferta, a serem previstas no Prospecto, nos termos da Resolugao CVM 160.

As informagdes contidas neste Material Publicitario refletem as atuais condigdes da Emissora, da Devedora, da Fiadora e seus respectivos pontos de vista desta, até esta data. Ainda, as performances passadas da
Emissora e/ou da Devedora e/ou da Fiadora ndao devem ser consideradas como indicativas de resultados futuros.

Qualquer informacgdo aqui descrita ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em qualquer declaracdo ou garantia com relagdo as expectativas de rendimentos futuros, a devolucdo do valor principal investido, e/ou
ao julgamento sobre a qualidade da Emissora, da Devedora, da Fiadora, dos CRI ou da Oferta.

As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério da Emissora e do Coordenador Lider

AATENTAMENTE O PROSPECTO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA FIADORA, E OS DEMAIS DOCUMENT
RELATIVOS AO CRI ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS RESPECTIVAS SECOES DE “FATORES DE RISCO”
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ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA INFORMACOES RESUMIDAS DA OFERTA E DA DEVEDORA SEM INTENGCAO DE SEREM COMPLETAS, E FOI PREPARADO EXCLUSIVAMENTE COM A
FINALIDADE DE SERVIR COMO MATERIAL PUBLICITARIO E SUPORTE AS APRESENTACOES PARA OS INVESTIDORES DA OFERTA. ESTE MATERIAL NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO, BEM COMO NAO DEVE SER INTERPRETADO COMO UMA SOLICITAGAO, CONVITE, CONSULTORIA OU ORIENTAGAO DE COMPRA DE CRI.
QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO POR TAIS INVESTIDORES DEVERA SER REALIZADA DE FORMA INDEPENDENTE E APOS A ANALISE DAS INFORMACOES CONTIDAS NOS DOCUMENTOS DA
OFERTA, QUE CONTERA INFORMAGCOES DETALHADAS A RESPEITO DA OFERTA, DOS CRI, BEM COMO AS DECLARAGCOES E OBRIGAGCOES DA EMISSORA, DA DEVEDORA E DA FIADORA.

A DECISAO DE INVESTIMENTO DOS POTENCIAIS INVESTIDORES NOS CRI E DE SUA EXCLUSIVA RESPONSABILIDADE, SENDO RECOMENDAVEL A CONTRATACAO DE SEUS PROPRIOS ASSESSORES
EM MATERIAS LEGAIS, REGULATORIAS, TRIBUTARIAS, NEGOCIAIS, DE INVESTIMENTOS, FINANCEIRAS, ATE A EXTENSAO QUE JULGAREM NECESSARIA PARA FORMAR EM SEU JULGAMENTO DE
SUA ADEQUAGAO AO INVESTIMENTO NOS CRI.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA, DE FORMA NAO EXAUSTIVA, ALGUNS DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA SUBSCRIGCAO E AQUISICAO DOS CRI. OUTROS RISCOS E INCERTEZAS AINDA NAO
CONHECIDOS OU QUE HOJE SEJAM CONSIDERADOS IMATERIAIS TAMBEM PODERAO TER UM EFEITO ADVERSO SOBRE A EMISSORA, A DEVEDORA, A FIADORA E OS CRI. NA OCORRENCIA DE
QUALQUER DOS RISCOS AOS QUAIS O INVESTIMENTO NOS CRI ESTA SUJEITO, INCLUSIVE OS DESCRITOS NOS SLIDES 33 A 43, OS CRI PODEM NAO SER PAGOS OU SER PAGOS APENAS
PARCIALMENTE, GERANDO UMA PERDA PARA O INVESTIDOR.

CABERA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES, ANTES DE SUBSCREVER E INTEGRALIZAR OS CRI, ANALISAR TODOS OS RISCOS ENVOLVIDOS NA PRESENTE OFERTA E NA SUBSCRICAO DOS CRI,
INCLUSIVE, MAS NAO SE LIMITANDO, AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO.

NO AMBITO DA OFERTA, ESTA SENDO REALIZADA AUDITORIA JURIDICA COM ESCOPO REDUZIDO NA EMISSORA, NA DEVEDORA E NA FIADORA. NAO E POSSIVEL ASSEGURAR A INEXISTENCIA DE
PENDENCIAS QUE POSSAM AFETAR A CAPACIDADE DE PAGAMENTO DOS CRI E DO LASTRO. ISTO PORQUE A AUDITORIA JURIDICA NAO TEM O CONDAO DE SER EXAUSTIVA E PODE NAO SER
CAPAZ DE IDENTIFICAR TODOS OS EVENTUAIS E POTENCIAIS PASSIVOS E RISCOS PARA A OFERTA, POR CONTA DE SEU ESCOPO REDUZIDO.

ESTA APRESENTACAO TRATA-SE DE MATERIAL PUBLICITARIO, NAO DEVENDO SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO PRELIMINAR OU O PROSPECTO DEFINITIVO. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO
NAO SUBSTITUI A LEITURA INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OPERAGAO.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE TAIS DOCUMENTOS ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI E CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS
SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO, E, EM PARTICULAR, AVALIAR OS “FATORES DE RISCO”
DESCRITOS NO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, NO FORMULARIO DE REFERENCIA DA FIADORA E NO PROSPECTO PRELIMINAR, BEM COMO AS INFORMACOES CONTIDAS NO TERMO
DE SECURITIZAGAO, NO PROSPECTO PRELIMINAR E NA LAMINA DA OFERTA DEVIDAMENTE ASSESSORADOS POR SEUS CONSULTORES JURIDICOS E/OU FINANCEIROS.

AATENTAMENTE O PROSPECTO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA FIADORA, E OS DEMAIS DOCUMENT
RELATIVOS AO CRI ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS RESPECTIVAS SECOES DE “FATORES DE RISCO”
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CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM E DA ANBIMA. NESSE
SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS CCI, AOS CREDITOS IMOBILIARIOS, AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITAGCAO, TODOS OS
DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE MATERIAL PUBLICITARIO. O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO PERANTE A CVM EM 26 DE AGOSTO DE 2025.

DE ACORDO COM O ANEXO COMPLEMENTAR IX DAS REGRAS E PROCEDIMENTOS DE OFERTAS PUBLICAS, OS CRI SAO CLASSIFICADOS COMO: (I) CATEGORIA: "CORPORATIVOS", NOS TERMOS DO ARTIGO 49,
INCISO I, ITEM "B", DO REFERIDO ANEXO COMPLEMENTAR IX, (II) CONCENTRACAO: "CONCENTRADO", UMA VEZ QUE OS CREDITOS IMOBILIARIOS SAO DEVIDOS 100% (CEM POR CENTO) PELA DEVEDORA, NOS
TERMOS DO ARTIGO 4°, INCISO II, ITEM "B", DO REFERIDO ANEXO COMPLEMENTAR IX, (III) TIPO DE SEGMENTO: "OUTROS", CONSIDERANDO QUE O IMOVEL OBJETO DA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA E UM
HOSPITAL, NOS TERMOS DO ARTIGO 4¢°, INCISO III, ITEM "I", DO REFERIDO ANEXO COMPLEMENTAR IX, E (IV) TIPO DE CONTRATO COM LASTRO: "COMPRA E VENDA CUJO LASTRO SEJA ORIGINADO DE
CONTRATOS QUE VALIDEM OPERACOES DE COMPRA E VENDA DE UM IMOVEL COM PAGAMENTO A PRAZO", UMA VEZ QUE OS CREDITOS IMOBILIARIOS DECORREM DA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA, NOS
TERMOS DO ARTIGO 4°, INCISO 1V, ITEM "A", DO REFERIDO ANEXO COMPLEMENTAR IX. ESTA CLASSIFICACAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL
SUJEITAS A ALTERAGOES.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA E/OU DA DEVEDORA DO
LASTRO DOS TITULOS EMITIDOS, NEM SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS QUE COMPOE O LASTRO DOS CRI, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO
REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

O COORDENADOR LiDER NAO SE RESPONSABILIZA POR QUALQUER INFORMAGAO QUE SEJA DIRETAMENTE DIVULGADA PELA EMISSORA E/OU PELA DEVEDORA E/OU PELA FIADORA E/OU POR OUTRAS
INFORMACOES PUBLICAS SOBRE A EMISSORA E/OU A DEVEDORA E/OU A FIADORA QUE OS INVESTIDORES POSSAM UTILIZAR PARA TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA E OS CRI EM QUESTAO SAO UM INVESTIMENTO DE RISCO.
EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS.

O PROSPECTO PRELIMINAR ESTA E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NA PAGINA DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DO COORDENADOR LIDER, DA CVM E DA B3. INFORMAGOES
COMPLEMENTARES SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, A EMISSORA, A B3 E A CVM, NOS ENDERECOS INDICADOS NO PROSPECTO PRELIMINAR, NO AVISO AO MERCADO E
NESTE MATERIAL PUBLICITARIO.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS A PARTIR DE 02 DE SETEMRBO DE 2025.
0S CRI NAO SAO QUALIFICADOS COMO “VERDE”, “SOCIAL", “SUSTENTAVEL"” OU TERMOS CORRELATOS, CONFORME DESCRITO NO ITEM 4.4 DESTE PROSPECTO.

LEIA O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA DA OFERTA, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA FIADORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DOS
FATORES DE RISCO.

AATENTAMENTE O PROSPECTO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA FIADORA, E OS DEMAIS DOCUMENT
RELATIVOS AO CRI ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS RESPECTIVAS SECOES DE “FATORES DE RISCO”
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Nota: (1) ANS, Dezembro 2024; (2) ANAHP: Observatdrio 2024.
Fonte: Nagdes Unidas "World Population Prospects”, 2024. IBGE.

AATENTAMENTE O PROSPECTO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA FIADORA, E OS DEMAIS DOCUMENT
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Predominancia de Pequenos Operadores
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e Crescente déficit de leitos privados(1)

Densidade de leitos no Brasil
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2024 2029 2034

e Panorama dos hospitais no Brasil

Tamanho médio hospitalar brasileiro(?

58 v Pequenos
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média - -

limitada

(# Hospitais privados no Brasil)
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Ponto de inflexdo: O total de beneficiarios do Brasil atingiu 52,2M em 2024.

Nota: (1) Considera beneficidrios crescendo de 52M para 61M em 2034; e taxa de ocupagdo e tempo médio de permanéncia constantes; (2) Considera o total de leitos privados divididos pelo nimero de

hospitais privados.
Fonte: World Bank Group, CNSaude e FBH

AATENTAMENTE O PROSPECTO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA FIADORA, E OS DEMAIS DOCUMENT
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Hospital Maternidade Sao Luiz Star — Sao Paulo
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MATERIAL PUBLICITARIO o
rMaior Rede Privada de Saude do Brasil

RS L/ \&3 ‘

alaninlilm
HOSPITAIS SEGUROS ONCOLOGIA EDUCAGAO E SERVICOS
PESQUISA (IDOR) COMPLEMENTARES

Maior(1) rede de Uma das maiores Servigos de Relevante Colaboragoes Participacao
hospitais privados seguradoras do pais Oncologia operador de cientificas com +80 Qualicorp S.A.
independentes do totalmente diagndsticos do paises (25,85%)
Brasil Modelo de integrados Brasil
distribuicao a rede hospitalar +60 programas de Maior Banco de
Referéncia em diversificado e Inaugurado em 1977 residéncia médica Sangue no Brasil
padrao de presenca nacional Referéncia com retomada em adquirida em 2017
qualidade no setor 2018 Plano privado de (participacao de
129 anos educacao médica 42,4%)
Maior parque de histéria Inaugurado em 2011 em desenvolvimento
robético do Brasil +Dialise
+Distribuigao
Inaugurado em 1998 +Materiais e
medicamentos
+Nefrologia
+Transplantes
N J U RN y \ J \__complexos )

Fonte: Rede D’Or S&o Luiz, ANAHP, CNES e dados publicos de companhias abertas

Nota:
(1) Numero de leitos em Jun/25;
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MATERIAL PUBLICITARIO

'S()Iido Historico Apesar dos Desafios Macro

Evolucao do EBITDA Consolidado, EBITDA Ajustado pelo Resultado
Financeiro de Ativos Vinculados(!) e Margem Hospitalar
(R$ milhdes; %)

= EBITDA Consolidado = RF de Ativos Vinculados

Estados + DF ==0O== Margem Hospitalar

26,2% 9
25,3% 53 8% 24 6% 24,5% ( 24,0% 25,0% 25,8% 25,4%
10.455
17,4% ’ 9.283

Hospitais proprios 4.897 5.303

+ 3 sob gestao 3.485
1631 1.882 2.316 2.670 2.482 I

869
* a m B B B =

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2T25LTM

REDE ZOR

6.359

Leitos totais Variacdo anual do PIB do Brasil
(A/A %)
106.441
7 . . o,
Médicos credenciados o 5% 3%
3% 1% 1% 3% 3%

2% 1% 2%
R$53,6 bi &
4 (4%) § (3%) (3%)

Receita Ligquida (12 meses)

09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Nota: Valores em IFRS-4 de Rede D'Or referentes a jun-25, incluindo os valores da SulAmérica a partir de 2023.
(1) EBITDA Consolidado em IFRS-4, somado ao resultado financeiro sobre ativos vinculados da seguradora.
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de Marca

Evolucao das acreditacoes hospitalares(1)

23 24 2

19
15

911_510
eao CEDEEEES

MATERIAL PUBLICITARIO

Verificado Nivel de Exceléncia e Reconhecimento

78

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

= Acreditages Nacionais

AcreditacoOes
internacionais

';;)int Commission Q

International
T ™\ GMENTUM I0G

% e
Q, .
o International
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Acreditages Internacionais AcreditagGes Totais e==Om=m Hospitais Totais

Acreditacoes

. . Oncologia
nacionais

QCP

QOPI Certification Program

<
ONA

Organizagio Nacianal de Acreditacio

~80% dos nossos
hospitais credenciados
pela ONA, sdo no mais
alto padrao de qualidade
(Nivel 3)

REDE ZOR

11 Valor 1°

WORLD’S
BEST unidades na premiada com a
HOSPITALS  |ista de Companhia
2025 Hospitais brasileira da
m TOP 50 do Década em
Brasil 2025. 2020.
statista¥a

10

na categoria
Melhor Plano de
Saude, com o
titulo de Melhor
NPS do Brasil,
segundo a
Experience
Awards 2023.

1 o

nas categorias
Redes
Hospitalares e
Planos de Saude,
prémio realizado
pela radio
BandNews FM.

=7\
EXP

Prémio BandNews

Marcas Mais Admiradas do Brasil

N

Fonte: World’s Best Hospitals (clique aqui); BandNews (clique aqui); Valor 1000 (clique aqui); Experience Awards (cligue aqui).
Nota: (1) A partir de 2023, considera hospitais proprios e administrados. Hospitais sem credenciamento referem-se a recém-
inaugurados/adquiridos ou em preparagdo para o processo de avaliagdo.

(2) Credenciamentos internacionais s6 se aplicam a hospitais com mais de 6 meses de operagoes.

RELATIVOS AO CRI ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS RESPECTIVAS SECOES DE “FATORES DE RISCO”


https://www.newsweek.com/rankings/worlds-best-hospitals-2025-top-250/brazil
https://telaviva.com.br/18/10/2023/bandnews-tv-e-bandnews-fm-premiam-as-marcas-mais-admiradas-do-brasil-em-2023/
https://valor.globo.com/brasil/noticia/2020/10/29/valor-1000-rede-dor-escolhida-empresa-da-dcada-so-martinho-a-empresa-do-ano-sembarreira.ghtml
https://experienceawards.com.br/categoria/planos-de-saude/

MATERIAL PUBLICITARIO

'Hist()rico Bem-sucedido de Melhoria em Todos os
Indicadores Clinicos

Pneumonia associada a ventilacao

REDE ZOR

Infeccdo da corrente sanguinea por cateterismo Infecgdo urinaria por cateterismo

(%)

(%) (%)
6,55 3,14 1,99 1,95
521 5,40 5,27 2,84 561 2,61
4,25 4,44 1,96 85 1,34 45, 1,35
2,15 2,57 2/92 2,84 548 1,22 1,43 1,56 136 1,26 1.23 . 0,71 0,72
14

1,91
' 1,68 1,43 1,12 108

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

=0—RDOR ANAHP

Taxa padronizada de letalidade hospitalar()
(%)

0,65 0,68

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
=0—-RDOR

, 0,99 0,88 0,83 583080
I

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

=0—RDOR ANAHP

Taxa de reinternagcao em menos de 24h(®)
(%)

0,47

0,43

0,28 0,28

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
=0—-RDOR

0,77 0,79 0.73
! ! 0,65 ’ 0,66 0,59 0,44

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

=0—RDOR ANAHP

Densidade de incidéncia de lesao por pressao(?

(%)

0,73

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
=0—-RDOR

(1) Comparado com outros hospitais acreditados pela JCI, através da base de benchmark do sistema EPIMED. Por tratar-se de um sistema privado, ndo temos autorizagdo para publicar essas informagdes.
(2) Metodologia da Rede D’Or diverge da ANAHP (em relagdo ao nivel de gravidade das lesbes consideradas), por esse motivo ndo possuimos benchmark para este indicador.
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MATERIAL PUBLICITARIO

'Qualidade Percebida Superior

Net Promoting
Score (NPS)(1)

6 2 .. REDEZOR

Consolidado

Copa, Vila Nova, DF, Alianca, Memorial
e Maternidade Sao Luiz Star

Nota: (1) Net Promoting Score em Julho/24; (2) Acessado em margo/25.

Goog

Reviews
Avaliacdo média: 4,3
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HOSPITAL
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Avaliacdo média: 4,5
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REDE Z0OR

Secao III

Tese de
Investimento

Hospital Vila Nova Star — Sao Paulo
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'Expansﬁo do Volume Cirurgico e Ganhos com a

MATERIAL PUBLICITARIO

REDE ZOR

Melhoria de Complexidade

Cirurgias Totais

(em mil)

+13%

CAGR 14-24
286,8
241,4 250,7
213,4
183,3

143,0153,9

468,9

498,1498,5

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Nota: (1) Cirurgias col
cardiacas e

m realizadas cirurgias robéticas

em 2014.

mplexas consideram os portes 11 a 14, incluindo transplantes, tumores,
outras. (2) De 2015-24, pois ndo fora

Cirurgias Complexas() Composicao das Cirurgias

(em mil) (Complexas como % do total)
38,2 7,7%
3,2%
4,6
I
2014 2024 2014 2024
CAGR
Ticket médio por (2014-24)
tipo de cirurgia
(base 100)
+38% +29%
‘ Trans- Cirurgia
plantes de tumor
Transplante
Cardiaca
1,0x +18% +50%
Tumor Cirurgia Cirurgia
cardiaca robética
Ticket Médio

AATENTAMENTE O PROSPECTO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA FIADORA, E OS DEMAIS DOCUMENT
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MATERIAL PUBLICITARIO

H
REDE Z/0R
Visao Geral do Mercado Privado de Saude
Evolucao dos Beneficiarios de Planos de Saude e Despesa Evolugcao da Participacao de Mercado Rede D’Or(1)
Assistencial(1) no Setor Privado (considera receita liquida de servigos hospitalares da
(Milhdes de pessoas, despesa assistencial em R$ bilhdes) Companhia sobre despesas assistenciais)
10,8%
50,5 50,4 °0.9
49,5 49,3 4,7%
47,8 7.7 472 471 471 47,5
46,0
2014 2024
Composicao da Capacidade de Leitos Privados
(considera numero total de leitos privados(?)
H I H I -
95,1%
mmm Desp. Assistencial (R$ bilhdo) Beneficiarios (milhdes)

m Rede D'Or Outros

(1) Despesas médicas totais, excluindo empresas exclusivamente odontoldgicas. Fonte ANS.
(2) Considerando o total de 265 mil leitos privados em janeiro de 2024, segundo a Federag&o Brasileira de Hospitais e Confederagdo Nacional de Salde.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Rede D'Or em Numeros: Financeiro

Receita Liquida Margem EBITDA Ajustada” Div. Liquida@/EBITDA (ex-IFRS 16)
(R$ bilhdes) (%) (12 meses)
51 3 53,6

REDE ZOR

9 27,9%
Sp— 27,6% 0

0,4 23 0 25,9% e o 25,7% 25,2%
9,4 10,9 13,3 14, 0 24,6% =75 22,7% 25,1% 24,2%
6,5 7.9
mmumEH .

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2T25

LTM
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2725
LTM
Lucro Liquido
R$ bilhoes
(R$ ) INCEEEN SN SN T T . | S I LS
b@/ e}Q/ b@:" b@ b@ b@ 66‘/ b@ 60 b@/ ,\\)Q
3,04 424
2,17
1,68 4
0,750,820,98 118 1,19 46.126 II
mmEHB . ROIC (12M) no
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2T25 2T25 Custo _cIa divida Prazo medio
LTM em jun-25 em jun-25

Nota: Valores em IFRS-4 de Rede D’Or, incluindo os valores da SulAmérica a partir de 2023.

(1) EBITDA de hospitais, oncologia e outros. Ndo considera os valores da SulAmérica.

(2) Divida Bruta soma saldos de empréstimos, financiamentos e debéntures liquido de todos os instrumentos financeiros e derivativos (circulante e ndo circulante). Ndo considera passivos de arrendamentos e contas a pagar por aquisigdes. Caixa, equivalentes de caixa, titulos e valores
mobilidrios, liquido de previdéncia privada. Considera as provisdes de seguros.

AATENTAMENTE O PROSPECTO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA FIADORA, E OS DEMAIS DOCUMENT
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MATERIAL PUBLICITARIO
> DESTAQUES 2T25

REDE ZOR

REDE D'OR CONSOLIDADO

SULAMERICA

Receita bruta
Crescimento de 11,5% a/a, registrando R$15,1 bilhdes
no trimestre

Leitos operacionais

Receita liquida
Abertura de 265 leitos no trimestre q

R$8,1 bilhdes, +10,7% a/a, refletindo expansao
da base de beneficiarios e ajustes de precos das

Pacientes-dia carteiras

Novo recorde de 780 mil no periodo, aumento
de 3,0% a/a

EBITDA

Sinistralidade R$2,5 bilhdes, +18,4% a/a; o EBITDA somado ao

Receita bruta

+13,8% a/a, chegando a R$9,0 bilhdes e
renovando o recorde historico de maior
faturamento trimestral

Oncologia
Crescimento de 17,7% a/a na receita bruta

Ticket médio consolidado
Avanco anual de 9,1% nos ultimos doze
meses terminados em jun-25

EBITDA
R$2,1 bilhdes, com margem de 25,9%

(1) Despesas administrativas desconsiderando provisées para contingéncias.

Indicador consolidado de 81,3% no trimestre
apresenta melhora de 2,3 p.p. vs. 2T24

Base de beneficiarios
+9,3% a/a, total de aproximadamente 5,6
milhdes de beneficiarios em salde e odonto

Despesas administrativas(1)
Nivel das despesas administrativas em relagdo
as receitas de 4,7% no trimestre

EBITDA ajustado(2)
R$729,6 milhdes, avanco de 50,0% a/a

(2) EBITDA ajustado considera a somatdria do EBITDA reportado e resultado financeiro sobre ativos vinculados.

(3)  Fluxo de caixa operacional antes do pagamentos de juros.

resultado financeiro sobre ativos vinculados da
seguradora, foi de R$2,8 bilhdes (+20,0% a/a)

Lucro liquido
Aumento de 12,9% a/a, superando R$1,1 bilhdao

Endividamento

1,65x divida liquida/EBITDA, ligeira reducdo sobre o

trimestre anterior e queda de 0,4x vs. 2T24

Geracao de caixa operacional
R$4,6 bilhOes de caixa operacional(3) gerado no
acumulado do ano, +22,4% a/a%

AATENTAMENTE O PROSPECTO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA FIADORA, E OS DEMAIS DOCU /20T
RELATIVOS AO CRI ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS RESPECTIVAS SECOES DE “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO |
> PACIENTES-DIA E VOLUME CIRURGICOS REDE /OB

Volume pacientes-dia e taxa média de ocupacao Evolucao do numero total de cirurgias (totais)
(diarias de internacdo em mil; %) (mil cirurgias)
82,6% 83,0% 84,4% 82,9%

79,5% 80,1% 79 7% 78,6%

76,9% 78/5% 75,8% 77,0%

2T22 3T22 4722 1T23 2T23 3T23 4T23 1T24 2T24 3T24 4724 1T25 2T25 2T22 3T22 4T22 1T23 2T23 3T23 4T23 1T24 2T24 3T24 4724 1T25 2725

> Volume de pac-dia recorde superou 780 mil no > No 2T25, 136 mil cirurgias foram realizadas

2T25, aumentando 3,0% a/a e registrando nas unidades da Rede D’Or, 9,1% superior
taxa média de ocupacao de 82,9%. aos volumes do 2T24.

AATENTAMENTE O PROSPECTO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA FIADORA, E OS DEMAIS DOCUMENT
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MATERIAL PUBLICITARIO |
> EVOLUCAO DE LEITOS REDE Z/0R

Namero de leitos operacionais Namero de leitos totais
(leitos ao final do periodo) (leitos ao final do periodo)
+10,3% +18,4%
10,145 10413 12 794 13.054 13.054 13.083
9.891 9,830 9.857 " 11.737 11.737 11.905
9.439 9613 9469 946> 9646 9.600 9.598 9-729 I I 11,046 11.046 11487 11.512 11,512 11.512

2T22 3T22 4722 1T23 2T23 3T23 4T23 1724 2T24 3T24 4724 1T25 2T25 2T22 3T22 4T22 1T23 2T23 3T23 4T23 1T24 2T24 3T24 4T24 1T25 2T25

> O numero de leitos em operacdao aumentou 522 a/a, e 265 quando comparado com o trimestre anterior.

O numero de leitos totais aumentou 1.178 (+9,9% a/a), devido ao incremento de capacidade fisica
referente as obras inauguradas ao longo dos Ultimos doze meses.

AATENTAMENTE O PROSPECTO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA FIADORA, E OS DEMAIS DOCUMENT
RELATIVOS AO CRI ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS RESPECTIVAS SECOES DE “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

> RECEITA BRUTA E TICKET MEDIO:

SERVICOS HOSPITALARES

Receita bruta total: Servicos Hospitalares

(R$ milhdes)
+1o 4%
15.311,6
+13,8%
8.982,0
7.894,7 8.077,0  7.904,4 7.923,6
2T24 3T24 4724 1725 2T25 6M24

169055

6M25

REDE ZOR

Ticket médio: Consolidado, acumulado dos ultimos 12M
(receita bruta total sobre pac-dia; em R$)

CAGR:
+7,0%
+9, 1%
11.422,1
10. 473 5
9.875,5

9.267,9 9.303,8
; I I

jun-20 jun-21 jun-22 jun-23 jun-24 jun-25

> Receita bruta avanca 13,8% em relacdao ao 2T24, com aumento no ticket médio consolidado trimestral

de 10,4% na mesma comparacao. No acumulado dos ultimos doze meses, ticket médio consolidado
apresenta evolucao de 9,1% a/a.

AATENTAMENTE O PROSPECTO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA FIADORA, E OS DEMAIS DOCUMENT
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MATERIAL PUBLICITARIO |
> RECEITA BRUTA E TICKET MEDIO: ONCOLOGIA REDE 7/0R

Receita bruta: Oncologia (infusdes e terapias) Ticket médio: Oncologia
(R$ milhoes) (receita bruta oncologia sobre infusdes; em R$)
+17,1%
+17,7% 1 808,9 +12,2%
o)
+8,1% 1.544,6 +3 4 %o
939,7 13.816,3 14 283,6
13.188,4 13.310,0
869,2 12.734,0
798’6 823’1 829,6 I I I I

2724 3724 4T24 1T25 2T25 6M24 6M25 2724 3724 4T24 1T25 2T25

No 2T25, a receita bruta de oncologia (infusdes e terapias) aumentou 17,7% a/a, impulsionada pelo

crescimento do ticket médio (+12,2% a/a) e volume de infusdes (+4,9% a/a) no periodo.

AATENTAMENTE O PROSPECTO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA FIADORA, E OS DEMAIS DOCUMENT
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MATERIAL PUBLICITARIO |
> CUSTOS E DESPESAS: SERVICOS HOSPITALARES REDE 7/0R

Custos com servico hospitalar Despesas gerais e administrativas
(R$ milhdes) (R$ milhdes)
+12,9% +18,7%
+15,7% 11 552,7 +9,3% == 6536
10. 234 6 550,7
-0,2%
o4 6.033,5
5.442,0 27, 5.519,3
5.215,9 306 0 327,1 326,5
298,9 ' 289,1
2T24 3T24 4724 1T25 2T25 6M24 6M25 2T24 3T24 4T24 1T25 2T25 6M24 6M25

> Os custos com servico hospitalar registraram alta anual de As despesas gerais e administrativas

15,7% no 2T25. O custo de materiais e medicamentos aumentaram 9,3% a/a no 2T25, representando
representou 20,0% da receita bruta no trimestre. 3,6% da receita bruta no trimestre.

AATENTAMENTE O PROSPECTO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA FIADORA, E OS DEMAIS DOCUMENT
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> EBITDA E LUCRO LIQUIDO REDE 7/0R

EBITDA e margem: Servicos Hospitalares Lucro Liquido: Consolidado
(R$ milhdes, %) B (R$ milhdes)
' 25,7% 24,9%
29,9%
26,3% 25,9%
21,8%  238% o +6, 7°/° +12,9%
—_ 2.252,9
3 731,1 .252,
3.495,8
+12,0% +11,0% 1.946,3
2.139,8 2.058,5 053,4 | .070,5
1.837,4 i s , i
1.672,6
1.532,4 .000, ' .017,
2T24 3T24 4T24 1T25 2T25 6M24 6M25 2T24 3724 4T24 1725 2725 6M24 6M25
EBITDA =0O- Margem EBITDA B Lucro Liquido  ciLucro Liquido Ajustadot

> O EBITDA cresceu 12,0% a/a no 2T25, impulsionado > No 2T25, o lucro liquido apresentou crescimento de 12,9%
pelo crescimento da receita liquida (+13,8% a/a), a/a. Excluindo o efeito apenas contabil da amortizacao das

com margem de 25,9% no periodo. carteiras assumidas na operagao com SulAmeérica, o lucro
liquido ajustado alcancaria R$1.182,4 milhdes.

(1) Excluindo o efeito apenas contabil da amortizagcdo do valor das carteiras assumidas
da SulAmérica em combinagdes de negdcios.
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> SULAMERICA REDE Z/0R

Sinistralidade consolidada

Receita liquida (1) (% dos prémios ganhos)
(R$ milhdes) 10.7% -2,3 p.p. l
| NG }

83,6% 82,1%

73604 7.630,4 7.861,4 8.047,6 8.147,7 802% 78,60  813%

2724 3T24 4T24 1T25 2T25 4T24 1T25 2T25
EBITDA ajustado(?) /\ Beneficiarios saude e odonto
(R$ milhoes) +50,0% . (em mil)
\/ 986,3 5.082 5.174 5.302

726,4 729,6
609,5

486,2

2724 3T24 47124 1T25 2725 2T24 3T24 4724 1T25 2T25

® Saude Empresarial/Adesdo mSalde PME  mPlanos Administrados (Saide) mSalde Individual ®mOdonto

Receita liquida aumentou +10,7% vs. 2T24, com Sinistralidade consolidada apresenta melhora anual de 2,3
crescimento da base de beneficiarios e aumento de p.p. no trimestre, mantendo a trajetdria consistente de

ticket médio de saude. normalizagao gradual do indicador.

(1) Considera o resultado da Sul América Investimentos S.A. (gestdo de ativos) a partir do 2T24.
(2) EBITDA ajustado considera a somatdria do EBITDA reportado e o resultado financeiro sobre ativos vinculados.
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> ENDIVIDAMENTO REDE ZOR

30 de junho de 2025 (R$ milhdes) Evolugdo do custo médio da divida Cronograma de amortizagao
(em CDI+; final de periodo) da divida (principal)

Caixa (a) 42.409,4 (R$ milhdes)
ProvisBes técnicas (b) (22.605,8) @ Prazo medio (anos) R Caixa"” _ 19.804

Seguros (8.109,8) 2025 1.617

Previdéncia privada (14.496,0) CDI+ 1,8%

2026 | 367

Caixa liquido de provisdes técnicas!) (a+b) 19.803,6 CDI+ 1,1% ¢pry 1 006 CDI+ 1,0%

Divida bruta@ (37.101,3) CDI+ 0,7% CDI+ 0,7% . . . 2027 3.910
Divida liquida (17.297,6) 2028 4.835

dez/20 dez/21 dez/22 dez/23 dez/24 jun/25

;o , . (3)
Divida liquida/ EBITDA®) 12M 1,65x B N o 2029 4.977
Divida liquida (inc. provisoes seguros) (9.187,8) . Composicao d’a d“"fia I|_qu|da_ por
indexadores apos derivativos (jun/25) 5030 7195
Div. lig. (inc. prov. seguros)/ EBITDA® 12M 0,99x Pré-fixada '
7,4%
) _ 2031 4.413
> % da divida em moeda estrangeira: 18,5%
, 2032 1.967
> Divida em moeda estrangeira com hedge cambial integral: 100%o
o 2033 | 743
» Covenants ativos atrelados a indices de alavancagem: Nao ha
A 2034-39 7.634
(1) Caixa, equivalentes de caixa, titulos e valores mobilidrios, liquido de provisées técnicas. Pos-fixada
(2) Sg/qo de f-zmprés_timos, ﬁna_nciamentos e debéntures liquido de todos os ins_tr_urf:entos financeiros e derivativos de 92 6%
divida. N&o considera passivos de arrendamentos e contas a pagar por aquisigoes. !

(3) EBITDA 12 meses considera EBITDA ajustado de SulAmérica a partir do 1T23.
(4) EBITDA 12 meses considera dados de SulAmérica a partir do 1T23.
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H
REDE Z0OR
'I'ermos e Condicoes da Oferta
G da Ofert

Floema Participacoes Ltda.

GNI64 RJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

_ Opea Securitizadora S.A.

XP Investimentos CCTVM S.A. (Lider)

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Investidores Qualificados

CCI representativas de Créditos Imobiliarios

R$ 330.000.000,00 (trezentos e trinta milhdes de reais)

_ Até 2 (duas) séries, em sistema de vasos comunicantes

‘brAAA’, a ser atribuido pela Fitch e ‘brAAA’ pela Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda

_ Semestrais, sem caréncia

NTNB-35 - 0,25% a.a. ou IPCA + 7,05% a.a., dos dois o maior NTNB-45 - 0,10% a.a. ou IPCA + 7,10% a.a., dos dois o maior
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' REDE ZOR
Cronograma Indicativo

No Evento Data Prevista

1. Protocolo CVM / Langcamento da Oferta 26/08/2025

2. Inicio das Apresentacdes de Roadshow 27/08/2025

3. Periodo de Reservas 02/09/2025 a 21/09/2025

4, Procedimento de Bookbuilding 22/09/2025

5. Concessao do Registro Automatico / Anuncio de Inicio e Prospecto Definitivo 24/09/2025

6. Liquidagao da Oferta 25/09/2025
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investment
‘= banking

Coordenador Lider

REDE ZOR

Distribuicao Institucional

Getulio Lobo
Gustavo Oxer
Antbnio Santos
Carlos Antonelli
Fernando Leite
Guilherme Pescaroli
Guilherme Pontes
Hugo Chubatsu
Lilian Rech
Luiza Lima
Marco Regino
Mateus Neves

Raphaela Oliveira

distribuicaoinstitucional.rf@xpi.com.br
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MATERIAL PUBLICITARIO

Informacoes adicionais

Formulario de Referéncia da Emissora

REDE ZOR

Emissora: http://www.sistemas.cvm.gov.br (neste website, acessar clicar em “Central de Sistemas”, posteriormente no campo “Informacdes sobre Companhias”, selecionar “Consulta de Documentos de Companhias
Registradas (abertas, estrangeiras e incentivadas), Dispensadas de Registro e BDR N&o Patrocinado”, nesta pagina digitar “Opea Securitizadora S.A.” e, em seguida, selecionar no campo “Categoria” o termo “FRE -
7 1 I
Formulario de Referéncia”, selecionar o periodo desejado e na sequéncia, clicar na opcéo “Continuar” e, posteriormente, selecionar o formulario de referéncia a ser consultado e clicar em “Download” ou “Consulta”).
I J ’

Formulario de Referéncia da Fiadora

As informacdes referentes a Fiadora especificamente mencionadas neste Prospecto como constantes de seu Formuldrio de Referéncia podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da Fiadora, elaborado nos
termos da Resolugdo CVM 80, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website:

http://www.sistemas.cvm.gov.br (neste website, acessar  Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, depois em “Companhias”, clicar em “Informagdes Periddicas e Eventuais Enviadas a
CVM”, buscar “Rede D'Or Sdo Luiz S.A.” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em “Rede D'Or Sdo Luiz S.A.”. Posteriormente, procurar por “Formulario de Referéncia” no campo “Categoria”, e realizar o
download da versdo mais atualizada do Formulario de Referéncia - Ativo).

Acesso aos Documentos da Oferta (Aviso ao Mercado, Lamina da Oferta e Prospecto Preliminar):

Os investidores que desejarem obter exemplar do Prospecto Preliminar, do Aviso ao Mercado, da Lamina da Oferta, ou informacgGes adicionais sobre a Oferta deverdo se dirigir aos seguintes enderegos e paginas da
rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider da Oferta, da CVM e da B3, conforme abaixo indicados:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.: www.xpi.com.br (neste website, na aba “Produtos e Servicos”, clicar em “Ofertas pUblicas”, em seguida clicar em “CRI
Rede D’Or - Oferta Publica de Distribuicdo da 4902 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela GNI64 RJ Empreendimentos Imobilidrios
Ltda. com Garantia Fidejussoéria da Rede D'Or Sdo Luiz S.A.” e, entdo, clicar no documento desejado).;

OPEA SECURITIZADORA S.A.: https://app.opeacapital.com/pt/ofertas-publicas-em-andamento (neste Website, clicar ao fim da pagina em "Ofertas em Andamento", selecionar "Certificado de Recebiveis Imobilidrios
da 4902 Emissao da Opea Securitizadora S.A", e assim obter todos os documentos desejados);

B3: http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e, no item “Negociacdo”, selecionar “Renda Fixa”; em seguida, selecionar “Titulos Privados” e acessar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”;
apos, na aba “Sobre os CRI”, selecionar “Prospectos” e buscar pelo “Opea Securitizadora S.A.”, buscar no campo “Emissdo” “4902 (quadringentésima nonagésima) emissdo” e, em seguida, localizar o documento
desejado); e

CVM: https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste website, clicar em “Oferta Publicas”, depois clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, depois clicar em “Consulta de Informagdes”, em “Valor Mobilidrio”, selecionar
“Certificados de Recebiveis Imobilidrios”, e inserir em “Ofertante” a informagdo “Opea Securitizadora”, clicar me filtrar, selecionar a oferta, no campo acGes, sera aberta a pagina com as informagdes da Oferta, os
documentos estdo ao final da pagina).
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'Fatores de Risco

Antes de tomar qualquer decisédo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas prdprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, organizados em
ordem decrescente de materialidade, em cada segdo abaixo, bem como as demais informagdes contidas no Prospecto Preliminar e em outros Documentos da Operagéo, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

REDE ZOR

Os negdcios, situagdo financeira, reputagdo ou resultados operacionais da Emissora e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos
e incertezas aqui descritos se concretizem, os negoécios, a situacdo financeira, a reputacdo os resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora e/ou da Fiadora poderdo ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas
obrigagbes no &mbito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condigdes dos CRI e das obrigacdes assumidas pela Emissora no &mbito da Oferta. E essencial e indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizagdo e compreendam
integralmente seus termos e condigBes, os quais sdo especificos desta operagdo e podem diferir dos termos e condigdes de outras operagbes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secgdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou a Devedora e/ou a Fiadora, quer se dizer que o risco, incerteza ou
problema poderd, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicdo financeira, a liquidez, os resultados das operacGes ou as perspectivas da Emissora e/ou da Devedora e/ou da Fiadora, conforme o caso, exceto quando
houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressodes similares nesta Secdo como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou sobre a Devedora e/ou Fiadora. Na ocorréncia
de qualquer das hipéteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus Controladores, seus acionistas, seus investidores e ao seu ramo de atuagdo estdo disponiveis em seu formuldrio de referéncia nos itens “4.1. Descrigdo dos Fatores de Risco” e “4.2. Descrigdo dos
Principais Riscos de Mercado”, incorporados por referéncia neste Material Publicitario.

Em ordem decrescente de relevancia, os prlnC|pa|s fatores de risco associados a oferta e a securitizadora, incluindo:

a) riscos associados ao nivel de subordinacdo, caso aplicavel, e ao consequente impacto nos pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia
N&o aplicavel, considerando que a presente Emissdo dos CRI ndo conta com qualquer subordlnagao

b

riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessdo de crédito
Os CRI sdo lastreados nas CCI representativas dos Créditos Imobiliarios, decorrentes da aquisicdo do Imével formalizada por meio da Escritura de Compra e Venda, celebrada entre a Cedente, na qualidade de vendedora do Imdvel, a Devedora, na
qualidade de compradora do Imdvel, e a Fiadora.
A celebragdo da Escritura de Compra e Venda, entre a Cedente, a Devedora e a Fiadora, foi baseada exclusivamente na analise da situagdo comercial, econdmica e financeira da Devedora e da Fiadora, bem como na analise dos documentos que
formalizam os Créditos Imobilidrios. O pagamento dos Créditos Imobilidrios estad sujeito aos riscos normalmente associados a analise de risco e capacidade de pagamento da Devedora e da Fiadora. Portanto, a inadimpléncia da Devedora e da
Fiadora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
c) eventuais restrigbes de natureza legal ou regulatdria que possam afetar adversamente a validade da constituicéo e da cessdo dos direitos creditérios para a securitizadora, bem como o comportamento do conjunto dos direitos creditérios cedidos e
os fluxos de caixa a serem gerados
Riscos de Formalizagcao do Lastro da Emissao
As CCI representam os Créditos Imobilidrios, oriundos da Parcela A. Falhas na constituicdo ou formalizagdo da Escritura de Compra e Venda ou das CCI, bem como a impossibilidade de execugdo especifica de referidos titulos e dos Créditos
Imobilidrios, caso necessaria, também podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Risco de originacao e formalizacdo dos Créditos Imobilidrios
As CCI representam os Créditos Imobilidrios, oriundos da Parcela A. Problemas na originacdo e na formalizagdo dos Créditos Imobilidrios podem ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, além da contestagdo de sua regular constituigéo
por terceiros, causando prejuizos aos Titulares dos CRI.
Além disso, tais situacbes podem acarretar a impossibilidade de execugdo especifica de referidos titulos e dos Créditos Imobilidrios, caso necessaria, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos
Titulares dos CRI, inclusive, conforme o caso, como resultado de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes do Contrato de Cessdo.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Os CRI sdo lastreados em Créditos Imobiliarios oriundos da Escritura de Compra e Venda
Os CRI tém seu lastro em CCI representativa dos Créditos Imobilidrios, os quais sdo oriundos da aquisicdo do Imdvel pela Devedora nos termos da Escritura de Compra e Venda, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes
devidos aos Titulares de CRI durante todo o prazo de Emissdo. Ndo existe garantia de que ndo ocorrera futuro descasamento, interrupgdo ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte da Devedora/Fiadora, caso em que os titulares
poderdo ser negativamente afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Emissora ou mesmo pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em fungdo de inadimplemento por parte da Devedora/Fiadora.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Risco de questionamentos judiciais da Escritura de Compra e Venda
Decisdes judiciais futuras podem entender ' pela ilegalidade de parte da Escritura de Compra e Venda, incluindo, mas ndo se limitando, a aphcagao de multas e penalidades por atrasos. Caso seja constatado qualquer vicio de validade, existéncia,
eficacia, formalizacdo, exigibilidade e cessdo dos Créditos Imobilidrios, tal cenario acarretara no pagamento antempado dos respectlvos Créditos Imobiliarios dele decorrente, culminando no resgate antecipado dos CRI, com recursos da
Devedora/Fladora o que pode gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores utilizando a mesma taxa estabelecida para os CRI.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
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REDE ZOR

d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver, na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir 0 seu compromisso nos termos da garantia

Abaixo estdo indicados aqueles que a Fiadora considera os seus 5 (cinco) principais fatores de risco, conforme previstos na secdo 4.2 do Formulario de Referéncia da Fiadora.

Risco de Doencas Epidémicas

Surtos ou potenciais surtos de doengas (e.g. pandemia, epidemia - inclusive eventual nova onda de COVID-19), assim como seus efeitos e a forma pela qual tais eventos podem impactar os negécios da Companhia sdo altamente incertos e
imprevisiveis, podendo resultar em um efeito adverso relevante para a Fiadora e sua capacidade de continuar operando seus negdcios, o que pode, consequentemente, afetar sua capacidade de pagar os Créditos Imobilidrios, caso a Devedora ndo o
faga, prejudicando os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco de Prestadores de Servico

O desempenho da Fiadora depende da sua capacidade de ser um parceiro atraente para médicos independentes, clientes e parceiros comerciais em geral. Caso contrario, seus resultados operacionais e financeiros podem ser afetados adversamente,
afetando sua capacidade de pagar os Créditos Imobilidrios, caso a Devedora ndo o faga, prejudicando os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco de Imprevisibilidade

A imprevisibilidade dos custos de salde e as dificuldades em manté-los controlados, juntamente com as restricGes para reajuste dos prémios de seguro saude individual, podem ter um efeito adverso significativo sobre os negdcios da Fiadora,
afetando sua capacidade de pagar os Créditos Imobilidrios, caso a Devedora ndo o faga, prejudicando os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Mater/a//dade Maior

Riscos de Decisées Desfavoraveis

DecisGes desfavoraveis a Fiadora em procedimentos judiciais, administrativos ou arbitrais podem afetd-la negativamente, afetando sua capacidade de pagar os Créditos Imobilidrios, caso a Devedora ndo o faga, e prejudicando os Titulares dos CRI.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco de Seguranca Cibernética

Um incidente de seguranca cibernética pode resultar em paralisagdo de hospitais, divulgacdo indevida de informagdes confidenciais ou comprometimento de sistemas criticos de informagdo da Fiadora, o que pode causar potenciais danos a pacientes,
expor a Fiadora a obrigacbes de indenizagdo de acordo com a legislagdo brasileira, prejudicar sua reputagdo e, consequentemente, afetar adversamente seus negdcios, inclusive sua capacidade de pagar os Créditos Imobilidrios, caso a Devedora ndo
o faga, prejudicando os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

e) riscos relacionados a Oferta

A participacao de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera afetar adversamente a formagdo da taxa de remuneracdo final dos CRI e sua participacdao na Oferta
podera resultar na reducédo da liquidez dos CRI

A Remuneragao dos CRI sera definida mediante Procedimento de Bookbuilding. Poderd ser aceita a participagdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding, o que podera afetar de forma adversa a
formagdo e a definigdo da taxa da remuneracdo final dos CRI.

As Pessoas Vinculadas que atuarem como coordenadores da Oferta poderdo se beneficiar da redugéo da taxa de remuneragdo quando houver comissdo de sucesso atrelada a essa redugdo. Isso porque, conforme previsto no contrato de distribuigéo,
quanto maior a eficiéncia da taxa de remuneragdo, maior podera ser o valor devido a titulo de comissdo de sucesso.

Ainda, caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de CRI inicialmente ofertada, a ser observada na taxa de corte da Remuneragdo, as intengGes de investimento dos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
e que tenham participado do Procedimento de Bookbuilding serdo canceladas, observado o previsto no §1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de CRI inicialmente ofertada, a ser observada na taxa de corte da Remuneragéo, as intengdes de investimento dos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
ndo serdo canceladas e, portanto, sera aceita a colocacdo de CRI junto aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas. A participagdo de Pessoas Vinculadas na subscrigdo e integralizagdo dos CRI na Oferta podera reduzir a quantidade de CRI para
os Investidores que ndo sejam Pessoas Vinculadas, podendo posteriormente reduzir a liquidez desses CRI no mercado secundano, uma vez que referidas Pessoas Vinculadas podem optar por ndo negociar o ativo no mercado secundéario e manter
esses CRI como investimento até o vencimento. Nao ha como garantir que o investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera.

Considerando o disposto acima, os Investidores devem estar cientes de que a participagdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding poderd impactar adversamente a formagdo da taxa final da Remuneragéo e
que, caso seja permitida, nos termos acima previstos, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

AATENTAMENTE O PROSPECTO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA FIADORA, E OS DEMAIS DOCUMENT
RELATIVOS AO CRI ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS RESPECTIVAS SECOES DE “FATORES DE RISCO”
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Risco de nao cumprimento das Condi¢cées Precedentes

Nos termos do Contrato de Distribuigdo, os CRI serdo distribuidos sob o regime de melhores esforcos de colocagdo com relagdo ao valor correspondente a R$ 330.000.000,00 (trezentos e trinta milhdes de reais).

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condicdes precedentes a realizagao da Oferta, sendo certo que o cumprimento, pelos Coordenadores, das obrigagdes previstas no Contrato de Distribuigdo, estd condicionado ao atendimento das CondigGes
Precedentes, as quais estdo descritas no item 14 do Prospecto, até a data da obtengdo do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquidagdo da Oferta, conforme o caso, sendo certo que as condigdes verificadas anteriormente a obtengdo do
registro da Oferta deverdo ser mantidas até a data de liquidagdo.

Conforme previsto no Contrato de Distribuicdo e no item 14.1 do Prospecto, as condigdes precedentes foram acordadas entre o Coordenador Lider, a Emissora, a Devedora e a Fiadora de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informagGes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais CondigGes Precedentes até a obtengdo do registro da Oferta ou até a data de liquidagdo dos CRI, conforme o caso, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante
dos riscos inerentes a proprla Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos merentes a proprla Oferta, renunciar a referida Condlgao Precedente observado o disposto no
Contrato de Distribuigdo. A ndo |mplementagao de qualquer uma das CondigBes Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrlgagoes do Coordenador leer bem como eventual
requerimento de modificacdo ou de revogacdo da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugao CVM 160. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publlcamente por meio
do Aviso ao Mercado e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido obtido, podera ser tratado como modificagdo da Oferta, podendo implicar na resilicdo do Contrato de Distribuigdo; ou, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado
como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, a revogagdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolucdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular

n° 10/2023/CVM/SRE.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, tal rescisdo importard no cancelamento de registro da Oferta, causando, portanto, perdas financeiras a Devedora, bem como aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todas as intengdes
e ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os procedimentos descritos no Prospecto, e a Emissora, a Devedora, a Fiadora, e o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos
potenciais investidores.

A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento de decisdo de investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos investidores. Ndo ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta,
estdo disponiveis para investimentos ativos com prazos, riscos e retorno semelhante aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta.

Para mais informagdes acerca das Condigdes Precedentes da Oferta, veja o item 14.1 da secdo “14. CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS”, no Prospecto.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Malor

Baixa liquidez dos certificados de recebiveis imobiliarios no mercado secundario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores
mobilidrios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posicdes ou negociar seus CRI no mercado secundario, tampouco pelo preco e no momento desejado, e,
portanto, uma eventual alienagdo dos CRI poderd causar prejuizos ao seu titular.

Nos termos do artigo 86, inciso III, da Resolugdo CVM 160, os CRI poderdo ser livremente negociados entre Investidores Qualificados. Desde que observados os requisitos da Resolugdo CVM 160 e da Resolugdo CVM 60, em especial, o artigo 49,
inciso I, do Anexo Normativo I da Resolugdo CVM 60, os CRI poderdo ser negociados no mercado secundario entre o publico em geral apds decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta, sendo certo que, na presente data,
tais dispositivos estdo sendo atendidos. Tais restrigdes podem diminuir a liquidez dos CRI no mercado secundario. Nestas hipdteses, o Investidor podera ter dificuldades em negociar os CRI, podendo resultar em prejuizos aos Titulares de CRI.

Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a respectiva Data de Vencimento.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

A Oferta sera realizada em até duas séries, sendo que a alocacdo dos CRI entre as séries sera realizada com base no Sistema de Vasos Comunicantes, o que podera afetar a liquidez de eventual série com menor demanda

A quantidade de CRI alocada em cada série da Emissdo sera definida de acordo com a demanda dos CRI pelos investidores, a ser apurada em Procedimento de Bookbuilding, observado que a alocacdo dos CRI entre as Séries da Emissdo sera
realizada por meio do Sistema de Vasos Comunicantes. De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de CRI emitida em cada uma das séries devera ser abatida da quantidade total de CRI, definindo a quantidade a ser alocada na
outra série e/ou a existéncia de outra série, de forma que a soma dos CRI alocados em cada uma das séries efetivamente emitida devera corresponder a quantidade total de CRI objeto da Emissdo, observado que quaisquer das séries poderdo ndo
ser emitidas, caso em que, os CRI emitidos serdo alocados na série remanescente.

Eventual série em que for verificada uma demanda menor podera ter sua liquidez no mercado secundario afetada adversamente. Dessa forma, os Titulares dos CRI de tal série poderdo enfrentar dificuldades para realizar a venda desses CRI no
mercado secundario ou até mesmo podem ndo conseguir realizé-la e, consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Adicionalmente, os Titulares dos CRI de tal série poderdo enfrentar dificuldades para aprovar matérias de seu interesse
em Assembleias Especiais das quais participem tanto Titulares dos CRI IPCA I quanto os Titulares dos CRI IPCA II.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI

Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes no Pais gerados por aplicagdo em CRI estdo atualmente isentos de imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, por forga do artigo 39, inciso II, da Lei 11.033, de
21 de dezembro de 2004, conforme alterada, isencdo essa que pode sofrer alteracdes ao longo do tempo. De acordo com a posicdo da Receita Federal do Brasil, expressa no artigo 55, paragrafo Unico da Instrucdo Normativa RFB 1.585/2015, taI
isengdo abrange, ainda, o ganho de capital auferldo na alienagdo ou cessdo dos CRI. Eventuais alteragdes na legislagéo tributaria eliminando tal isengéo, crlando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a
criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, incluindo eventuais contribuicdes incidentes sobre as movimentagdes financeiras, ou mudangas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades
governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares dos CRI, sendo certo que a Devedora néo serd responsavel por qualquer majoragéo de tributos, revogacdo de isengbes ou de imunidade tributaria
que venha a ocorrer com relagdo aos CRI.

Adicionalmente, estd sendo discutida no Congresso Nacional a conversédo em lei da MP 1.303/25, que altera substancialmente a tributagédo sobre rendimentos produzidos CRI emitidos e integralizados a partir de 31 de dezembro de 2025 em relagéo
a pessoas fisicas e juridicas residentes e ndo residentes. As alteracdes propostas pela MP 1.303/25 produzirdo efeitos a partir de 1° de janeiro de 2026, desde que ela seja convertida em lei até 31 de dezembro de 2025. N&o é possivel prever se a
MP 1.303/25 sera convertida em lei, nem se, em caso de conversdo, serdo mantidas suas disposigdes atuais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

REDE ZOR

AATENTAMENTE O PROSPECTO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA FIADORA, E OS DEMAIS DOCUMENT
RELATIVOS AO CRI ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS RESPECTIVAS SECOES DE “FATORES DE RISCO”
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Falta de liquidez dos CRI

O mercado secundario de CRI ndo é tdo ativo como o mercado primario e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a
Data de Vencimento dos CRI IPCA I ou até a Data de Vencimento dos CRI IPCA II, conforme o caso.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posigdes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu
titular.2.3.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Risco de Concentracao e efeitos adversos na Remuneracao e Amortizagao

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos, em sua totalidade, pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI estd concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco aplicaveis a ela, a seu setor de atuagdo e ao contexto
macro e microecondémico em que ela esta inserida sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, a Amortizagdo e a Remuneragdo dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Riscos relacionados a possibilidade de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo

A Emissora devera realizar o resgate obrigatoério da totalidade dos CRI, em caso de: (i) Pagamento Antecipado Facultativo dos Créditos Imobiliarios; (ii) Pagamento Antecipado Facultativo Total por Alteracdo de Tributos; (iii) Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado; (iv) pagamento antecipado dos Créditos Imoblllarlos decorrentes de um Evento de Inadimplemento; e (v) pagamento anteupado dos Créditos Imobilidrios decorrentes de um Evento de Multa Indenlzatorla

A Emissora serd responsavel pela cobranga dos Créditos Imobilidrios (decorrentes da Parcela A), conforme descrito no Termo de Securitizagdo. Nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e da Lei 14.430, em caso de inadimplemento nos
pagamentos relativos aos CRI, caso a Emissora ndo faga, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de execugdo dos Créditos Imobilidrios, e pagamento antecipado dos CRI, conforme procedimentos previstos no Termo de Securitizagdo.
Nesse caso, poderd ndo haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para a quitagdo das obrigagdes perante os Titulares dos CRI. Consequentemente, os Titulares dos CRI poderdo sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos,
inclusive por tributagdo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislacdo tributaria
referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagdo, o que poderd resultar na aplicagdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na respectiva Data de
Vencimento dos CRI.

Ademais, na ocorréncia das hipéteses de resgate antecipado dos CRI, os Titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragdo buscada pelos CRI
ou sofrer prejuizos em razdo de eventual aplicagdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da redugdo do prazo de investimento nos CRI. O resgate antecipado dos CRI pode
impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares
de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Os Créditos Imobilidrios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a
insolvéncia da Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacées decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizagdo de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujo patriménio é administrado separadamente.

O Patrimoénio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes das CCI representativas Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagSes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham
sido realizados pela Devedora, na forma prevista na Escritura de Compra e venda, a Devedora nédo tera qualquer obrigagdo de fazer novamente tais pagamentos.

Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigagdes da presente Emissdo, o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administragéo do Patrim6nio Separado. Em assembleia, os Titulares dos CRI poderdo
deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patrimonio Separado ou optar pela liquidagdo destes que podera ser insuficiente para quitar as obrigagdes da Emissora perante os respectivos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Créditos Imobilidarios podem afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrim6nio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da emissdo dos CRI depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobilidrios.

O Patriménio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos dependera do
adimplemento dos Créditos Imobilidrios, pela Devedora ou pela Fiadora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigagdes pela Devedora e/ou pela Fiadora podera afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrim6nio Separado de suportar suas obrigages, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serdo bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneragdo e Amortizagdo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo pela Devedora e/ou pela Fiadora dos respectivos Créditos Imobilidrios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que
afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora e/ou da Fiadora e suas respectivas capacidades de pagamento poderdo afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigacdes,
conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco de pagamento das despesas pela Devedora e/ou pela Devedora

Em nenhuma hipétese a Emissora possuira a obrigagdo de utilizar recursos préprios para o pagamento de Despesas.

Desta forma, caso a Devedora e/ou a Fiadora ndo realize o pagamento das Despesas, estas serdo suportadas pelo Patriménio Separado e, caso estes ndo sejam suficientes, pelos Titulares dos CRI, o que poderd afetar negativamente os Titulares dos
CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

REDE ZOR

AATENTAMENTE O PROSPECTO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA FIADORA, E OS DEMAIS DOCUMENT
RELATIVOS AO CRI ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS RESPECTIVAS SECOES DE “FATORES DE RISCO”
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Néao realizagdo ou realizacdo inadequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora e o Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo faga, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e da Lei 14.430, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execugdo dos Créditos Imobilidrios, de modo a garantir a satisfagéo do
crédito dos Titulares dos CRI, em caso de necessidade.

A realizagdo inadequada ou a ndo realizagdo dos procedimentos de execugdo dos Créditos Imobilidrios por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme aplicavel, em desacordo com a legislagdo ou regulamentagdo aplicavel, podera
prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos Créditos Imobilidrios também pode ser afetada a capacidade de satisfagdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

Auséncia de Coobrigacdo da Emissora

O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes dewdos conforme o Termo
de Securitizagdo depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econémico-financeira da
Devedora, como aqueles descritos nesta Secdo, podera afetar negativamente o Patrimonio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Quérum de deliberagcdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI

Algumas deliberages a serem tomadas em Assembleia Especial de Titulares de CRI sdo aprovadas por maioria simples dos presentes nas respectivas Assembleia Especial de Titulares de CRI, e, em certos casos, ha a exigéncia de quérum
qualificado, nos termos do Termo de Securitizagdo e da legislagdo pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisGes contrdrias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no
caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI. Além disso, a operacionalizacdo de convocagédo e realizagdo de Assembleia Especial de Titulares de CRI podera
ser afetada negativamente em razdo da grande pulverizagdo dos CRI, o que levaréd a eventual impacto negativo para os titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco Relacionado a Inexisténcia de Informagoes Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e Pré - Pagamento

Considerando que a Cedente cedeu as CCI representativas dos Créditos Imobilidrios em favor da Emissora especificamente no ambito da emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informagGes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou
pré-pagamento dos Créditos Imobilidrios que compdem o Patrimonio Separado. Referida inexisténcia de informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam negativamente na analise criteriosa da qualidade dos
Créditos Imobilidrios decorrentes da Parcela A e poderdo gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia da Parcela A e, consequentemente, dos CRI, podendo afetar de forma negativa o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, gerar
um impacto negativo para o investidor.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Riscos de Regime Fiduciario

A Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, caput, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagéo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, o artigo 76 prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espoélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”.

Assim, ndo obstante o disposto no paragrafo 4° do artigo 27 da Lei n® 14.430, a Emissora serd responsavel pelo ressarcimento do valor do Patriménio Separado que houver sido atingido em decorréncia de agGes judiciais ou administrativas de
natureza fiscal ou trabalhista da Emissora ou de sociedades do seu mesmo grupo econdmico, caso seja aplicado o disposto no artigo 76 da Medida Provisoria n° 2.158-35.

Caso seja aplicado o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria n® 2.158-35, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por
credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico
existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que os Créditos Imobilidrios néo
venham a ser suficiente para o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento daqueles credores, o que afetard adversamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

A Oferta ndo é adequada aos Investidores Qualificados que (i) necessitem de liquidez com relagao aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de certificados de recebiveis imobiliarios no mercado secundario brasileiro
é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito corporativo da Devedora e do seu setor de atuagdo (saude)

Os Investidores Qualificados interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e investigagdo independentes sobre a
Emissora, a Devedora, suas atividades e situagdo financeira, tendo em vista que ndo Ihes sdo aplicaveis, no &mbito da Oferta, todas as protegdes legais e regulamentares conferidas a investidores ndo profissionais e/ou a investidores qualificados.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

REDE ZOR

AATENTAMENTE O PROSPECTO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA FIADORA, E OS DEMAIS DOCUMENT
RELATIVOS AO CRI ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS RESPECTIVAS SECOES DE “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO
'Fatores de Risco

Risco relacionado a ndo colocagao do Valor Total da Emissao

A presente Oferta ndo podera ser concluida em caso de distribuigdo parcial dos CRI. Assim, os Investidores devem se atentar ao fato de que a manutengéo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagdo do Valor Total da Emisséo,
observado que ndo atendimento dessa condigdo, resultara no cancelamento da Oferta. Em caso de cancelamento da Oferta, as ordens ou intengdes de investimentos e ordens de investimento eventualmente apresentadas serdo automaticamente
canceladas. Ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI e a Emissora, a Devedora e o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos
potenciais Investidores, o que podera afetar negativamente os Investidores da Oferta.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Risco relacionado a ndo colocagao do Valor Total da Emissdo

A presente Oferta ndo podera ser concluida em caso de distribuigdo parcial dos CRI. Assim, os Investidores devem se atentar ao fato de que a manutengéo da Oferta estad condicionada a subscrigdo e integralizagdo do Valor Total da Emisséo,
observado que ndo atendimento dessa condigdo, resultara no cancelamento da Oferta. Em caso de cancelamento da Oferta, as ordens ou intengdes de investimentos e ordens de investimento eventualmente apresentadas serdo automaticamente
canceladas. Ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI e a Emissora, a Devedora e o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos
potenciais Investidores, o que podera afetar negativamente os Investidores da Oferta.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emisséo considera um conjunto de rigores e obrigages de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para promogdo da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condigdes especificos, ou
ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco decorrente da inexisténcia de manifestacao pelos Auditores Independentes da Emissora no ambito da Oferta

No &mbito desta Emissdo, ndo serd emitida manifestagdo escrita por parte dos Auditores Independentes da Emissora acerca da consisténcia das informag&es financeiras da Emissora constantes nos Prospectos ou no Formulario de Referéncia da
Emissora com as demonstragdes financeiras por ela publicadas. Consequentemente, os Auditores Independentes da Emissora ndo se manifestardo sobre a consisténcia das informagdes contédbeis da Emissora constantes nos Prospectos ou dos
respectivos Formularios de Referéncia. Assim, as informag&es fornecidas sobre a Emissora constantes do Prospecto e/ou do Formuldrio de Referéncia da Emissora podem conter imprecisGes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada
de decisdo. Eventual manifestagdo dos auditores independentes da Emissora poderia dar um quadro mais preciso e transmitir maior confiabilidade aos Investidores quanto a situagdo financeira da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Auséncia de emissdo de manifestagdo pelos auditores independentes sobre as informagoées financeiras da Devedora no ambito da Oferta

A Devedora ndo possui demonstragdes financeiras completas emitidas, e portanto as informagdes financeiras ndo foram objeto de auditoria contabil especificamente para os fins desta Oferta e, portanto, ndo foi objeto de manifestacdo pelos
auditores independentes neste sentido. Deste modo, as informagGes financeiras da Devedora divulgadas ao mercado poderdo ndo refletir a posigdo econdmico-financeira mais atualizada da companhia, o que podera levar o investidor a basear sua
decisdo de investimento dos CRI desatualizadas, e, portanto, impactar sua decisdo de investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

Auséncia de manifestagdo dos auditores independentes da Fiadora com relagdo a certas informacdes da Fiadora apresentadas no Prospecto

As informagGes da Fiadora apresentadas no Prospecto ndo sdo documentos que acompanham as demonstragdes financeiras auditadas de acordo com a NBC TA 720 - “Responsabilidade do auditor em relagdo a outras informagdes” e, desta forma,
ndo foram objeto de procedimentos de auditoria, revisdo ou qualquer outro tipo de procedimento previamente acordado no ambito da presente Oferta.

Consequentemente, as informagdes constantes do Prospecto relativas ao referido exercicio social 2021, 2020 e 2019 podem ndo estar consistentes com as demonstragdes financeiras auditadas e podem induzir os Investidores em erro quando da
tomada de decisdo quanto ao investimento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Evlentual rebaixamdento na classificacdo de risco dos CRI pode dificultar a captagdo de recursos pela Devedora, bem como acarretar reducgdo de liquidez dos CRI para negociacdo no mercado secundario e impacto negativo
relevante na Devedora

A realizagéo da classificagdo de risco (rating) dos CRI leva em consideragdo certos fatores relativos a Emissora e/ou a Devedora, tais como sua condigdo financeira, administracdo e desempenho. S&o analisadas, também, as caracteristicas dos CRI,
assim como as obrigagOes assumidas pela Emissora e/ou pela Devedora e os fatores politico-econémicos que podem afetar a condigdo financeira da Emissora e/ou da Devedora. Dessa forma, a classificagdo de risco representa uma opinido quanto as
condicdes da Devedora de honrar seus compromissos financeiros, tais como pagamento do principal e juros no prazo estipulado, relativos a amortizacdo e remuneragdo da Parcela Al e Parcela A2, que lastreiam os CRI, sendo que, no presente caso,
a classificagdo de risco sera atualizada trimestralmente. Caso a classificagdo de risco originalmente atribuida aos CRI seja rebaixada, a Devedora podera encontrar dificuldades em realizar novas captagdes de recursos por meio de emissdes de titulos
e valores mobilidrios, o que poderd, consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e nas operacdes da Devedora, e na sua capacidade de honrar com as obrigacdes relativas aos Créditos Imobilidrios, o que,
consequentemente, impactard negativamente os CRI.

Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobilidrios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentacdes especificas, que restringem seus
investimentos a valores mobilidrios com determinadas classificagdes de risco. Assim, o rebaixamento de classificagdes de risco obtidas com relagdo aos CRI pode obrigar esses investidores a alienar seus CRI no mercado secundario, podendo afetar
negativamente o prego dos CRI e sua negociacdo no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

REDE ZOR

AATENTAMENTE O PROSPECTO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA FIADORA, E OS DEMAIS DOCUMENT
RELATIVOS AO CRI ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS RESPECTIVAS SECOES DE “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO
'Fatores de Risco

Risco de indisponibilidade do IPCA

Se, quando do cdlculo de quaisquer obrigagGes pecunidrias relativas aos CRI previstas no Termo de Securitizagdo, o IPCA ndo estiver dlsponlvel o IPCA devera ser substituido pelo devido substituto legal. Caso ndo exista um substitutivo legal para o
IPCA o Agente Fiduciario devera convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para definir, de comum acordo com a Devedora, o novo parametro a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condicdes do mercado vigentes a
época. Caso ndo haja acordo sobre a taxa substitutiva ou em caso de ndo instalagdo em segunda convocagao, ou em caso de |nstalagao em segunda convocacdo em que ndo haja quérum suficiente para deliberagéo, havera o cancelamento e resgate
dos CRI. O Investidor devera considerar essa possibilidade de resgate como fator que podera afetar suas decisdes de investimento. Na hipotese da realizacdo do resgate antecipado em decorréncia da indisponibilidade do IPCA, o Investidor tera seu
horizonte de investimento reduzido e, consequentemente, podera sofrer perda financeira inclusive em decorréncia de impactos tributarios, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante
aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislagdo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na aplicagdo
efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na respectiva Data de Vencimento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Inadimplemento ou Insuficiéncia da Fianga

Em caso de inadimplemento de qualquer uma das obrigagées da Devedora, ndo sanado no prazo de cura previsto, conforme o caso, a Emissora podera excutir a Fianga para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Nessa hipotese,
caso a Fiadora deixe de adimplir com as obrigagdes da Fianga por ela constituida, ou caso o valor obtido com a execucgdo da Fianga ndo seja suficiente para o pagamento integral dos CRI, a capacidade do Patrimdnios Separado de suportar as
obrigagbes estabelecidas no Termo de Securitizagdo frente aos Titulares de CRI seria afetada negativamente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Prestadores de servigos dos CRI

A Emissdo conta com prestadores de servigos terceirizados para a realizagdo de atividades, como agente fiduciario, agente de cobranga, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes prestadores de servicos aumentem significantemente
seus pregos, sejam descredenciados, ou ndo prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, poderd ser necessdria a substituicdo do prestador de servigo. Ndo obstante, a Emissora mantém e poderd manter relagdes
comerciais, no curso normal de seus negdcios, com algum destes prestadores de servigo. Por esta razdo, o eventual relacionamento entre a Emissora e tais prestadores de servigo e sociedades integrantes de seus respectivos grupos econémicos
pode gerar um conflito de interesses que poderdo ocasionar prejuizos financeiros aos investidores, na medida que afete a prestagdo dos servigos no ambito da Emissdo. Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, os prestadores de servigo da
Emiss&o poderdo ser substituidos somente mediante deliberacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

Adicionalmente, caso alguns destes prestadores de servigos sofram processo de faléncia poderd ser necessaria a substituigdo do prestador de servigo, o que podera afetar negativamente as atividades da Emissora e, conforme o caso, as operagdes e
desempenho referentes a Emissdo. Ainda, as atividades acima descritas sdo prestadas por quantidade restrita de prestadores de servigo, o que pode dificultar a contratacdo e prestacdo destes servicos no ambito da Emissdo. Caso os prestadores de
servigo faltem com a diligéncia deles esperada na prestagdo dos servigos no ambito da Emissédo, é possivel que a defesa dos interesses dos Titulares dos CRI ou a transparéncia com relagdo a situagdo financeira da Emissora, conforme o caso, seja
afetada negativamente, gerando prejuizos relevantes aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Os CRI poderdo ser objeto de resgate antecipado nos termos previstos no Termo de Securitizagdao, o que podera impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, os CRI poderdo ser objeto de resgate antecipado em caso de: (i) Pagamento Antecipado Facultativo dos Créditos Imobilidrios; (ii) Pagamento Antecipado Facultativo Total por Alteragdo de Tributos; (iii)
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado; (iv) pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios decorrentes de um Evento de Inadimplemento; e (v) pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios decorrentes de um Evento de Multa Indenizatoéria.
Nos casos acima, os Titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragdo buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual aplicagdo
de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da redugdo do prazo de investimento nos CRI. O resgate antecipado dos CRI pode impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI
no mercado secundario, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI, o que poderd afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios sejam depositados em outra conta que ndo seja a Conta do Patrimdonio Separado

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobilidrios fluird para a Conta do Patriménio Separado. Entretanto, poderd ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra conta da Emissora, que ndo a Conta do
Patriménio Separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja, o risco de que os pagamentos relacionados aos Créditos Imobilidrios sejam desviados por algum motivo como, por exemplo, a faléncia da E7missora. O pagamento
dos Créditos Imobilidrios em outra conta, que ndo a Conta do Patrim6nio Separado, poderad acarretar atraso no pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI. Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos Créditos Imobilidrios, os Titulares dos CRI
poderdo ser prejudicados e n&o receber a integralidade dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

A presente Oferta esta dispensada de anallse prévia perante a CVM e a ANBIMA

A Oferta esta dispensada de analise prévia junto a ANBIMA e CVM, conforme o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos do artigo 27 da Resolugdo CVM 160, por se tratar de distribuicdo publica destinada a Investidores Qualificados
Lider, a Oferta sera registrada na ANBIMA, nos termos dos artigos 20 e 22 do Cddigo de Ofertas Publicas. Lider

Os Investidores interessados em subscrever e integralizar os CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigacdo
independentes sobre a situagdo financeira e as atividades da Devedora, da Emissora e sobre os CRI, tendo em vista que ndo lhes sdo aplicdveis, no ambito da Oferta, todas as protegoes legais e regulamentares conferidas a investidores que
investem em ofertas publicas de distribuigéo de valores mobiliarios com analise prévia perante a CVM, incluindo a reviséo, pela CVM ou pela ANBIMA no @&mbito do convénio CVM/ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nos CRI nos ambito
da Oferta devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagédo e investigagdo independentes sobre a situagéo financeira e as atividades da Devedora e
da Emissora.

Escala qual|tat|va de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Riscos Relativos a Responsabilizagdo da Emissora por pre]mzos ao Patrimodnio Separado

Nos termos do artigo 26 da Lei 14.430, a totalidade do patrimdnio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio
da finalidade do Patriménio Separado. No entanto, o capital social da Emissora era, na data-base de 30 de junho de 2025 de R$ 22.999.000,00 (vinte e dois milhdes, novecentos e noventa e nove mil reais) integralizados. Sendo assim, caso a
Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patriménio Separado, o patriménio da Emissora ndo sera suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

AATENTAMENTE O PROSPECTO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA FIADORA, E OS DEMAIS DOCUMENT
RELATIVOS AO CRI ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS RESPECTIVAS SECOES DE “FATORES DE RISCO”

REDE ZOR



MATERIAL PUBLICITARIO
'Fatores de Risco

Risco de Estrutura

A presente Emissdo tem o carater de “operagdo estruturada”. Desta forma, e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte,
estipulados por meio de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagoes de CRI, em situacGes
de estresse, podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Riscos de participacdo do Agente Fiduciario em outras emissées da mesma Emissora

O Agente Fiduciario poderda, eventualmente, atuar como agente fiduciario em outras emissées da Emissora, hipétese em que, uma vezo corridas quais quer hipdteses de liquidagdo do Patrimdnio Separado ou inadimplemento das obrigagdes
assumidas pela Emissora, no ambito da Emlssao ou da outra eventual emissdo, em caso de fato supervenlente o Agente Fiduciario podera se encontrar, eventualmente, em situagdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares de
CRI e os titulares de CRI da outra eventual emissdo que podera afetar de maneira adversa os CRI e consequentemente afetar de maneira negativa os Tltulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Menor

Auséncia de diligéncia legal e manifestacéo dos Auditores Independentes de Emissora das informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Fiadora e auséncia de opini&o legal e
manifestacdo dos Auditores Independentes da Fiadora relativa as informagées do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Fiadora

As informacgGes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Fiadora ndo foram ou serdo objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi, nem sera emltlda opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e
suficiéncia das informagGes, obrigagBes e/ou contingéncias constantes do Formuldrio de Referéncia da Emissora ou do Formuladrio de Referéncia da Fiadora. Adicionalmente, ndo foi, nem sera obtido parecer legal do assessor ]urldlco da Oferta sobre
a consisténcia das informagGes fornecidas no Prospecto e no formuldrio de referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora.

Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora e no Formulario de Referéncia da Fiadora constantes do Prospecto, do Formulario de Referéncia da Emissora e/ou no Formulario de Referéncia da Fiadora
podem conter imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decisdo. Eventual diligéncia legal nesse sentido poderia dar um quadro mais preciso e transmitir maior confiabilidade aos investidores com relagdo a tais
aspectos acima descritos.

Adicionalmente, o Formulario de Referéncia da Fiadora, incorporado por referéncia ao Prospecto, ndo é um documento que acompanha as demonstragdes financeiras auditadas ou as Informagdes Trimestrais — ITR revisadas da Fiadora de acordo
com a NBC TA 720 - “Responsabilidade do auditor em relagdo a outras informagdes” e, desta forma, ndo foi objeto de procedimentos de auditoria, revisdo ou qualquer outro tipo de procedimento previamente acordado no ambito da presente Oferta.
Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Fiadora podem conter imprecisdes que podem impactar negativamente o retorno esperado pelos investidores em razdo da aquisigdo dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor.

f) Riscos relacionados a Emissora

Manutencao do registro de companhia securitizadora

A atuacdo da Emissora como securitizadora de créditos imobiliarios por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios depende da manutengdo de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e das respectivas autorizagdes
societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relacdo as companhias securitizadoras, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim a emissdo dos CRI e/ou a fungdo da Emissora no
ambito da Oferta e da vigéncia dos CRI, o que gerard a necessidade de substituicdo da Emissora. Esta substituicdo, no entanto, poderd ndo ser bem-sucedida, bem como criar 6nus adicionais ao Patriménio Separado, o que pode impactar
negativamente o desempenho financeiro dos CRI e, consequentemente, pode causar prejuizos financeiros aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade: Maior / Materialidade: Maior

Né&o aqu:s:gao de créditos imobilidarios

A aquisicdo de créditos de terceiros para a realizagdo de operagBes de securitizagdo é fundamental para manutengdo e desenvolvimento das atividades da Emissora. A falta de capacidade de investimento na aquisigdo de novos créditos ou da
aquisicdo em condigBes favoraveis pode prejudicar a situacdo econémico-financeira da Emissora e seus resultados operacionais, podendo causar efeitos adversos na administracdo e gestdo do Patrimdnio Separado, e impactar negativamente o
desempenho financeiro dos CRI e, consequentemente, causar perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade: Média / Materialidade: Maior

Limitagao da responsabilidade da Emissora e o Patrimdnio Separado

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, tendo como objeto social, dentre outros, a aquisigdo e securitizacdo de quaisquer direitos creditérios imobilidrios passiveis de securitizagdo por meio da emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios, nos termos da Lei 9.514, da Lei 14.430 e da Resolugdo CVM 60, cujo patrimdnio é administrado separadamente.

O patrimdnio separado de cada emissdo tem como principal fonte de recursos os respectivos créditos imobiliarios e suas garantias.

Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento, a Emissora, dos créditos imobilidrios por parte dos devedores ou coobrigados, poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagSes assumidas junto aos titulares dos
certificados de recebiveis |mob|||ar|os, tendo em vista, inclusive, o fato de que, nas operacdes de que participa, o patriménio da Emissora ndo responde, de acordo com os respectivos termos de securitizagdo, pela solvéncia dos devedores ou
coobrlgados de modo que ndo ha qualquer garantia que os |nvest|dores nos CRI receberdo a totalidade dos valores investidos.

N&o ha garantias de gue a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado, conforme previsto no artigo 28 da Lei 14.430.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da
Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico destes produtos. Assim, a
eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geragdo de resultado, o que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes
assumidas junto aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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Originacao de novos negocios ou reducdo de demanda por CRI

A Emissora depende de originagdo de novos negdécios de securitizagdo imobilidrios, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos CRI de sua emissdo. No que se refere a originagdo a Emissora busca sempre identificar oportunidades de
negdcios que podem ser objeto de securitizagdo imobilidria. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de CRI. Por exemplo, alteracGes na legislagdo tributaria
que resultem na redugdo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de CRI. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda
pela aquisicdo de CRI venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada, o que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes assumidas junto aos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade: Média / Materialidade Média

A Emissora podera estar sujeita a faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duracgdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial. Eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar os
créditos que compdem o Patrimdnio Separado, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetagdo de patrimoénio, o que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigagbes assumidas junto aos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade: Média / Materialidade Média

Riscos Relacionados ao Mercado de Securitizagdo

Recente desenvolvimento da securitizagdo de direitos creditdrios imobilidrios pode gerar riscos judiciais aos investidores dos CRI.

A Lei 9. 514/97 que instituiu os certificados de recebiveis imobilidrios, alterada pela MP 2. 223/01 e Lei 10.931/04. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios nos Gltimos anos. Além disso, a
securltlzagao é uma operagao mais complexa que outras emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas ]ur|d|cas que obJetlvam a segregagao dos riscos do emissor do valor mobilidrio (securitizadora), do devedor de seu lastro e dos
créditos que lastreiam a emissdo. Em razdo da gradativa consolidagéo da legislagdo aplicavel aos certificados de recebiveis imobilidrios, hd menor previsibilidade quanto a sua aplicagdo e interpretagdo ou a eventuais divergéncias quanto ao disposto
na legislagdo e nos normativos aplicaveis (disposigbes da Resolugdo CVM 60, da Resolugao CMN 5.118 e da Lei 14.430, por exemplo). Dessa forma por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 mesmo ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, uma vez que o Poder Jud|C|ar|o poderd, ao analisar a Oferta e os CRI e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de identificagdo de lacuna na regulamentagao existente, interpretar normas que
regem o assunto e/ou proferir decisdes que podem provocar um efeito adverso sobre a Emissora, a Devedora, os CRI e/ou aos interesses dos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade: Média / Materialidade Média

4.2, Riscos Relacionados a Devedora e ao Setor de Atuacdo da Devedora

Riscos ambientais

Os imdveis que integram ou venham a integrar o patrimonio da Devedora podem estar sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislagdo, regulamentagdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de
pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exerato), supressdo de vegetagao e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contammagao de solo
e aguas subterréneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advmdas com possiveis riscos a imagem da Devedora; (iii) ocorréncia de problemas amblentals que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou
a imposigdo de penalldades administrativas, civis e penais a Devedora; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagao ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restrigdes Ieglslatlvas relativas a questGes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construgdes, restricGes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente os negdcios da Devedora, o que podera prejudicar a sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo dos CRI, prejudicando os Titulares dos CRI.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagbes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de
imdveis a gastarem recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengéo de Iicengas ambientais para instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negouos dos proprietarios e dos locatérios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Ainda, em
fungdo de exigéncias dos orgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado a Devedora. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente os negdcios
da Devedora, o que podera prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo dos CRI, prejudicando os Titulares dos CRI.

Escala qual|tat|va de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) imovel(is) de propriedade da Devedora, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de necessidade publica, utilidade publica ou interesse social. Neste
caso, tal desapropriagao pode afetar negativamente os negdcios da Devedora, o que podera prejudicar a sua capaadade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo dos CRI, prejudicando os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis que compde ou compordo o patrimonio da Devedora, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apolice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condiges gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis ndo segurados, a Devedora poderd ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigdo
financeira da Devedora, o que podera prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo dos CRI, prejudicando os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco de Crédito

A Devedora estd exposta aos riscos de crédito dos locatarios dos imdveis de sua propriedade, bem como, em caso de alienagdo dos imodveis, esta sujeito ao risco de crédito dos adquirentes. Nestes casos, 0s riscos inerentes aos imdveis, em
determinado grau, ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicdo financeira da Devedora, o que podera prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo dos CRI, prejudicando os
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
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Riscos Relacionados a Fatores Macroecondomicos, Politica Governamental e Globalizagdo

A Devedora desenvolve suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal

Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cdmbio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condiges macroecondémicas, tém impactado significativamente a economia
e o0 mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdao impactar os negdcios da
Devedora. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem afetar adversamente os negoécios da
Devedora, o que podera prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo dos CRI, prejudicando os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor

Risco imobilidrio e do setor imobilidario

O prego dos imoveis é afetado por condigbes econémicas nacionais e internacionais e por fatores exégenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos reguladores dos mercados, moratdrias e alteragbes da politica
monetaria, o que pode causar perdas a Devedora. A redugdo do poder aquisitivo da populagdo também pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imoveis, afetando adversamente os negdcios da Devedora, o que podera prejudicar a sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo dos CRI, prejudicando os Titulares dos CRI.

Adicionalmente, o setor imobilidrio bra5|le|ro esta SUJeItO a uma extensa regulamentagéo expedlda por diversas autorldades federais, estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano
serem alteradas apds a aquisicdo de imoveis pela Devedora, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteragées nos imoéveis adquiridos ou utilizados pela Devedora, cujos custos deverdo ser arcados pela Devedora. Nessas hipoteses, os negocios da
Devedora podem ser adversamente afetados, o que podera preJudlcar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo dos CRI prejudicando os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior

Os negdcios da Devedora decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados
aos imdveis. Portanto, os resultados da Devedora estdo sujeitos a situagdes atipicas, que eventualmente poderdo prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo dos CRI, prejudicando os Titulares
dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor

4.3. Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos

Impacto de crises econémicas nas emissoes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

As operagdes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagdo direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas,
pode acarretar elevagdo no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos imobilidrios.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no balango de pagamentos, o que podera forcar ao Governo Federal maior necessidade de captacdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no
mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desaceleragdo da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a
afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos nos negécios da Emissora e da Devedora

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, pregos, cdmbio, remessas de capital e limites a importagdo, entre outros,
que podem causar efeito adverso relevante nas atividades da Emissora e da Devedora.

As atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderdo ser prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais
como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuagBes cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais
domeésticos; (vi) polltlca fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a |mp|ementagao de mudangas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobilidrios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da Emissora e da Devedora.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de mercado de outros paises, tanto de economias desenvolvidas quanto emergentes. A reagdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econdémicas
diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu preco de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais
brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupgdo em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobilidrios e a ndo aplicagdo rigorosa das normas de protecdo dos investidores ou a falta de transparéncia das informagdes ou,
ainda, eventuais situagbes de crise na economia brasileira e em outras economias poderdo influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
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A inflagdo e os esforcos da acdo governamental de combate a inflagdo podem contribuir significativamente para a incerteza econémica no Brasil e podem provocar efeitos adversos no negécio da Emissora e da Devedora
Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflagdo, juntamente com medidas governamentais destinadas a combaté-la, combinada com a especulagéo publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos
significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido uma manutencgdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico.
As taxas de juros tém flutuado de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou redugdo das taxas de juros, intervengdo no mercado de cambio e agBes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia
brasileira, a Emissora, e também sobre a Devedora, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. PressGes inflacionarias podem levar a medidas de intervengdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a
implementagdo de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negdcios, na condigdo financeira e resultados da Emissora e da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios e resultados da Emissora, Devedora e o preco dos CRI

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianga dos investidores e do publico em geral, o que pode resultar na
desaceleragcao da economia e no aumento da volatilidade dos valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras.

A recente instabilidade politica e economlca levou a uma percepgdo negativa da economia brasileira e um aumento na volatilidade no mercado de valores mobilidrios brasileiro. Qualquer instabilidade econémica recorrente e incertezas politicas
podem afetar adversamente os negécios da Emissora e da Devedora e, consequentemente, a capacidade de pagamento das obrigagGes da Devedora relativas aos Créditos Imobilidrios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Medla

Acontecimentos e percepgao de riscos em outros paises

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condicGes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive paises da América Latina e paises de economia emergente,
inclusive nos Estados Unidos.

A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios de companhias brasileiras, inclusive dos certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de
recebiveis imobilidrios, emitidos pela Emissora. Crises em outros paises de economia emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida
significativa de recursos do Pais e a diminuigdo na quantidade de moeda estrangeira investida no Pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o prego de
mercado dos certificados de recebiveis imobilidrios e afetar, direta ou indiretamente, a Emissora e a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Riscos relacionados a situagdo da economia global e brasileira poderao afetar a percepgéo de risco no Brasil e em outros paises, especialmente nos mercados emergentes, o que podera afetar negativamente a economia
brasileira inclusive por meio de oscilagées nos mercados de valores mobiliarios, incluindo os CRI

Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um mercado emergente. Historicamente, a ocorréncia de fatos adversos em economias em desenvolvimento resultou na percepgdo de um maior risco pelos investidores do
mundo, incluindo investidores dos Estados Unidos e de paises europeus. Tais percepgdes em relagdo aos paises de mercados emergentes afetam significativamente o Brasil, o0 mercado de capitais brasileiro e a disponibilidade de crédito no Brasil,
tanto de fontes de capital nacionais como internacionais, afetando a capacidade de pagamento da Devedora e, consequentemente, podendo impactar negativamente os CRI.

Ad|C|ona|mente a economia brasileira e o valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de companh|as bra5|Ie|ras é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado do Brasil e de outros paises, inclusive Estados
Unidos, paises da Europa e de economias emergentes. Ainda que as condigdes econdmicas nesses paises possam diferir conS|deraveImente das condigoes econdmicas no Brasil, as reagBes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
podem ter um efeito adverso na economia brasileira e no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros. No passado, o desenvolvimento de cond|goes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil.

O Brasil estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrénia e a Russia, que desencadeou a invasdo pela Russia em determinadas areas do territorio
ucraniano, dando inicio a uma crise militar e geopolitica com reflexos mundiais, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, que estdo produzindo e/ou
poderdo produzir uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da
economia global, flutuagdo em taxas de cdmbio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente a situagdo financeira da Emissora e da Devedora, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.
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AATENTAMENTE O PROSPECTO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA FIADORA, E OS DEMAIS DOCUMENT
RELATIVOS AO CRI ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS RESPECTIVAS SECOES DE “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

REDE ZOR

Relagcdoes com Investidores
ri@rededor.com.br
ri.rededor.com.br

A ATENTAMENTE O PROSPECTO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA FIADORA, E OS DEMAIS DOCUMENT

www.rededor.com.br

RELATIVOS AO CRI ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS RESPECTIVAS SECOES DE “FATORES DE RISCO”
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