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Disclaimer MRV

Esta apresentacdo (“Apresentacdo”) consiste na exposi¢do de informacdes gerais da MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. (“Devedora”), preparada exclusivamente com a finalidade de servir como suporte as
apresentagdes para os Investidores (conforme abaixo definido) (roadshow) da oferta publica de distribuigdo de certificados de recebiveis imobilidrios, todos nominativos e escriturais (“CRI”), em até 4 (quatro)
séries, da 2262 (ducentésima vigésima sexta) emissdo da TRUE SECURITIZADORA S.A. (“Emissora”), lastreados em direitos creditérios imobilidrios decorrentes das cédulas de crédito imobilidrio, emitidas nos
termos da Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, representativas das debéntures simples, ndo conversiveis em agGes, da espécie quirografaria, em até 4 (quatro) séries, para colocagdo privada,
da 242 (vigésima quarta) emissdao Devedora (“Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), a ser realizada sob o rito de registro automatico de distribui¢do, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “c”, item “3” e do
artigo 27, da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), da Resolugdo CVM n2 60, de 23 dezembro de 2021, conforme

alterada (“Resolucdo CVM 60”), do “Codigo ANBIMA de Regulagcdo e Melhores Prdticas para Estruturagéo, Coordenagdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de

Valores Mobilidrios”, expedido pela Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), atualmente em vigor (“Codigo ANBIMA”), bem como com as demais disposigdes
aplicéveis, sob a coordenacdo do BANCO SAFRA S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 58.160.789/0001-28 (“Coordenador Lider”), do BANCO BRADESCO BBI S.A., inscrito no CNPJ sob o n? 06.271.464/0073-93
(“Bradesco BBI”) e do UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 02.819.125/0001-73 (“UBS BB” e, em conjunto com o Coordenador Lider e o

Bradesco BBI, “Coordenadores da Oferta”).

A Oferta consistira na distribuicdo publica dos CRI sob rito de registro automatico de distribui¢cdo, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “c”, item “3” e do artigo 27, da Resolugdo CVM 160, e sera destinada a:

(i) “Investidores Institucionais”, cuja definicdo engloba os investidores que sejam (i.a) fundos de investimento, clubes de investimento (desde que tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam

investidores qualificados ou que que tenham a carteira gerida por administrador de carteira de valores mobilidrios autorizado pela CVM), carteiras administradas, fundos de pensdo, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, (i.b) pessoas fisicas ou juridicas
que sejam considerados investidores profissionais ou investidores qualificados, conforme definido nos artigos 11 e 12 da Resolugdo CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores

Profissionais”, “Investidores Qualificados”, respectivamente), respectivamente, bem como (i.c) pessoas fisicas ou juridicas que formalizem intencdo de investimento em valor igual ou superior a R$1.000.000,00

(um milhdo de reais). Para fins da presente Oferta, os Investidores Qualificados que sejam pessoas fisicas sempre serdo considerados como Investidores Institucionais, independentemente do valor apresentado

em sua intenc¢do de investimento; e (ii) “Investidores Ndo Institucionais” (e, em conjunto com os Investidores Ndo Institucionais, “Investidores” ou “Publico-Alvo”), cuja definigdo engloba os investidores que ndo

sejam Investidores Institucionais e que formalizem intenc¢do de investimento em valor inferior a R$1.000.000,00 (um milh3o de reais), durante o periodo de reserva, junto a uma Unica instituicdo participante da

Oferta, nos termos e condi¢cGes estabelecidos no Prospecto Preliminar (conforme abaixo definido).

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA DEVEDORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer MRV

Qualquer informagdo aqui descrita ndo implica, por parte dos Coordenadores da Oferta, em qualquer declaragdo ou garantia com relagdo as expectativas de rendimentos futuros, a devolugdo do valor principal
investido e/ou ao julgamento sobre a qualidade da Emissora, da Devedora, dos CRI ou da Oferta. Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores é de sua exclusiva responsabilidade e demanda complexa e
minuciosa avaliagdo de sua estrutura, bem como deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribui¢do de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, em até 4 (quatro) Séries, da 2262 (Ducentésima Vigésima Sexta) Emissdo, da True Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios Imobilidrios devidos pela MRV Engenharia e Participagdes S.A.”

(“Prospecto Preliminar”), que contera informagdes detalhadas a respeito da Oferta, dos CRI, da Devedora e da Emissora.

ESTA APRESENTACAO CONTEM INFORMAGOES GERAIS DA DEVEDORA, E FOI PREPARADA EXCLUSIVAMENTE COM A FINALIDADE DE SERVIR COMO SUPORTE AS APRESENTACOES PARA OS INVESTIDORES
(ROADSHOW) DA OFERTA, E NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADA UMA RECOMENDAGAO DE SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DOS CRI, BEM COMO NAO DEVE SER INTERPRETADA
COMO UM CONVITE, UMA SOLICITAGAO OU OFERTA PARA COMPRA OU VENDA DE QUAISQUER VALORES MOBILIARIOS, RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO, SUGESTAO DE ALOCAGAO OU ADOGAO DE
ESTRATEGIAS POR PARTE DOS DESTINATARIOS.

A divulgacdo dos termos e condigdes da Oferta esta sujeita aos limites e restricdes estabelecidos na Resolugdo CVM 160 e no Prospecto Preliminar.

Antes de decidir investir nos CRI, os potenciais Investidores devem ler o Prospecto Preliminar, a ““Ldmina da Oferta Publica de Distribuigdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em até 4 (quatro) Séries, da

2269 (Ducentésima Vigésima Sexta) Emissdo, da True Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios devidos pela MRV Engenharia e Participagées S.A.” (“Lamina da Oferta”), o “Termo de

Securitizag¢do de Direitos Creditérios Imobilidrios da 2269 (Ducentésima Vigésima Sexta) Emissdo, em até 4 (Quatro) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A., lastreados em

Direitos Creditérios Imobilidrios devidos pela MRV Engenharia e Participagées S.A.” (“Termo de Securitizacdo”), e os demais documentos da Oferta, de modo a obter uma descrigdo mais detalhada dos CRI, da

Emissdo e da Oferta e dos riscos envolvidos, especialmente a segdo relativa aos fatores de risco, além das demonstragdes financeiras da Devedora, constantes nos anexos dos Prospectos (conforme abaixo

definido), e ndo com base no conteudo desta Apresentacao.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta devem estar familiarizados com as informagdes usualmente prestadas pela Devedora aos seus acionistas, investidores e ao mercado em geral,
tendo em vista que ndo lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protecGes legais e regulamentares conferidas a investidores que investem em ofertas publicas sob o rito de registro ordinario, nos termos
do artigo 28 da Resolugdo CVM 160.
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Esta Apresentacdo ndo pretende ser a Unica base sobre a qual uma decisao ou determina¢do com relagdo a viabilidade de qualquer operagao aqui contemplada deve ser feita. A decisdo de investimento dos
potenciais Investidores nos valores mobiliarios é de sua exclusiva responsabilidade. Qualquer decisdo de compra ou venda de titulos e valores mobilidrios deverd ser baseada em informag8es publicas existentes
sobre os referidos titulos e, quando apropriado, deve levar em conta o conteudo dos correspondentes prospectos arquivados, e a disposi¢ao, nas entidades governamentais responsaveis por regular o mercado e a

emissdo dos respectivos titulos. E recomendavel a confirmagdo das informacdes contempladas nesta Apresentagdo previamente a conclusdo de qualquer negdcio.

As informacgdes contidas nesta Apresentagdo refletem as atuais condigdes da Devedora e respectivos pontos de vista desta, até esta data, estando, portanto, sujeitas a alteragdes sem aviso prévio aos seus
destinatarios. Ainda, as performances passadas da Devedora ndo devem ser consideradas como indicativas de resultados futuros. Os Coordenadores da Oferta, as entidades de seu grupo econémico e seus
representantes nao se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos, diretos ou indiretos, que possam advir como resultado de decisao de investimento tomada pelo Investidor com base nas

informagGes contidas nesta Apresentagao.

Os Investidores devem estar cientes que tais informagdes prospectivas estdo, ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operagdes da Emissora e da Devedora, que

podem fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informagdes prospectivas contidas nesta Apresentagao.

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados pelos potenciais Investidores, incluindo fatores como liquidez, crédito, mercado, regulamentacgdo especifica, entre outros. Antes de
tomar uma decisdo de investimento nos CRI, os Investidores devem considerar, cuidadosamente, a luz de suas préprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, todas as informagdes disponiveis nesta
Apresentacdo, e avaliar a secdo “4. Fatores de Risco”, indicados no Prospecto Preliminar, para ciéncia de certos fatores que devem ser considerados em relacdo a subscricdo e integralizacdo dos CRI, e as

informagdes que entendam ser necessdrias sobre a Devedora.

TENDO EM VISTA: (1) TRATAR DE OFERTA PUBLICA DE CRI EMITIDOS POR COMPANHIA SECURITIZADORA REGISTRADA PERANTE A CVM, DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS INVESTIDORES, MEDIANTE A
UTILIZAGAO DE PROSPECTO PRELIMINAR E LAMINA DA OFERTA NO PROCESSO DE DISTRIBUIGAO, NOS TERMOS DO ARTIGO 26, INCISO VIiI, ALINEA “C”, ITEM “3” E DO ARTIGO 27, DA RESOLUGAO CVM 160; E
(11) QUE A DEVEDORA SE ENQUADRA COMO EMISSOR FREQUENTE DE VALORES MOBILIARIOS DE RENDA FIXA - EFRF, NOS TERMOS DO ARTIGO 38-A, INCISO I, DA RESOLUCAO CVM N2 80, DE 29 DE MARGO DE
2022, CONFORME ALTERADA, OBSERVADA A DISPENSA CONCEDIDA PELA SUPERINTENDENCIA DE SECURITIZAGAO E AGRONEGOCIO (SSE), POR MEIO DO OFiCIO N2 145/2023/CVM/SSE/DSEC, NOS TERMOS DO
PARAGRAFO UNICO, ARTIGO 42 DO ANEXO NORMATIVO | DA RESOLUGAO CVM 60; OS CRI NAO ESTARAO SUJEITOS A RESTRICOES DE NEGOCIACAO NOS TERMOS DO ARTIGO 87, INCISO |, DA RESOLUGCAO CVM
160.
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Esta Apresentacdo nao é direcionada para objetivos de investimento, situagdes financeiras ou necessidades especificas de qualquer investidor. Esta Apresentagdo ndo tem a intengdo de fornecer bases de avaliagdo

para terceiros de quaisquer valores. Esta Apresentacao nao contém todas as informagdes que um potencial Investidor deve considerar antes de tomar sua decisdo de investimento nos CRI.

A decisdo de investimento dos potenciais Investidores nos CRI é de sua exclusiva responsabilidade e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Os
potenciais Investidores devem tomar a decisdo de investir nos CRI, considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticagdo e perfil de risco. Portanto, recomenda-se que os
potenciais Investidores recorram a assessores em matérias legais, regulatdrias, tributdrias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o

investimento nos CRI.

A Oferta ndo é adequada aos potenciais Investidores que: (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo e/ou na Oferta ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada, em
especial regulatdrias, tributarias, legais, negociais, de investimentos e financeiras; (ii) necessitem de liquidez consideravel com relagdo aos CRIl, uma vez que a negociacdo dos CRI no mercado secundario é restrita;

e (iii) ndo estejam dispostos a correr o risco de crédito privado e/ou riscos relacionados a Devedora e/ou ao seu mercado e/ou setor de atuacio.

A OFERTA SERA REALIZADA SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, NOS TERMOS DO ARTIGO 26, INCISO VIII, ALINEA “C”, ITEM “3” E DO ARTIGO 27 DA RESOLUCAO CVM 160, E,
PORTANTO, NAO ESTA SUJEITA A ANALISE PREVIA DA CVM, SENDO SUA DISTRIBUICAO REALIZADA AUTOMATICAMENTE APOS O REGISTRO DA OFERTA.

Nesse sentido, nenhum documento da Oferta foram ou serdo objeto de analise prévia pela CVM, pela ANBIMA ou por qualquer entidade reguladora ou autorreguladora. Contudo, apds a divulgacdo do anuncio de

encerramento, a Oferta sera objeto de registro na ANBIMA, conforme artigos 20 e seguintes do Cdédigo ANBIMA.

Esta Apresentacdo contém informacGes prospectivas, que foram obtidas de fontes consideradas razoaveis pela Devedora na data em que a Apresentacdo foi divulgada e foram obtidas de fontes publicas
consideradas confidveis, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sdo garantias de futura performance. Os Investidores devem estar cientes que
tais informagGes prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados a operagao da Devedora que podem fazer com que o seu resultado seja

substancialmente diferente das informagGes prospectivas contidas nesta Apresentacao.
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OS INVESTIDORES QUE TIVEREM ACESSO A ESTA APRESENTAGAO NAO DEVEM CONSIDERAR O CONTEUDO DA PRESENTE APRESENTACAO COMO ACONSELHAMENTO JURIDICO, TRIBUTARIO, CONTABIL OU
FINANCEIRO.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTA APRESENTACAO CONSTITUEM APENAS UM RESUMO DOS TERMOS E CONDICOES DA EMISSAO, DA OFERTA, DOS CRI E DA DEVEDORA, E NAO TEM A INTENCAO DE
CONTER TODAS AS INFORMAGOES ACERCA DA EMISSAO, DA OFERTA, DOS CRI E DA DEVEDORA. A LEITURA DESTA APRESENTACAO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA
OFERTA, INCLUINDO O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA DA OFERTA E O TERMO DE SECURITIZACAO, EM QUE AS CARACTERISTICAS DA EMISSAO, DA OFERTA E DOS CRI SAO DETALHADAS. QUAISQUER
TERMOS E CONDICOES DA EMISSAO, DA OFERTA E DOS CRI QUE VENHAM A SER CITADOS NESTA APRESENTAGAO SAO MERAMENTE INDICATIVOS E NAO E ASSEGURADO QUE AS INFORMAGOES CONSTANTES
DESTA APRESENTAGCAO ESTARAO FIELMENTE REPRODUZIDAS NO PROSPECTO PRELIMINAR, NA LAMINA DA OFERTA E NO TERMO DE SECURITIZAGAO.

0S COORDENADORES DA OFERTA NAO SE RESPONSABILIZAM POR QUALQUER INFORMAGAO QUE SEJA DIRETAMENTE DIVULGADA PELA EMISSORA OU PELA DEVEDORA OU OUTRAS INFORMAGOES PUBLICAS
SOBRE A EMISSORA OU SOBRE A DEVEDORA QUE OS INVESTIDORES POSSAM UTILIZAR PARA TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI, OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS
INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTA APRESENTAGAO, NO PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO “4. FATORES DE RISCO”, QUE CONTEM INFORMAGOES DETALHADAS SOBRE OS RISCOS ASSOCIADOS
AO INVESTIMENTO NOS CRI, NA LAMINA DA OFERTA, NO TERMO SECURITIZAGAO, BEM COMO AS DEMAIS INFORMAGOES QUE ENTENDAM SER NECESSARIAS.

LEIA O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA DEVEDORA, PARA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI. PARA TODOS OS EFEITOS, O
FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA DEVEDORA, E OS DEMAIS DOCUMENTOS CONSTANTES DA SECAO “12. DOCUMENTOS OU INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
OU COMO ANEXOS” DO PROSPECTO PRELIMINAR, SAO INCORPORADOS POR REFERENCIA E NAO FAZEM PARTE DA OFERTA E, PORTANTO, NAO FORAM REVISADOS, SOB QUALQUER ASPECTO, PELOS
COORDENADORES DA OFERTA E PELOS ASSESSORES LEGAIS DA DEVEDORA E DOS COORDENADORES DA OFERTA.
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O Prospecto Preliminar, a Lamina da Oferta e o “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em 4 (quatro) Séries, da 2262 (Ducentésima Vigésima Sexta)
Emissdo, da True Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios devidos pela MRV Engenharia e Participagdes S.A.” (“Prospecto Definitivo” e, em conjunto com o Prospecto Preliminar,

“Prospectos”), quando disponivel, poderdo ser obtidos junto a Emissora, as institui¢des participantes da Oferta, e na sede da CVM.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA OU DA DEVEDORA DO LASTRO
DOS CRI.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A OFERTA, A EMISSORA, A DEVEDORA, OS CRI E OS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS PODERAO SER OBTIDOS NO PROSPECTO
PRELIMINAR, JUNTO A EMISSORA, AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, E NA SEDE DA CVM.
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Devedora MRV Engenharia e Participa¢des S.A.
Emissora True Securitizadora S.A.
Coordenadores Banco Safra (Lider), Bradesco BBl e UBS BB
Assessores juridicos Machado Meyer (Coordenadores) e Lobo de Rizzo (Companhia)
Agende fiduciario Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Instrumento Certificado de recebiveis imobilidrios (CRI)
Forma de distribuicao Oferta publica com rito de registro automatico, para publico em geral, de acordo com a Resolugdo CVM160
Lastro Debéntures simples
Destinacao dos recursos Reembolso de custos e despesas
Volume Até R$600 milhdes, sendo R$400 milhdes em garantia firme e R$200 milhdes em melhores esforcos, a serem emitidos em até 4 séries
Caracteristicas Série Prazo Amortizacdo Remuneragao Taxa teto
12 série 4 anos Bullet Semestral 110,50% do CDlI a.a.
22 série 5 anos 42 e 52 anos Semestral CDI +1,25% a.a.
32 série 5 anos Bullet Semestral Maior entre (i) CDI (Jan/29) + 1,25% a.a. e (ii) 12,60% a.a.
42 série 6 anos Bullet Semestral Maior entre (i) IPCA + 6,30% a.a. e (ii) NTN-B28 + 1,30% a.a.
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Garantias Clean
Covenants ()  Dividaliquida + Iméveis a pagar
- < 0,65x
Patrimonio liquido
(ii) Recebiveis + Receita a apropriar + Estoques

>1,60xou<0

Divida liquida + Imoéveis a pagar + Custo a apropriar

Regate antecipado 13série: apds lock up de 24 meses, prémio de 0,35% multiplicado pelo prazo remanescente

facultativo L. , A -
22série: apds lock up de 30 meses, prémio de 0,35% multiplicado pelo prazo remanescente

32 série: apods lock up de 30 meses, maior entre (i) o Valor Nominal Unitario, acrescido da Remunerac¢do e dos Encargos Moratorios; e
(i) valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizagdo do Valor Nominal Unitario, utilizando como taxa
de desconto a taxa DI para 252 Dias Uteis baseada no ajuste (interpolacdo) da curva Pré x DI, correspondente ao vértice com nimero
de dias corridos mais préoximo a duration remanescente, decrescido de prémio equivalente a 0,30%

423série: apods lock up de 36 meses, maior entre (i) o Valor Nominal Unitdrio Atualizado, acrescido da Remuneragdo e dos Encargos
Moratérios; e (ii) o valor presente atualizado das parcelas remanescentes de pagamento de amortiza¢do do Valor Nominal Unitario
Atualizado e da Remuneracdo, utilizando como taxa de desconto a NTN-B, com durationaproximada mais proxima a duration
remanescente

Principais datas Bookbuilding: 15/dez/2023 | Liquidagdo: 21/dez/2023
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44 Anos de Histdria MRV:CO

Fundada em 1979, a MRV se expandiu e diversificou suas operagdes para se tornar uma plataforma habitacional completa

-
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A MRV Hoje MRV:CO

Maior construtora da América Latina e plataforma habitacional multifunding

U 44 anos de histéria, presente em 22 estados brasileiros,

MRV

incluindo o DF, além de 3 estados nos Estados Unidos Funding PLATAFORMA HABITACIONAL

O Maior construtora da América Latina com mais de 500 mil Investidores Locacdo

g RESIA

(de 4 a 11 salarios minimos)

unidades vendidas

Loteamento

Equity + SBPE - r
(de 2 a 7 salarios minimos)

™ Urba

O Listada no Novo Mercado e faz parte da carteira de 16 indices

da Bolsa (B3)

SBPE Incorporag¢ao Imobiliaria Média Renda AR
(de 5 a 11 salarios minimos) CLASS SENSIA

Composicao Acionaria " - A
Incorporagao Imobiliaria Economica LiNHA LINHA

FGTS ESSENCIAL BIO

(de 2 a 8 salarios minimos)

Outros Rubens GIC- Executivos Acdes em Land bank
Acionistas Menin Singapore e Conselho Tesouraria RS67 bilhdes em VGV

Fonte: Dados da Companhia 11
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Governanca Corporativa

Alto nivel de governanca e time de gestdao com extenso track-record no setor

Rafael Menin
L/ CEO

il MRV

©

. MRY ZppG carxa inter

Raphael Lafeta
Diretor Executivo de
Relagdes Institucionais
e Sustentabilidade

A" Rodrigo Resende

'\' Diretor Executivo de
Novos Negécios e
Inovagao

[
e

il MRV

‘ Anos de Experiéncia

MATERIAL PUBLICITARIO

MRV:CO

Time de Gestao

Eduardo Fischer
CEO

Rafael Pires
Diretor Executivo de
Desenvolvimento
Imobilidrio |

- MRV ‘VALE

Junia Galvao
Diretora Executiva de
Administragdo e
Desenvolvimento
Humano

. MRY ©ToTys

Conselho de Administragao

Ricardo Paixao
CFO

Rubens Menin
Presidente

| MRV

!\_

»

il MRV

2

Maria Fernanda Nazareth Menin
Teixeira de Souza Maia
Conselheira

i MRY

Ronaldo Motta
Diretor Executivo de
Desenvolvimento

Paulo Sergio Kakinoff
Conselheiro Independente

& COL

e Imobilidrio Il

il MRV

=

GPA malls Betania Tanure de Barros

Conselheira Independente

Silvio Romero de Lemos Meira
Conselheiro Independente
# Centrode @gmw

il NTFGV & ¢

. ~ PUC Minas
Thiago Corréa Ely
Diretor Executivo de
Comercial e Crédito

Leonardo Guimardes Correa
Conselheiro

& MRV JPMorgan §§§ ’R'l\‘

PERFIN LLOYDS BANK

Antonio Kandir
Conselheiro Independente

A7
'9 '4 ipea

o
(: &9
K WL

i MRV ambev &3

Fonte: Dados da Companhia
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MRV:CO

0000

Cenario Estratégia MRV Novo MCMV Upsides Solido Historico de
Macroeconémico Ja Demonstrando Beneficia o Segmento na Resia Entregas e Criacao de
Favoravel Tendéncias Positivas Econémico Valor
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@ A Melhora das Condigdes Macroecondmicas no Brasil Estd Gerando Perspectivas Positivas no Setor MRV 2 C O

A expectativa de queda da taxa de juros e aceleragdao no crescimento do PIB devem aumentar a demanda e affordability no setor imobiliario brasileiro

Inflagao e PIB Ja Estiao Demonstrando ...Com Expectativa de Cortes ...Levando a uma Maior Confianga
uma Tendéncia de Melhora... Mais Rapidos na Taxa de Juros... no Segmento de Baixa Renda
(Crescimento do PIB em Termos Reais e Previsdo do IPCA em 2023) (Mediana Mensal das Projecdes de Mercado da Taxa SELIC) (indice de Confianca do Setor Imobilidrio Residencial MCMV - Demanda)
e Crescimento do PIB 2023 e |PCA 2023 e AtUQ| =4 Semanas Atrds e====12 Semanas Atras
2,1% 6,2% 0,14 190
o, 0,13
1,9% 6,0% 180
1,7% 0,12
5 8% 170
1,5% , 0,11
160
1,3% 5,6% 01
0,09
1,1% 93 . 150
5,4% jun-23 dez-23 jun-23 dez-24
0,9% 140
. 5,2%
0,7% 130
. . ; Tese de
0,5% 5,0% Maior Aumento ;
q q a 0 q 9 (+) .~ O Duration 120
£ : < L h P Demanda da Receita 2 & ¥ ¥ ¥ 8 ¥ ¥ 8 8 18
e & g © £ = Longo § B R K § 85 K K& § 5 &

Fonte: Dados da Companhia, Banco Central do Brasil, Deloitte e Abrainc
Nota: Data base de 21/09/2023.
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@ Plano de Expansao Atual

Mais eficiente e focada na geracao de valor e de caixa

W MRV

2020 - 2022

Diversas tipologias de projetos, levando a uma

Complexidade do Portfolio . .
maior complexidade

Prego das Unidades Maior foco em manter market share

Capex Custos mais altos de aquisi¢ao de land bank

Risco de Portfolio Maior propor¢do de Pré-soluto

Presengca em 160
cidades, com maior
dispersao geografica

Presenca Geografica ‘,}g"ﬁ
<

J
:

MRV:CO

W MRV

Estratégia MRV - Ja demonstrando tendéncias positivas

Redug¢ao da complexidade do portfélio com maior
padronizacdo dos projetos e menos tipologias

Aumento de precos acima do INCC para
melhorar margens

Maior foco em permutas e redugao nos custos de
aquisicao de land bank, com land bank se
estabilizando em +230 mil unidades

Reduc¢ao da proporcao de Pré-soluto e

venda de recebiveis
N y. 12
Ny

¥
-

Reducado da complexidade
geografica com operacgdes
em 40 cidades a menos

Fonte: Dados da Companhia
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MATERIAL PUBLICITARIO

@ Mudangas Ja Estdo Gerando Resultados Positivos MRV:CO

Turnaround da MRV e a mudanca de estratégia pds-pandemia ja estao resultando em margens mais saudaveis

Historico Robusto de Margem ...E Mudanga de Foco Ja Sendo ...Resultando em Margens de
Bruta Pré-Pandemia... Refletida no Pre¢o Médio... Novas Vendas Mais Altas
(Margem Bruta da MRV Incorporacgdo) (Indicadores da MRV Incorporagao) (Preco Médio e Margem Bruta de Novas Vendas)
E Margem Bruta = = Média (2007-2019) N Preco médio (RS mil) mmmm Preco médio (mil) == Margem bruta (%)
. === \édia de crescimento do prego (%)
379 38% 33%
INCC-M (%) 319 32%
35% N
33% 2% 339 ) 28% 2%
32% 32% 31% 13,1% 25%
Média 30% 7 5,7% t/t
. 19% 19% . 239
s
201 208 - 7
6,7% 188 /
3,1% 4,0% 239 175 /
5 162 169 /
192 // %
153 159 170 I % %

2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2019 2020 2021 2022 3723 4T20 4721 1T22 2T22 3T22 4122 1T23 2723 3723

Fonte: Dados da Companhia e FGV
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@ Novo Programa Minha Casa Minha Vida MRV:CO

Perspectivas positivas para a atuacao do governo em habitacao e evolugao do MCMV beneficiam a MRV

Habitacao Continua Sendo ...E Mudan¢as no MCMV ...E Aumentam a Elegibilidade
uma Prioridade no Brasil... Elevam Affordability... do Estoque da MRV
(Déficit Habitacional Brasileiro; Milhares de Unidades) (Principais Mudangas do Novo MCMV) (% de Unidades Elegiveis para o MCMV no estoque da MRV)
m Onus excessivo com aluguel ® Coabitagdo ™ Habitac3o precaria 4 4 Elevagio do preco maximo )

Aumento do subsidio

. . das moradias em todos as +18 p.p 92 4%
5.657 5.971 5.871 5.877 méximo para R555 mil faixas, alcangando

(aumento de ~16% ) it
1.483 y R$350 mil (Faixa 3) y

+11 p.p
L2t 4 Reducdo das taxas de 4 Redugdo da carga ) / 74,5%

3.036 financiamento e aumento tributaria, resultando em
: dos prazos para até margens mais elevadas 63,5%
\_ 420 meses ) U (para a Faixa 1) y
2016 2017 2018 2019
(Orgamento Habitacional do FGTS; RS bi) (Affordability por Renda Familiar)
1
e Affordability Atual ===Nova Affordability Méxima( )
969 280k
Elevagdo significativa do
72,6 73,7 73,8 240k affordability para os clientes
200k
A /
160k
120k
2.000 2.600 3.200 3.800 4.400 8.000
2023A 2024E 2025E 2026E Atual Novo limite - Novo limite -

Faixas1le 2 Faixa 3

Fonte: Dados da Companhia, CBIC e FGTS
Nota: (1) Considera condigOes atualizadas no novo programa, incluindo taxas de financiamento, preco maximo das moradias, subsidios diretos, prazos de financiamentos e utilizagdo de parcelas futuras do FGTS (para a Faixa 1 apenas).
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@ A Resia Tem Entregado Seu Estoque com Aumento de Eficiéncia MRV:CO

Com ~92%1) do consumo de caixa da Resia sustentado por financiamento a construcdo, a MRV ndo precisa suportar seus projetos

Padronizagao e Tecnologia: Metodologia prdpria de construcao e
produtos padronizados garantem eficiéncia através de reducdo de
custos e ciclos de construcao mais rapidos, resultando em unidades
de alta qualidade e com aluguel competitivo

Propdsito: Atender as necessidades habitacionais
de americanos, atualmente ndo atendidas

Verticalizagdo: A expertise em construgao permitiu a Resia
construir eficientemente em grande escala e se tornar uma
companhia completa e verticalmente integrada desde o inicio

Equipe de Gestao Experiente: Executivos com longo track-
record e experiéncia no setor e com skin in the game

Projetos com ...Com um Ciclo de Vida ...Bem Posicionados no Atual
Rentabilidade Atrativa... Robusto... Venda Cenario Econdmico
(Andlise de Sensibilidade da Margem Bruta®®; %) - . . s m d Equi  Reci . d‘o * A Resia atua em cidades com alto crescimento populacional e
A e e @) Cekiir e Preferred Equity Resia Equity  projeto elevada densidade demografica, visando atender familias com
4 ) renda anual entre USS 40-95 mil
Aquisicdo do  [nicio da Inicio do periodo - /
4,5% 5,0% 5,5% terreno obra de locagdo : X * A demanda por empreendimentos multifamily persistiu em um
0g

cendrio de aumento das taxas de juros

7,0% 36% 21% -l ------ }...IIIIII l
7,5% 40% 33% 27% IIIIIIIIIIIII

8,0% 44% 38% 31%

O sdlido mercado-alvo da Resia combinado com sua proposta de valor
permitira que a companhia se beneficie da crescente crise de affordability

1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29 31

Fonte: Dados da Companhia; Greenstreet as of January 6th 41, 2023; St. Louis Federal Reserve; Statista and PW 18
Notas: (1) Relativo ao 3T23; (2) Margem Bruta = 1 - (cap rate / yield on cost).
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@ Projetos Rentaveis e Resilientes a Cenarios Desafiadores MRV:CO

Novos projetos da Resia vao suportar seu plano de negdcios devido a aceleracao dos periodos de locacao e aumento dos precos de venda

Aluguéis Seguem ...E a Resia Esta Acelerando _____ ..ComDiversasVendasde
Crescendo nos EUA... o Periodo de Locagao... Projetos Bem-sucedidas
(Mediana do Aluguel Mensal nos EUA; USS/més) (Unidades; %) YoC Cap Rate M:rrug;m Data
I Biscayne Drive - Unidades Alugadas Pine Ridge 7,1% 5,6% 22% Jun-23
2.019 I Pine Ridge - Unidades Alugadas

—— Biscayne Drive - % Alugado O.ak Enclave - 7,4% 5,7% 24% Dez-22

«m= Pine Ridge - % Alugado \|./|Ia"rabg; aGtr"I;:’aedltlon ¢ 6,7% 4,2% 37% Jun-22

Coral Reef 6,8% 4,2% 38% Mar-22

Lake Worth 83%  3,5% 51%  Dez2l

31,9% Princeton e Pine o 0 0 i
24,7% Groves 7,6% 4,3% 37% Dez-21
-18,4% 110 Banyan Ridge e 6.7% 48% 579 set1

Tamiami Landings

Lake Osborne 6,9% 4,6% 32% Jun-21
Mangonia Lake 5,6% 4,5% 19% Jun-21
Deering Groves 7,2% 5,0% 29% Dez-20

Mesmo com um cenario macroeconémico mais desafiador

nos EUA, a Resia conseguiu entregar
excelentes resultados nas vendas de projetos

fev-23 mar-23 abr-23

Fonte: Dados da Companhia e Rent Research 19
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@ Evolucdo dos Indicadores Operacionais MRV:CO

Principais indicadores operacionais refletem a nova estratégia e visao da MRV

Land bank MRV Incorporagao (%MRV) Langamentos MRV Incorporagao (%MRV)
(RS Milhdes) (RS Milhdes)
59.328 7.240 7.645
55.675
51.547 >4.888 49.393 6.799 5.980
I I I I I W
Dk
2019 2020 2021 2022 set/23 2019 2020 2021 2022 3723
Vendas Liquidas MRV Incorporagao (%MRV) Unidades Produzidas MRV Incorporag¢ao (%MRV)
(RS Milhdes) (# de unidades)
7.161
6.093 5.893 39.078 38.075
5.285 34.511 32.021
2.213
8.726
7
2019 2020 2021 2022 3123 2019 2020 2021 2022 3123

Fonte: Dados da Companhia
o - . - . . 20
Nota: Exercicios findos em 31 de dezembro dos anos indicados, exceto para o 3T23, que considera os ultimos trés meses a partir de 30 de setembro de 2023.
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Destaques Financeiros MRV:CO

Modelo de negdcio gerador de caixa e indicadores financeiros retornando para patamares histéricos

Fluxo de Caixa Tipico | MRV Incorporagao Receita Liquida
(%) (R$ Milhdes)
=(==Modelo Individual =0O=Modelo Associativo (MRV) 6
7.106 7.1
6.646 64
40% 6.645
35%
30%
25% Modelo de negdcio gerador de caixa
209 durante a fase da construgdo
% 2020 2021 2022 3723 LTM
15%
10% Lucro Bruto e Margem Bruta
(RS milhdes, %)
5%
B Lucro bruto = Margem bruta
0%
o 28,2% 0
5% - 25,7% W 21,9%
-10% 1.874 1.829 1567
1T 3T 5T 7T 9T 11T 13T 15T 17T 19T 21T 23T - . 1.318 i
Langamento Inicio da Obra Fim da Obra 2020 2021 2022 3723 LTM
Fonte: Dados da Companhia 21

Nota: Exercicios findos em 31 de dezembro dos anos indicados, exceto para o0 3T23 LTM, que considera os Ultimos doze meses a partir de 30 de setembro de 2023.
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@ Covenant de Divida MRV:CO

Desalavancagem suportada por Follow-On de RS$1 bilhdo em julho de 2023

Covenant Financeiro de Divida
(x)

= (Divida Liquida + Imdveis a Pagar) / Patrimdnio Liquido Covenant

0,65x
0,54x
— 0,51x
o - ) N . . 0,43x
Divida Liquida: endividamento total excluidos os financiamentos a construg¢do e da
Resia denominados Construction Loans e Permanent Loans (Project Loans), os
financiamentos tomados no ambito do SFH e os obtidos junto ao FGTS e menos as
disponibilidades em caixa, bancos e aplicagdes financeiras
Imdveis a Pagar: “contas a pagar por aquisicdo de terrenos” no passivo da Companhia,
excluidos os terrenos adquiridos por permuta
2020 2021 2022 set/23

Fonte: Dados da Companhia
Nota: Exercicios findos em 31 de dezembro dos anos indicados.
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Fatores de Risco MRV

Riscos Relacionados a Devedora

Parcela substancial dos recursos para financiamento dos empreendimentos residenciais populares e dos clientes da Devedora é fornecida por instituicbes financeiras, em especial pela Caixa Econémica Federal e
alteracdes significativas neste modelo podem impactar financeiramente a Devedora.

Os empreendimentos e as aquisi¢des de unidades pelos clientes da Devedora sdo financiados principalmente por meio de empréstimos bancarios, destacando-se os financiamentos concedidos pela Caixa
Econdmica Federal (CEF). Por se tratar de instituicdo financeira de economia mista ligada a administragdo publica, esta sujeita a mudancas politicas, metodologias e processos de concessao de crédito, que possuem o
potencial de afetar a disponibilidade e acesso a atuais condi¢des de financiamento habitacional, tanto para pessoas fisicas, quanto para pessoas juridicas que desejam financiar os seus projetos.

O crescimento da Devedora esta vinculado, portanto, a condigGes favoraveis de acesso a linhas de financiamento por seus clientes, incluindo financiamentos concedidos no ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV), do Governo Federal, no qual a CEF, tendo como principal fonte de recursos o Fundo de Garantia do Tempo de Servigco (FGTS), desempenha um papel importante de agente financiador das
aquisicdes de imdveis.

Por ser uma instituicdo financeira com controle publico, a CEF esta sujeita a maior ingeréncia politica e pode sofrer mudancas na metodologia de concessdo de crédito atualmente vigente, reduzindo a
disponibilidade e/ou os beneficios das condiges de seus financiamentos. Tais fatores podem levar a Devedora a ter que buscar e a utilizar novas formas de financiamento. Se fontes alternativas de financiamento
nado forem disponibilizadas para seus clientes sob condicées semelhantes aquelas atualmente disponibilizadas pela CEF, a Devedora pode sofrer um efeito adverso. Nesse sentido, a modificagdo, a suspensao,
interrupgao ou lentiddo das atividades da CEF para a aprovagdo dos projetos dos empreendimentos, em especial no ambito do PMCMV, concessao de financiamentos para os clientes da MRV, medi¢do da evolugdo
das obras de cada empreendimento relacionado a tais financiamentos, entre outras atividades, pela CEF, podem impactar negativamente as operacgGes e a condicdo financeira da Devedora.

Atualmente, tramita no STF uma agdo que pede a mudanca da taxa de corre¢do do FGTS, que passaria da atual TR para algum indicador ligado a inflagdo, como o IPCA-E ou INPC. Caso a remuneragdo dos cotistas
do FGTS aumente, o spread dos juros do financiamento imobilidrio sera reduzido forgando, consequentemente, um aumento efetivo das taxas de financiamento. Esse aumento impactara diretamente no custo de
financiamento dos financiadores. Ainda, se for aprovada a mudanga de taxa de forma retroativa, o passivo do FGTS podera ser maior do que seu ativo, o que podera afetar capacidade do FGTS em manter suas
operagdes. Caso o STF decida por acatar essa mudanga de taxa, pode colocar em risco a viabilidade do PMCMV e, por sua vez, afetar adversamente os negdcios e os resultados da Devedora.

Ademais, o crescimento da Devedora esta vinculado a disponibilidade de crédito habitacional por parte de institui¢cGes financeiras publicas e a atividade da Devedora exige volumes importantes de capital de giro.
A suspensdo, interrup¢do ou mudanga significativa nesta disponibilidade poderd afetar a estimativa de crescimento financeiro dos negdcios e afetar o desenvolvimento de atividades futuras pela Devedora, bem
como impactar financeiramente a condigdao econdmica dos clientes da Devedora que poderdo ndo arcar com as obrigagdes financeiras que possuem com a Devedora, CEF e Governo Federal.
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Fatores de Risco MRV

Caso os resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razées supramencionados, ndo se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos assumidos no ambito das
Debéntures serd mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdao de Debéntures, a Emissora podera ndo possuir recursos suficientes no
Patriménio Separado dos CRI para cumprir com as suas obriga¢des perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de investimento.

As_atividades da Devedora dependem da disponibilidade de financiamento para suprir suas necessidades de capital de giro e seu crescimento futuro poderd exigir capital adicional, que estard sujeito a
disponibilidade e condicbes mercadoldgicas.

As operagGes da Devedora exigem volumes significativos de capital para suprir suas necessidades de capital de giro. Desta forma, a Devedora depende dos financiamentos bancarios e do caixa gerado por suas
operagdes para atender suas necessidades de capital, podendo ser obrigada a levantar capital adicional, proveniente da emissdo de ag¢des, de titulos de divida ou de empréstimos bancarios. Mudangas nas regras
do Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH) e do Programa Minha Casa Minha Vida ou a falta de disponibilidade de recursos no mercado para obtengdo de financiamento ou, ainda, um aumento dos custos de tais
recursos pode afetar adversamente a capacidade da Devedora de custear suas necessidades de capital, restringindo, assim, o crescimento e desenvolvimento das atividades da Devedora.

A Devedora nao pode assegurar a disponibilidade de capital adicional nem garantir que suas atividades gerarao fluxo de caixa operacional suficiente para atender as suas necessidades de capital e se este estiver
disponivel, ndo pode assegurar que estara em condicGes satisfatérias. A falta de acesso a capital adicional em condi¢Ges satisfatérias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das suas atividades,
situagdo financeira e dos resultados operacionais e, consequentemente, o prego de suas agdes.

Caso os resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razées supramencionados, ndo se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos assumidos no ambito das
Debéntures serd mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdao de Debéntures, a Emissora podera ndo possuir recursos suficientes no
Patriménio Separado dos CRI para cumprir com as suas obrigacdes perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de investimento.

Elevacdo no preco dos insumos pode pressionar o custo de construcdo dos empreendimentos.

Podem ocorrer aumentos de prec¢os de insumos que sdo adquiridos dos fornecedores do Grupo MRV, provocando, consequentemente, um aumento do custo de producdo, sendo este risco ainda maior
para commodities e materiais sujeitos a pregos represados. Os principais itens que propiciam aumento de prego de materiais sdo: variacdo da cotacao do ddlar, precos dos metais, energia elétrica e
resina e os dissidios salariais dos diversos setores.

As principais matérias-primas utilizadas na constru¢do dos empreendimentos da Devedora, utilizam como método construtivo predominante a parede de concreto e, portanto, incluem concreto, aco,
dentre outros. O preco do acgo, por exemplo, é altamente influenciado pela elevagdo dos pregos do minério de ferro, que, por sua vez, também é altamente correlacionado ao cambio do ddlar.
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Além da sujeicdo a reajustes baseados em indices, os fornecedores da Devedora também estdo sujeitos a alteragdes na legislagdo tributaria, com alteragdo de aliquotas de impostos ou criagdo de novos
tributos que venham a encarecer os insumos necessarios a construgdo, pressionando o custo do produto, dificultando a comercializagdo dos imdveis ou diminuindo a sua lucratividade. Essas oscilagdes de
preco podem impactar adversamente o custo de construgdo dos empreendimentos e a condigdo financeira da Devedora.

Adicionalmente, a Devedora utiliza do modelo do crédito associativo, no qual a venda feita é repassada ao banco financiador durante a construgao da obra. Este modelo nao viabiliza o repasse da inflagao
(INCC) aos clientes, expondo a Devedora a movimentos inflacionarios inesperados, superiores as proje¢des consideradas nos orgamentos dos empreendimentos. O valor de venda dos empreendimentos é
fixado no momento do repasse, mas com a elevagdo do custo de producao, inclusive devido a inflagdo, pode corroer a margem dos produtos vendidos e impactar adversamente a Devedora.

Caso a Devedora encontre dificuldade em repassar aos seus clientes o incremento nos custos de construgdo, as margens de lucro dos empreendimentos poderdao ser afetadas negativamente,
comprometendo, ainda, os resultados da Devedora. Nesse caso, ndo se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos assumidos no ambito das Debéntures serd mantida. Assim, se,
por ventura, a Devedora deixe de realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora poderd ndao possuir recursos suficientes no Patriménio Separado dos CRI
para cumprir com as suas obriga¢Ges perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo aoc momento de investimento.

Falta de disponibilidade de recursos para aquisicdo de unidades habitacionais e/ou aumento das taxas de juros podem prejudicar o poder de compra dos clientes.

A falta de disponibilidade de recursos para financiamentos de unidades habitacionais a pessoas fisicas no mercado e/ou aumento das taxas de juros desses financiamentos podem diminuir o poder de compra ou a
disposicdo dos potenciais compradores para financiar iméveis, reduzindo a demanda por imdveis residenciais ou aumentando o cancelamento das vendas, afetando os resultados operacionais e financeiros da
Devedora.

As mudancas nas politicas do CMN, relativas a aplicagdo de recursos do SFH, poderao reduzir a concessdo de crédito aos compradores de imdveis. Caso ocorra tal reducdo, a Devedora podera ser obrigada a
conceder financiamento aos seus clientes de uma parcela maior do preco de compra, o que resultaria no aumento significativo de recursos necessarios a manutengdo do mesmo numero de operagdes. Em
qualquer caso, ndo é possivel assegurar que teremos acesso a tais recursos adicionais, nem que esses recursos serdao obtidos em condigdes favoraveis.

Caso os resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razées supramencionados, ndo se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos assumidos no ambito das
Debéntures serd mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora podera ndo possuir recursos suficientes no
Patriménio Separado dos CRI para cumprir com as suas obriga¢des perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de investimento.
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A falta de disponibilidade de recursos para obtencdo de financiamento, a mudanca nas politicas atuais de financiamento para empreendimentos residenciais populares e/ou um aumento das taxas de juros podem
prejudicar a capacidade ou disposicdo de compradores de imdveis em potencial para financiar suas aquisicées.

Os compradores de empreendimentos residenciais populares geralmente dependem de empréstimos para financiar as suas aquisicGes. A falta de disponibilidade de recursos no mercado para obtengdo de
financiamento, a mudanca nas politicas atuais de financiamento para empreendimentos residenciais populares e/ou um aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade ou disposi¢do de compradores
em potencial para financiar suas aquisigdes.

Como exemplo, é possivel mencionar que o Conselho Monetdrio Nacional (CMN) frequentemente altera o valor dos recursos que os bancos devem ter disponiveis para o financiamento imobiliario, em especial, do
Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH). Caso o CMN restrinja o valor desses recursos disponibilizados para a obten¢do de financiamento imobilidrio ou aumente as taxas de juros, a consequente falta de
disponibilidade de recursos no mercado para a obtengdo de financiamento podera afetar adversamente a capacidade ou disposicdao de compradores em potencial para financiar aquisicGes de empreedimentos do
Grupo MRV.

Ainda, mudangas nas regras de utilizacdo do FGTS, podem impactar as taxas de juros para financiamento de empreendimentos residenciais populares, bem como a disponibilidade de recursos o que pode impactar
negativamente a capacidade ou disposicdo de compradores em potencial para financiarem suas aquisicdes. Tal fato poder causar uma reducdo da demanda pelos iméveis do Grupo MRV e/ou aumento no valor
financiado diretamente com a Devedora, afetando adversa e significativamente suas atividades, condicdo financeira e resultados operacionais.

Caso os resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razées supramencionados, ndo se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos assumidos no ambito das Debéntures sera
mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdao de Debéntures, a Emissora podera ndo possuir recursos suficientes no Patrimonio Separado dos CRI
para cumprir com as suas obrigacOes perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de investimento.

Parcela substancial dos empreendimentos imobilidrios da Devedora € desenvolvida no dmbito do PMCMV. A ndo implementacéo do PMCMYV, sua suspensdo, cancelamento, alteracdo ou atraso em seu cronograma,
poderd afetar de forma significativa o crescimento da Devedora e seu desempenho financeiro.

A ndo implementagdo, do PMCMYV, o seu cancelamento, suspensdo, alteragdo de seus parametros, tais como valor e condigdes de subsidio, taxa de juros, prazos do financiamento e valor financiado, o atraso em
seu cronograma e/ou a escassez de recursos dele decorrentes poderdo afetar de forma significativa o crescimento da Devedora, a condigdo de seus negdcios, seu desempenho financeiro e seus resultados.

Caso os resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razées supramencionados, ndo se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos assumidos no ambito das
Debéntures serd mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora podera ndo possuir recursos suficientes no
Patriménio Separado dos CRI para cumprir com as suas obriga¢cdes perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de investimento.
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A atratividade das dreas onde a Devedora possui terrenos em estoque pode diminuir, o que poderd impactar adversamente o resultado operacional.

A Devedora mantém terrenos em estoque para desenvolvimento de seus empreendimentos futuros. A atratividade das areas onde estdao localizados tais terrenos pode cair entre a data de sua aquisi¢do e a
incorporagdo do empreendimento. Dentre as principais causas possiveis de queda de atratividade dos terrenos estdo as condi¢ées econdmicas ou de mercado, as condi¢Ges no entorno dos terrenos, bem como
outras construgdes nas proximidades dos empreendimentos que podem aumentar a competitividade. A queda da atratividade dessas areas pode afetar adversamente o resultado das vendas dos
empreendimentos aos quais se destinam e, consequentemente, impactar de forma adversa os resultados operacionais da Devedora.

Qualquer impacto adverso nos resultados operacionais da Devedora pode representar uma deteriora¢do da sua capacidade de honrar com suas obriga¢des financeiras, inclusive com aquelas decorrentes da
Debéntures. Caso o fluxo de pagamento das Debéntures seja comprometido, o fluxo de pagamento dos CRI também serd afetado, de modo que os Titulares de CRI poderdo encontrar dificuldades em recuperarem
o investimento realizado.

Os negdcios da Devedora podem ser afetados adversamente caso ndo sejam obtidas as autorizacdes exigidas para seus empreendimentos tempestivamente.

Todos os terrenos adquiridos e que vierem a ser adquiridos pela Devedora estdo sujeitos a obten¢do de determinadas licengas, autorizagdes e registros perante 6rgdos publicos municipais e estaduais, cartérios
de registro e demais érgdos publicos competentes, no que diz respeito a incorporagdo, execu¢do e comercializagdo. Além disso, a liberacdo dos desembolsos de financiamentos concedidos pela CEF e outras
instituicdes financerias, por exemplo, pode exigir a apresentagao de diversas certiddes por parte da Devedora. Alguns empreendimentos, a depender do caso concreto e da legislagdo aplicavel, podem ainda estar
sujeitos a licenciamentos ambientais e pedidos para outorgas de recursos hidricos especificos. Os prazos para a obtengdo dessas licencas, autorizagGes e registros sdo estimados pela Devedora para a elaboragéo
do cronograma de cada projeto. O tempo de obtencgao das referidas licengas varia e pode nao coincidir com os prazos estimados pela Devedora.

A expansdo das operacdes da Devedora pode exigir a obtencdo de novas licengas, autorizagdes, alvaras e/ou registros, e que seus terrenos e/ou empreendimentos sejam regularizados perante as autoridades
competentes, podendo a Devedora ser obrigada a realizar mudancas em suas operacdes de forma a restringir o impacto atual ou potencial de suas atividades.

A Devedora ndo pode garantir que sera capaz de manter ou renovar as suas licencas, autorizagdes, alvaras e registros, que eles serdo renovados, ou que as autoridades competentes ndo se recusardo a emiti-los ou
renova-los ou ndo atrasardo a sua emissdo, ajuste ou renovagdo. Da mesma forma, a Devedora ndo pode garantir que (i) os processos para obtengdo, ajuste ou renovagdo dessas licengas, autorizagdes, alvaras e
registros ndo se tornardo mais dificultosos, com exigéncias adicionais demandas pelos érgados publicos competentes, ou (ii) que ndo serdo impostas licencas, autorizagcGes, alvards e registros adicionais pelas
autoridades competentes.
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Tais riscos podem resultar na possibilidade da Devedora ter que adiantar recursos para cobrir tais custos acima do orgado e/ou de incorrer em atraso no inicio de geracao de receitas de vendas. Tais fatores podem reduzir as
taxas de retorno de determinado projeto e/ou afetar os seus negdcios e resultados operacionais de forma negativa. Caso a Devedora n3o seja capaz de obter as licengas, autorizagBes, alvaras e registros necessarios junto aos
orgdos publicos competentes com relagdo a quaisquer dos empreendimentos no devido tempo, a Devedora pode sofrer atrasos nas obras e langamentos dos empreendimentos, bem como embargos das obras ou até em
cancelamentos de seus empreendimentos e, consequentemente, impactar de forma adversa os resultados operacionais da Devedora.

Qualquer desses fatores pode fazer com que a Devedora incorra em custos adicionais, o que pode obriga-la a destinar recursos para o cumprimento de eventuais encargos adicionais e comprometer o regular
funcionamento das suas atividades. Ainda, o desenvolvimento de atividades sem as devidas licengas, autorizacdes, alvaras e/ou registros ou em desconformidade com as licencas, autorizagbes, alvards e suas
exigéncias técnicas pode resultar na incidéncia de multas elevadas e, consequentemente, poderd impactar de forma adversa os resultados operacionais da Devedora.

Ademais, a Escritura de Emissdo de Debéntures prevé disposicOes e obriga¢es relativas a renovagdo e manutencgao de licengas, observados os termos descritos nos Documentos da Operagdo. Caso a Devedora ndo
consiga cumprir com tais obrigacGes, as Debéntures estardo expostas ao risco de vencimento antecipado, observado o disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures, e os CRI, consequentemente, estarao
expostos ao risco de resgate antecipado.

Caso os resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razées supramencionados, ndo se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos assumidos no ambito das
Debéntures serd mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdao de Debéntures, a Emissora podera ndo possuir recursos suficientes no
Patriménio Separado dos CRI para cumprir com as suas obrigacdes perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de investimento.

A Devedora pode vir a fazer parte do “Cadastro de Empregadores” e em acbes coletivas, civeis e criminais em caso de caracterizacdo de trabalho em condicdes andlogas a escraviddo, o que pode afetar
adversamente a imagem e consequentemente os negdcios e a situacdo financeira da Devedora.

O “Cadastro de Empregadores” que submeteram trabalhadores a condi¢Ges andlogas a de escravo tem seu funcionamento regulado pela Portaria Interministerial n2 4, publicada em 13 de Maio de 2016 (“Portaria

Interministerial”). A Portaria Interministerial ndo prevé o procedimento para caracterizagdo de “condigBes analogas a de escravo” e ndo informa as regras de inclusdo e exclusdo no “Cadastro de Empregadores”.

A Devedora ja foi incluida e podera ser incluida no futuro no “Cadastro de Empregadores”, incluindo, mas ndo se limitando, na hipétese de ser acusada de manter trabalhadores em condigGes andlogas a de escravo, tendo
em vista a amplitude da operacdo da Devedora no territério brasileiro, a falta de clareza e objetividade da Portaria Interministerial em qualificar a condi¢do analoga ao trabalho escravo e a subjetividade do agente
fiscalizador. A Devedora assinou, em 18 de agosto de 2022, um acordo com a Unido Federal no ambito de a¢do anulatdria proposta pela Devedora, no qual, dentre outras obrigagdes assumidas, se dispOs a pagar em torno de
RS 8 milhdes a titulo de indeniza¢do por danos morais coletivos e individuais, bem como a encerrar processos em que contestava autuacdes por supostas infracdes a direitos trabalhistas, inclusive alegacdes de trabalho
supostamente analogo ao trabalho escravo.
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O Ministério Publico do Trabalho, que foi envolvido por decisdo judicial no processo de homologacdo do acordo com a Unido, atualmente discute sua validade, entendendo que, por se tratar de questdes
trabalhistas, estranhas as atribui¢cdes da Unido Federal, ndo deveria ter sido firmado com esse drgao.

Em caso de descumprimento do acordo celebrado com a Unido, a Devedora podera ser reinserida no “Cadastro de Empregadores”. Caso o acordo seja invalidado judicialmente, todos os processos sobre o assunto
envolvendo a Devedora retomariam seu curso normal e, em caso de eventual condenagdo, a Devedora também poderia ser novamente inserida em tal cadastro.

A inclusdo no “Cadastro de Empregadores” pode resultar em vencimento antecipado de dividas da Devedora e na eventual suspensdo de seu acesso a financiamentos junto a bancos publicos e privados, incluindo
no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida. Além disso, a caracterizagdo de trabalho em condigdo analoga ao trabalho escravo, também pode gerar a propositura de agGes coletivas, agOes civeis e criminais
pelas autoridades competentes, incluindo agdes civis publicas pelo Ministério Publico do Trabalho. Se a Devedora vier a fazer parte do “Cadastro de Empregadores”, ou caso sejam propostas medidas judiciais
contra ela comprovando a caracterizagdo de trabalho em condicdo andloga ao trabalho escravo, a sua imagem e, consequentemente, os seus negdcios poderdo ser adversamente afetados, incluindo, mas ndo se
limitando, a suspensao de novos financiamentos aos novos empreendimentos, durante o periodo em que a Devedora permanecer em tal cadastro.

Ademais, a Escritura de Emissdo de Debéntures prevé disposicdes e obrigagdes relativas ao cumprimento da Legislagdo Socioambiental, observados os termos descritos nos Documentos da Operagdo. Caso a
Devedora ndo consiga cumprir com tais obrigacGes, as Debéntures estardo expostas ao risco de vencimento antecipado, e os CRI, consequentemente, estardo expostos ao risco de resgate antecipado.

Caso os resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razées supramencionados, ndo se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos assumidos no ambito das
Debéntures serd mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora podera ndo possuir recursos suficientes no
Patriménio Separado dos CRI para cumprir com as suas obriga¢cdes perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de investimento.

A Devedora depende de sistemas de tecnologia da informacdo para processar, transmitir e armazenar dados eletrénicos fundamentais para sua operacdo. Eventual falha, interrupcdo ou violagcoes desses sistemas
podem afetar adversamente seu negdcio.

Atualmente, a Devedora depende de sistemas de tecnologia da informacdo para o exercicio de suas operagoes.
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Ataques cibernéticos tém se tornado cada vez mais sofisticados e difusos. A Devedora mantém em sua base de dados informagGes sensiveis de seus clientes, que podem ser objeto de ataques cibernéticos por
parte de individuos que tentam ter acesso ndo autorizado a estas informagdes para sua utilizagdo de forma indevida. Interrupgdes ou falhas nos sistemas de tecnologia da informag¢do da Devedora, como por
exemplo na apuragdo e contabilizacdo do faturamento, causadas por acidentes, mau funcionamento ou atos mal-intencionados, podem ocasionar impactos no funcionamento corporativo, comercial e operacional
da MRV. Tais ataques, interrupgdes ou falhas podem resultar em tempo de inatividade dos servidores ou operagdes da Devedora, perda de propriedade intelectual, segredos comerciais ou de outras informagdes
comerciais sensiveis ou a interrupcdo das operacdes da Devedora. E possivel que haja vulnerabilidade nos sistemas de tecnologia da informagdo e que ocorra interrupcBes nos servicos ou comprometimento dos
dados, devido a fatores que ultrapassam os controles internos da Devedora, como, por exemplo, desastres naturais, ataques cibernéticos, erros de software, invasoes fisicas, malwares e outros virus que podem
destruir informagdes dos sistemas da Devedora ou enviar tais informagGes para usudrios externos, dentre outros fatores.

Além disso, os sistemas de back-up, planos de continuidade de negdcios e de recupera¢do de desastres, podem ndo ser capazes de repristinar todas as informagdes contidas nos bancos de dados da Devedora.
Eventual interrupgdo, falha ou violagdo dos sistemas de tecnologia da informagdo, dos quais as operagGes dependam, podera afetar adversamente o negdcio da Devedora. Os sistemas de informagdo estdo
expostos a violagGes por parte de terceiros, com a intengdo de utilizar-se de maneira fraudulenta dos dados da Devedora e é possivel que o monitoramento destas violagdes nem sempre ocorra em tempo habil
para a devida protegao.

Ainda, sdo armazenadas informagGes confidenciais relacionadas as atividades, processos, fornecedores, funciondrios e clientes da Devedora através de sistemas de tecnologia da informacdo. Sendo assim, qualquer violagdo
aos sistemas que levem a apropriacdo indevida, perda ou uso ndo autorizados de informagGes confidenciais de terceiros ou até mesmo da prépria Devedora, podera sujeita-la a penalidades civis e criminais, expor a
responsabilidades diversas perante os fornecedores, clientes e autoridades governamentais e ainda podera ter efeitos adversos nas atividades e reputacdo da Devedora.

Eventuais ataques cibernéticos, que resultem em indisponibilidade de acesso aos sistemas da Devedora, acesso, perda ou divulgacdo ndo autorizada de dados, podem sujeitar a Devedora a litigios, multas
e sangOes regulatdrias. Adicionalmente, eventual perda de propriedade intelectual, segredos comerciais, dados pessoais ou de outras informagdes comerciais sensiveis, a interrup¢do das operagdes ou
interrupcdes ou falhas nos sistemas de tecnologia da informa¢do da Devedora (como por exemplo na apuragdo e contabilizacdo do faturamento), causadas por acidentes, mau funcionamento ou atos
mal-intencionados, podem ocasionar impactos no funcionamento corporativo, comercial e operacional, o que pode afetar os negdcios e resultados operacionais da Devedora de forma negativa, além de
afetar adversamente a sua imagem e confiabilidade junto ao mercado. Referidas interrupg¢des ou falhas podem ndo estar cobertas pelas apdlices de seguros contratadas para os ativos da Devedora, e por
conseguinte, perdas ndo cobertas por estes seguros podem resultar em prejuizos, o que podera impactar negativamente a situacgdo financeira da Devedora e os resultados operacionais.

Além disso, a Devedora armazena em seu sistema um banco de dados que contém informagdes de vendas detalhadas de cada um de seus clientes. O banco de dados esta sujeito a incidentes de seguranga,
inclusive ataques externos. Um incidente de seguranga de protecdo de dados é um evento que ocasiona a violagao de algum dos trés pilares da seguranga da informagdo: confidencialidade, integridade e
disponibilidade, podendo ocorrer quando ha divulgacdo, intencionalmente ou ndo, que torna os dados pessoais acessiveis ou visiveis para terceiros; quando a informacdo pessoal é acessada por alguém a quem
nao é permitido ou na hipdtese de perda acidental ou inadvertida de dados que resulte em alteragdo ou destrui¢do da informagao.
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Sendo assim, a Devedora deve agir conforme a Lei Geral de Protegdo de Dados (“LGPD”) e instru¢Ges da Autoridade Nacional de Protecdo de Dados (“ANPD”) e, na hipdtese de um incidente de seguranca ou
ataque cibernético, deve informar ao titular e a ANPD em prazo razoavel quando o incidente possa acarretar risco ou dano relevante aos titulares.

Qualquer acesso ndo autorizado, divulgagdo ou perda de informagdes ou dados pessoais pode resultar em agdes ou processos judiciais sob as leis brasileiras que protegem a privacidade de informagdes e dados
pessoais (dentre outras informagdes) e prejudicar os negdcios e reputagdo da Devedora. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima podera causar um efeito prejudicial relevante nos negdcios e reputagdo da
Devedora e, em consequéncia da grande dependéncia da tecnologia para as atividades da Devedora, sendo que a Devedora também pode incorrer em perdas financeiras decorrentes dos impactos em suas
operagdes.

Qualquer comprometimento de seguranca da Devedora, seja por meio de falhas em impedir tais quebras de seguranca, ou seja, por quaisquer outros meios, poderd prejudicar a reputagdo e marca da Devedora e
exp6-la a litigios, em que podera ser obrigada a indenizar a parte prejudicada, afetando, assim, negativamente o negdcio e os resultados das operagGes da Devedora. Ademais, qualquer pessoa capaz de burlar as
medidas de seguranga da Devedora podera se apropriar de informagdes confidenciais ou causar interrupgdes nas operagdes da Devedora. Em razao disso, a Devedora pode incorrer em perdas financeiras devido a
impactos na continuidade regular de suas operacdes.

Caso os resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razées supramencionados, ndo se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos assumidos no ambito das
Debéntures serd mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdao de Debéntures, a Emissora podera ndo possuir recursos suficientes no
Patriménio Separado dos CRI para cumprir com as suas obrigacdes perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de investimento.

A Devedora estd sujeita a riscos associados ao ndo cumprimento da Lei Geral de Protecdo de Dados e pode ser afetada adversamente pela aplicacdo de multas e outros tipos de sancdes.

A Devedora possui, armazena, processa e utiliza dados pessoais, tais como dados de clientes, fornecedores e colaboradores, no ambito das suas operagdes. Sendo assim, é necessario garantir que qualquer
tratamento de dados pessoais, tais como, processamento, utilizacdo, armazenagem, disseminacdo, transferéncia ou eliminagdo sob a responsabilidade da Devedora seja realizada de acordo com a legislagdo
aplicavel, em especial a LGPD.

A LGPD regula as praticas relacionadas ao tratamento de dados pessoais no Brasil e é, em geral, aplicavel a qualquer operagdo de tratamento realizada por uma pessoa fisica ou juridica de direito publico ou
privado, independentemente do meio, do pais em que sua sede esta localizada ou do pais onde os dados estdo localizados, desde que: (a) a operacdo de tratamento seja realizada no Brasil; (b) a atividade de
tratamento tenha por objetivo a oferta ou o fornecimento de bens ou servigos, ou o tratamento de dados de pessoas fisicas localizadas no Brasil; (c) os dados pessoais objeto do tratamento tenham sido coletados
no Brasil (sdo considerados dados coletados no Brasil aqueles cujo titular se encontra no Brasil no momento da coleta).
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A LGPD dispGe que as operagdes de tratamento de dados pessoais somente poderdo ser realizadas sob bases legais especificas, finalidades claras, bem como, em conformidade com principios como a
transparéncia, adequagdo, necessidade, dentre outros. A referida lei, ainda prevé, dentre outras providéncias, os direitos dos titulares de dados pessoais, obrigacdes e requisitos acerca dos agentes de tratamento
de dados, incidentes de seguranca da informacgdo, bem como estabelece sang¢des para o descumprimento de suas disposi¢oes.

Por sua vez, a ANPD, é a autarquia responsavel por elaborar diretrizes, atender a denuncias e reclamagoes de titulares de dados, aplicar as san¢Ges administrativas, dentre outras fungdes.

Caso a Devedora descumpra as disposi¢des previstas na LGPD, estara sujeita as sang¢des, de forma isolada ou cumulativa, de adverténcia, multa simples, de até 2% do faturamento da empresa, limitada, no total, a
RS$ 50.000.000,00 por infragdo; multa didria, com limite total de RS 50.000.000; publicizagdo da infragdo; bloqueio dos dados pessoais; eliminacdo dos dados pessoais; suspensio parcial do funcionamento do banco
de dados por no maximo de seis meses, prorrogavel por igual periodo, até que se regularize a situagdo; suspensdo do exercicio da atividade de tratamento dos dados pessoais por no maximo de seis meses,
prorrogavel por igual periodo; proibi¢do parcial ou total do exercicio de atividades relacionadas a tratamento de dados, conforme o Regulamento de Dosimetria e Aplicagdo de San¢Ges Administrativas.

Vale ressaltar, que ainda que a Devedora descumpra alguma disposicdo da LGPD, a ANPD podera realizar em primeiro lugar uma andlise fiscalizatdria para entdo iniciar o processo sancionador. Adicionalmente, ndo
é possivel prever com total clareza como as autoridades brasileiras irdo aplicar e interpretar a LGPD tendo em vista que a sua aplicagdo dependera de diversos fatores como boa-fé do infrator, proporcionalidade
do fato e sangdo, natureza e gravidade do incidente, reincidéncia, dentre outros.

Por fim, relevante destacar que as disposi¢cdes da LGPD ou do Regulamento Sancionador nao substituem a aplicagao de san¢Ges administrativas, civis e criminais previstas em legislagdo especifica. A Devedora pode
sofrer (i) a propositura de a¢Ges judiciais, individuais ou coletivas, pleiteando repara¢Ges de danos decorrentes de violagdes, baseadas ndo somente na LGPD, mas na legislagdo esparsa e setorial sobre protecdo de
dados atualmente vigente; e (ii) a aplicagdo das penalidades previstas no Cédigo de Defesa do Consumidor e Marco Civil da Internet por alguns érgdos de defesa do consumidor, uma vez que estes ja tém atuado
neste sentido, antes mesmo da vigéncia da LGPD e da efetiva atuacdo da ANPD, especialmente em casos de incidentes de seguranca que resultem em acessos indevidos a dados pessoais.

Desta forma, falhas na protecdo dos dados pessoais tratados pela Devedora, bem como a inadequacdo a legislacdo aplicavel, poderdo acarretar multas elevadas, pagamento de indenizagGes, divulgacdo do
incidente para o mercado, eliminagdo dos dados pessoais da base, e até a suspensdo das atividades, o que podera afetar negativamente a reputacdo e os resultados da Devedora.

Caso os resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razées supramencionados, ndo se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos assumidos no ambito das
Debéntures serd mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora podera ndo possuir recursos suficientes no
Patriménio Separado dos CRI para cumprir com as suas obriga¢des perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de investimento.
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Eventuais decisdes desfavordveis em processos judiciais ou administrativos podem afetar adversamente a Devedora e seus administradores.

Eventuais decisdes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem afetar adversamente a Devedora e seus administradores. A Devedora, seus administradores, acionistas controladores e suas
controladas sdo e poderdo vir a ser réus em processos judiciais, seja nas esferas civel, tributaria (incluindo aspectos previdenciarios), trabalhista, ambiental, criminal e/ou de qualquer outra natureza, assim como
em processos administrativos (perante autoridades ambientais, concorrenciais, tributdrias, de zoneamento, dentre outras) e procedimentos arbitrais. A Devedora ndo pode assegurar que as decisGes desses
processos serdo favoraveis aos seus interesses, ou, ainda, que tais agcdes estejam corretamente provisionadas ou que terd provisionamento, parcial ou total, com relagdo a todos os passivos eventualmente
decorrentes desses processos.

Decisdes contrérias aos interesses da Devedora que afetem a reputagdo ou os interesses da Devedora, de seus administradores, de seus acionistas controladores e/ou de suas controladas, sua capacidade de
contratar com o poder publico ou alcancem valores substanciais ou impegam a realizacdo dos seus negoécios poderdo afetar a Devedora adversamente, inclusive quanto a sua imagem. Da mesma forma,
administradores da Devedora sdo ou podem vir a ser partes em processos judiciais, arbitrais e administrativos seja nas esferas civel, tributaria, trabalhista, ambiental e/ou criminal, cuja instaura¢do e/ou resultados
podem afeta-los negativamente, especialmente se forem processos de natureza criminal, eventualmente impossibilitando-os ao exercicio de suas funges na Devedora e/ou afetando adversamente a reputacdo da
Devedora direta ou indiretamente. Além disso, processos criminais envolvendo a Devedora e/ou seus administradores podem impedir o registro imobilidrio de incorporagdes, bem como afetar os negdcios da
Devedora no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, impactando suas atividades e reputacdo de forma adversa.

Adicionalmente, é possivel que a Devedora ndo tenha recursos imediatos necessarios para realizar depdsitos judiciais ou prestar ou oferecer garantias em processos judiciais ou administrativos, incluindo processos
que discutam valores substanciais. A dificuldade na obtengdo de recursos necessarios para a realizagdo destes depdsitos ou de prestagao ou oferecimento destas garantias ndo suspenderd a cobranga dos valores
decorrentes de eventuais condenacdes e poderd ter um efeito adverso nos negdcios, condicdo financeira e resultados operacionais da Devedora. Além disso, a continuidade destas cobrancas em razdo da eventual
incapacidade de realizagdo imediata destes depdsitos ou da prestagcdo ou do oferecimento destas garantias podera gerar a aplicagdo de multa por atraso no pagamento, a formalizagdo de penhora de bens,
inclusive de ativos financeiros da Devedora, penhora do faturamento da Deevdora e até mesmo a dificuldade de obtencdo de certiddes de regularidade fiscal, o que pode ter um efeito adverso nas operagées e no
desenvolvimento do negdcio da Devedora, incluindo dificuldades para captacdo de recursos.

Além disso, a propositura de processos contra administradores da Devedora, inclusive aqueles relacionados a eventuais atos de improbidade administrativa podera afetar a Devedora de modo adverso.

Ademais, a Escritura de Emissdo de Debéntures prevé disposicdes e obrigacdes relativas ao cumprimento da Legislagdo Socioambiental e a Legislacdo Anticorrupgdo, observados os termos descritos nos
Documentos da Operacgdo. Caso a Devedora nao consiga cumprir com tais obriga¢des, as Debéntures estardo expostas ao risco de vencimento antecipado, e os CRI, consequentemente, estardo expostos ao risco
de resgate antecipado.
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Os imdveis de propriedade da Devedora podem ser desapropriados ou sofrer outras restrices de utilizacdo pelo Poder Publico, o que poderd impactar adversamente a Devedora.

Os imdveis de propriedade da Devedora podem ser desapropriados ou sofrer outras restrigdes de utilizagio pelo Poder Publico, o que poderd impactar adversamente a Devedora. E possivel que haja a
desapropriagdo, parcial ou total, de imoveis detidos pela Devedora por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico. Neste caso, a Devedora pode ser afetada
negativamente, uma vez que o valor a ser apurado em sede de pericia para pagamento de indenizagdo decorrente da expropriagao pode ser inferior ao valor de mercado do imdvel.

Adicionalmente, a desapropriagdo de um imdvel detido pela Devedora podera resultar em atrasos ou até mesmo na impossibilidade de conclusdo de um empreendimento. Outras restricdes aos imoveis também
podem ser aplicadas pelo Poder Publico, limitando, assim, a utilizacdo que podera ser dada a estes, tais como o tombamento do imédvel ou de area em seu entorno, incidéncia de preempcdo e/ou criagdo de zonas
especiais de preservacao histdrica e cultural. Tais fatos podem resultar, ainda, na perda da propriedade de tais imoveis pela Devedora, ou mesmo na impossibilidade de desenvolvimento dos empreendimentos
pretendidos por estas, hipdtese em que a Devedora podera ser negativamente afetada.

Ainda, o atraso na escrituracdo de terrenos adquiridos pela Devedora pode causar a perda destes. No processo da aquisicdo de terrenos a Devedora utiliza instrumentos particulares de promessas de compra e
venda ou permuta, os quais apresentam condi¢des suspensivas e/ou resolutivas. Somente apds o cumprimento ou dispensa de tais condi¢des, a aquisicdo da propriedade dos terrenos torna-se possivel, mediante
a lavratura e o registro das respectivas escrituras publicas, conforme cada caso, e consequente transferéncia de suas titularidades para a Devedora. Enquanto ndo ocorrer tal registro, o terreno ainda fica sujeito a
eventuais passivos em nome do vendedor, que se mantém como o legitimo proprietario. Ademais, o terreno pode, ainda, ser indevidamente compromissado pelo vendedor a um terceiro e registrado por esse,
restando a Devedora mero direito de pleitear indenizagdo por perdas e danos contra o vendedor. A perda de um terreno ja adquirido pode atrasar o cronograma ou até mesmo inviabilizar o langamento de um
empreendimento, resultando assim em um impacto adverso nos negdcios da Devedora.

Caso os resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razées supramencionados, ndo se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos assumidos no ambito das
Debéntures serd mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdao de Debéntures, a Emissora podera ndo possuir recursos suficientes no
Patriménio Separado dos CRI para cumprir com as suas obrigacdes perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de investimento.
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A Devedora pode ndo consequir implementar com sucesso a sua estratégia de negdcios, inclusive em relacdo a diversificacdo geogrdfica de suas atividades, o que pode afetar seus resultados operacionais e

financeiros.

A capacidade da Devedora de implementar a estratégia de negdcios, particularmente em relagdo a diversificagdo geografica, principalmente com relagdo a conquista de novos mercados com forte demanda por
empreendimentos populares, como por exemplo, em cidades na regido Nordeste ou nas cidades situadas no interior do Estado de Sdo Paulo, depende de varios fatores, incluindo: (i) a existéncia de oportunidades
de investimentos rentaveis, (ii) o estabelecimento de parcerias estratégicas com outros incorporadores e construtores, (iii) a disponibilidade de m&do de obra qualificada, (iv) o preco e a disponibilidade das
matérias primas utilizadas em obras, como por exemplo, formas de aluminio, (v) a estabilidade do ambiente normativo e regulatério e (vi) a disponibilidade de crédito para potenciais clientes a taxas de juros
acessiveis. A falta de quaisquer desses fatores pode afetar adversamente, de maneira relevante, a capacidade da Devedora de implementar sua estratégia, sua situacdo financeira e seus resultados operacionais.

Caso os resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razées supramencionados, ndo se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos assumidos no ambito das Debéntures sera
mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdao de Debéntures, a Emissora podera ndo possuir recursos suficientes no Patrimonio Separado dos CRI
para cumprir com as suas obrigacOes perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de investimento.

A Devedora pode ndo dispor de sequro suficiente para se proteger de perdas substanciais, bem como suas apdlices podem ndo cobrir determinados tipos de risco, o que pode afetd-la de maneira adversa e
relevante.

A Devedora ndo pode garantir que sua cobertura securitaria estara sempre disponivel ou sera suficiente para cobrir os danos de eventuais sinistros. Além disso, determinados tipos de riscos podem ndo estar
cobertos por suas apdlices, tais como, exemplificativamente, guerra, caso fortuito, for¢ca maior, ou interrupgao de certas atividades. A ocorréncia de sinistros que ndo estejam cobertos pelas apdlices da Devedora,
a ocorréncia de danos em valores superiores a cobertura contratada ou a impossibilidade de contratagdo ou renovacdo de apdlices de seguros, podem afetar adversamente os negdcios e a condicdo financeira da
Devedora. Ademais, a MRV pode ser obrigada ao pagamento de multas e outras penalidades em caso de atraso na entrega das unidades comercializadas, penalidades que ndo se encontram cobertas pelas apdlices
de seguro, o que também podera afetar de maneira adversa e relevante.

Caso os resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razées supramencionados, ndo se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos assumidos no ambito das
Debéntures serd mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdao de Debéntures, a Emissora podera ndo possuir recursos suficientes no
Patriménio Separado dos CRI para cumprir com as suas obrigacdes perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de investimento.

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA DEVEDORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco MRV

Os contratos financeiros e outros instrumentos representativos de dividas estabelecem obrigacdes especificas para a Devedora, sendo que eventual inadimplemento pode acarretar o vencimento antecipado das
dividas da Devedora e a execucdo de eventuais garantias apresentadas.

A Devedora celebrou diversos instrumentos financeiros, inclusive as Debéntures, que exigem o cumprimento de obrigacGes especificas, tais como a observagdo de covenants financeiros diretamente atrelados aos
seus resultados. O inadimplemento desses covenants financeiros ou descumprimento de outras obrigacdes desses instrumentos que ndo sejam sanados tempestivamente poderdo acarretar a decisdo dos
respectivos credores da Devedora de declarar o vencimento antecipado das dividas representadas por referidos instrumentos, além de desencadear o vencimento antecipado cruzado ou inadimplemento cruzado
(cross-default e cross-acceleration) de outras obrigacGes da Devedora, bem como a execugdo das garantias prestadas no ambito desses contratos, conforme cldusulas presentes em diversos contratos de
empréstimos e financiamentos existentes.

Dessa forma, caso quaisquer obrigacGes sejam descumpridas e, consequentemente, ocorra qualquer evento de inadimplemento previsto em tais contratos, as dividas a eles vinculadas poderdo ser consideradas
vencidas antecipadamente pelos seus respectivos credores de acordo com as disposi¢es aplicaveis nos referidos contratos, e, como consequéncia, o fluxo de caixa e a situagao financeira da Devedora poderdo ser
afetados adversamente e de maneira relevante.

N3o ha garantia de que a Devedora conseguira renegociar as suas dividas no futuro caso indices financeiros ou outras obrigacGes previstas nos contratos financeiros celebrados pela Devedora sejam descumpridos.

Caso qualquer desses eventos ocorra, o fluxo de caixa e a situagdo financeira da Devedora poderdo ser afetados de maneira adversa e relevante. Além disso, a existéncia de limitagGes sobre o endividamento da
Devedora podera dificultar a celebragdo de novos contratos para financiamento de operagGes ou para refinanciamento de obrigacGes existentes, o que podera afetar adversamente o negécio da Devedora, seus
resultados operacionais e sua situagdo financeira.

Caso seja necessario incorrer em novo endividamento em razdo da estratégia de expansdo ou por quaisquer outras necessidades de capital, a Devedora pode ter dificuldade de contratad-lo em virtude dessas
restricdes ou podera ser obrigada a pagar antecipadamente o endividamento a respeito do qual as restricdes serdo aplicadas, o que podera afetar negativamente seu fluxo de caixa e seus resultados operacionais.

Adicionalmente, alguns de seus ativos foram dados em garantias em opera¢des de divida ou financiamentos (contratos de leasing e financiamento a producdo) em montante equivalente a RS 248.964.000,00 em
31 de dezembro de 2022 e R$ 95.638.000,00 em 31 de mar¢o de 2023, e estdo onerados com hipotecas ou alienados fiduciariamente.

Caso o vencimento antecipado das Debéntures, por exemplo, seja declarado, os Titulares de CRI poderdo encontrar dificuldade de reaverem seus investimentos, caso a Devedora ndo disponha de recursos
suficientes para fazer frente a todos os seus credores.
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Falhas nos processos de governanca da Devedora, gestéo de riscos e compliance podem causar efeitos adversos para a Devedora.

A Devedora esta sujeita as Leis Anticorrupgdo, que impdem responsabilidade objetiva as empresas, no ambito civel e administrativo, por atos de corrupcdo e fraude praticados por seus dirigentes, administradores
e colaboradores. Dentre as sang¢des aplicadas aqueles considerados culpados estdo: multas, perda de beneficios ilicitamente obtidos, suspensdo de operagGes corporativas, confisco de ativos e dissolu¢do da
pessoa juridica envolvida na conduta ilicita.

O Brasil ainda possui uma imagem de elevado risco de corrupgdo publica, o que pode deixar a Devedora exposta a possiveis violagdes das Leis Anticorrupgao. Adicionalmente, os processos de governanga, politicas,
gestdo de riscos e compliance da Devedora podem néao ser capazes de: (i) detectar violagGes as Leis Anticorrupgdo ou outras violagGes a legislagdo aplicavel, como leis de combate a lavagem de dinheiro e demais
leis aplicaveis com relagdo a condugdo do seu negdcio perante entidades governamentais; (ii) detectar ocorréncias de condutas indevidas e comportamentos fraudulentos e desonestos por parte de seus
administradores, funcionarios, pessoas fisicas e juridicas contratadas e outros agentes que possam representar ou que contratem com a Devedora; (iii) gerenciar todos os riscos que a sua politica de
gerenciamento de riscos identifica atualmente e/ou a previsibilidade na identificacdo de novos riscos; e (iv) detectar outras ocorréncias de comportamentos n3o condizentes com principios éticos e morais.

Qualquer violagdo a essas leis pode ter um efeito adverso relevante nos nossos negdcios e reputagao, incluindo na captagao de empréstimos e financiamentos.

Ademais, cumpre ressaltar que a Escritura de Emissdo de Debéntures prevé obrigaces relativas ao cumprimento das Leis Anticorrupgdo. Assim sendo, a constatacdo de descumprimentos em relagdo a essa
legislagdo podem levar ao vencimento antecipado das Debéntures com o consequente resgate antecipado dos CRI.

Ademais, a existéncia de quaisquer investigacbes, inquéritos ou processos de natureza administrativa ou judicial relacionados a violagao de qualquer dessas leis, no Brasil ou no exterior, contra a administragao,
funcionarios, controladas, controladores, coligadas ou consorciadas, ou terceiros que agem em nosso nome podem resultar em: (i) multas e indenizagGes nas esferas administrativa, civil e penal (essa ultima
hipotese, aos individuos que concorrerem para a infragdo); (ii) perda de licengas operacionais, com a decorrente responsabilizagdo subsididria ou solidaria da Devedora; (iii) proibi¢do ou suspensdo das atividades
da Devedora; e/ou (iv) perda de direitos de contratar com a administracdo publica, de receber incentivos ou beneficios fiscais ou quaisquer financiamentos e recursos da administracdo publica.

Por conseguinte, todas essas circunstancias poderdo ocasionar um efeito adverso relevante sobre sua reputagdo, bem como sobre suas operacgdes, sua condicdo financeira e seus resultados operacionais. A
Devedora pode vir a ser solidariamente responsabilizada pelo pagamento de multa e reparagdo integral do dano causado em razdo de praticas contrdrias as Leis Anticorrupgdo por sua sociedade controladora,
controladas, coligadas ou consorciadas, o que podera afetar material e adversamente sua reputacdo, seus negacios, suas condicBes financeiras e resultados operacionais, ou a cotacdo de mercado das a¢des
ordindrias de sua emissdo de forma negativa. Caso a Devedora e/ou controladas, coligadas ou consorciadas tenham problemas de natureza administrativa ou judicial relacionados a violagdo das Leis Anticorrupgao,
poderdo ser impedidas de realizar empreendimentos no ambito do PMCMYV, uma vez que esse programa é administrado pela Caixa Econémica Federal.

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA DEVEDORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco MRV

Assim, falhas nos processos de governanga, politicas, gestdo de riscos e compliance da Devedora podem afetar material e adversamente a reputagdo, negdcios, capacidade de contratagdo com o poder publico,
condigdes financeiras e resultados operacionais da Devedora, ou a cotagdao de mercado de suas a¢des ordindrias de forma negativa. Na ocorréncia de alguma dessas situagdes, especialmente a aplicagcdo de penas
que vedem a contratacdo com poder publico pela Devedora ou suas subsidiarias, pode afetar material e adversamente a reputagdo, negocios, condi¢des financeiras e resultados operacionais da Devedora, ou a
cotacdo de mercado de suas agdes ordinarias de forma negativa.

Problemas relacionados ao cumprimento do prazo de construcdo e a concluséo dos empreendimentos imobilidrios da Devedora poderdo prejudicar sua reputacdo e a sujeitar a eventual imposicéo de indenizacdo e
responsabilidade civil, diminuindo sua rentabilidade.

A qualidade da execugao dos empreendimentos imobilidrios e a conclusdo desses no prazo determinado constituem fatores importantes para a determinagdo da reputagdo da Devedora e, consequentemente, das
suas vendas e crescimento. Podem ocorrer atrasos na execug¢do de nossos empreendimentos, defeitos em materiais e/ou falhas de mio de obra. Quaisquer defeitos podem atrasar a conclusdo dos nossos
empreendimentos imobilidrios ou, caso sejam constatados depois da conclusdo, nos sujeitar a agdes judiciais civeis propostas por compradores ou inquilinos.

A execugdo dos projetos e empreendimentos também pode sofrer atrasos devido a: (i) atrasos ou mesmo a impossibilidade de obtengdo de alvards ou aprovagdes das autoridades competentes para os projetos de
construgdo; (ii) condicGes meteoroldgicas adversas, e outros incidentes, como desastres naturais e incéndios; (iii) atrasos no fornecimento de matériasprimas e insumos ou mao de obra; (iv) acidentes; (v)
questdes trabalhistas, como greves e paralisag@es; (vi) imprevistos de engenharia, ambientais ou geoldgicos, controvérsias com empresas contratadas e subcontratadas; (vii) condigdes imprevisiveis nos canteiros
de obras ou arredores; (viii) questionamento de proprietdrios de imdveis vizinhos, ou outros acontecimentos, o que pode atrasar a execu¢do do empreendimento em questdo. Eventuais falhas na execucdo e
atrasos no cumprimento do prazo de construgdo e conclusdao dos empreendimentos da Devedora, poderdo prejudicar sua reputagao, sujeitar-lhe a eventual imposi¢do de indenizag¢des, diminuir sua rentabilidade
e, consequentemente, afeta-1a negativamente.

A qualidade da execugdo dos empreendimentos imobiliarios e a capacidade da Devedora de conclui-los nos prazos determinados pela legislagdo aplicavel ou impostos pelo Poder Publico sdo fatores importantes
para a reputacdo da Devedora e afetam suas vendas e o crescimento de seus negdcios.

Atrasos na execuc¢do das obras dos empreendimentos da Devedora, ou defeitos em materiais e/ou mao-de-obra, ainda que constatados apds a conclusdo do empreendimento, podem sujeitar a Devedora a
processos civis por parte de compradores ou inquilinos das unidades imobiliarias. Tais fatores também podem afetar a reputacdo da Devedora, sujeitar-lhe ao pagamento de indenizagdes, diminuir sua
rentabilidade e afeta-la adversamente, diretamente na qualidade de incorporadora de seus empreendimentos imobilidrios ou na qualidade de prestadora de servicos de construgdo para empreendimentos
imobilidrios de terceiros, ambos nos quais a Devedora é corresponsdvel por garantir a solidez da obra e o atendimento as normas técnicas vigentes conforme: o disposto no artigo do Cédigo Civil, o artigo 39 da Lei
no 8.078 de 11 de setembro de 1990, conforme alterada (“Cddigo de Defesa do Consumidor”), como também e n&o se limitando a Norma de Desempenho da ABNT.
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O descumprimento do prazo de construcdo e conclusdo de um empreendimento podera gerar atrasos na entrega das unidades imobiliarias aos respectivos compradores, o que podera resultar em um aumento no
numero de distratos pleiteados por tais compradores, impactando o fluxo de caixa da Devedora, o que poderia aumentar sua necessidade de capital. Adicionalmente, a Devedora podera incorrer em novas
despesas, tanto na incorporagdo quanto na construgdo de um empreendimento, que ultrapassem suas estimativas originais em razdo de aumentos imprevistos da taxa de juros, custos de materiais, de mao-de-
obra ou quaisquer outros custos, o que também podera prejudicar os resultados operacionais e gerar necessidade de capital adicional. Além disso, eventuais falhas na execugdo dos projetos podem acarretar
situagGes extremas como, por exemplo, desabamento de edificagGes, o que pode gerar perdas financeiras, obrigagdes de indenizagdes por danos materiais e morais e prejuizos a reputa¢do da Devedora perante o
mercado, afetando adversamente a capacidade da Devedora de venda de novos projetos. Todos esses fatores podem afetar negativamente a Devedora.

A ocorréncia de um ou mais desses problemas nos empreendimentos imobilidrios da Devedora pode prejudicar a sua reputagdo e as vendas futuras. As condi¢Ges adversas descritas acima podem aumentar os
custos de incorporagdo dos empreendimentos e gerar atrasos no recebimento do fluxo de caixa, o que pode aumentar as necessidades de capital da Devedora, como também gerar contingéncias com os
compradores das unidades imobilidrias objeto das incorporagdes, em fungdo das entregas com atraso, o que podera impactar adversamente os resultados da Devedora.

Qualquer impacto adverso nos resultados operacionais da Devedora pode representar uma deterioracdo da sua capacidade de honrar com suas obriga¢des financeiras, inclusive com aquelas decorrentes da
Debéntures. Caso o fluxo de pagamento das Debéntures seja comprometido, o fluxo de pagamento dos CRI também serd afetado, de modo que os Titulares de CRI poderdo encontrar dificuldades em recuperarem
o investimento realizado.

A Devedora pode néo ser capaz de cumprir com valores ou outras obrigacées previstas em seus parcelamentos fiscais e ndo hd garantia de que consequiremos renegociar os parcelamentos fiscais ou outras
obrigacdes, caso tais parcelamentos sejam descumpridos.

A Devedora pode vir a enfrentar dificuldades no pagamento de seus parcelamentos fiscais. Dessa forma, caso quaisquer parcelamentos fiscais ou outras obriga¢des sejam descumpridas e, consequentemente,
ocorra qualquer evento de inadimplemento, o nosso fluxo de caixa e a situagdo financeira da Devedora poderdo ser afetados adversamente de maneira relevante. Qualquer impacto adverso nos resultados da
Devedora pode comprometer o fluxo de pagamento dos CRI, de modo que os Titulares de CRI poderdo encontrar dificuldades em recuperarem o investimento realizado.
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A Devedora pode, eventualmente, nGo consequir cumprir com acordo celebrado com a Unidio, o que pode afetar adversamente os seus negocios e criar obrigaces relevantes.

A Devedora assinou, em 18 de agosto de 2022, um acordo com a Unido Federal no ambito de agdo anulatéria proposta pela Devedora, no qual, dentre outras obrigagdes assumidas, se dispOs a pagar em torno de
RS 8 milhdes a titulo de indenizagdo por danos morais coletivos e individuais, bem como a para encerrar processos em que contestava autuagdes por supostas infragBes a direitos trabalhistas, inclusive alegacdes
de trabalho supostamente analogo ao trabalho escravo. A Devedora nao pode garantir que ndo surgirdo irregularidades no cumprimento de tal acordo. Em caso de descumprimento comprovado das obriga¢des
assumidas no referido acordo, além dos custos com honorarios advocaticios, a Devedora podera ser compelida ao pagamento das multas atreladas as clausulas descumpridas, bem como se ver obrigada a oferecer
garantias em juizo relacionadas a tais acordos, o que poderia afetar a sua capacidade financeira ou sua liquidez, além de ser reinserida no “Cadastro de Empregadores”, o que poderd impactar no vencimento
antecipado de dividas da Devedora e na eventual suspensao de seu acesso a financiamentos junto a bancos publicos e privados, incluindo no @mbito do Programa Minha Casa Minha Vida.

Dessa forma, qualquer ocorréncia dessa natureza podera resultar em efeitos negativos a sua reputagdo e em dispéndio de recursos relevantes para a Devedora, o que podera afetar sua condigdo financeira ou a
sua reputacdo de forma negativa, podendo inclusive ocasionar a proibicdo de receber incentivos, subsidios, subvengdes, doagdes ou empréstimos de érgaos ou entidades publicas e de institui¢Ges financeiras
publicas ou controladas pelo poder publico.

Ademais, a Escritura de Emissdo de Debéntures prevé disposicdes e obrigagdes relativas ao cumprimento da Legislagdo Socioambiental, observados os termos descritos nos Documentos da Operagdo. Caso a
Devedora ndo consiga cumprir com tais obrigacGes, as Debéntures estardo expostas ao risco de vencimento antecipado, e os CRI, consequentemente, estardo expostos ao risco de resgate antecipado.

Os resultados da Devedora dependem dos resultados de suas subsididrias, controladas, e SPEs nas quais detemos participacéo, os quais podem ndo estar disponiveis.

A capacidade das subsidiarias, controladas, e SPEs de cumprir com suas obrigacOes financeiras de pagar dividendos a sua acionista depende do cumprimento das obrigacGes, do fluxo de caixa e dos lucros de tais
sociedades, bem como da distribui¢cdo destes lucros sob a forma de dividendos, inclusive de dividendos sobre o capital proprio ou ainda de eventos de redugdo de capital.

Tais sociedades podem ndo pagar dividendos, exceto se todas as obrigacdes tiverem sido integralmente pagas ou se os sécios tiverem decidido de outra forma. Nao ha garantia que tais recursos serdo
disponibilizados a Devedora ou se serdo suficientes para cumprimento das obrigacdes financeiras e para o pagamento de dividendos. Adicionalmente, caso a regulamentacéo acerca da distribuicdo de lucro seja
alterada, em especial no que diz respeito a sua tributagdo, poderd causar um efeito adverso relevante na situagao financeira e nos resultados operacionais da Devedora.

Além disso, contratos financeiros celebrados diretamente ou garantidos pelas subsidiarias, controladas, coligadas e SPEs nas quais a Devedora detém participacdo podem estabelecer restricdes a distribuicdo de
dividendos, em especial em caso de inadimplemento de suas obriga¢cdes. Caso subsididrias, controladas, coligadas e SPEs nas quais a Devedora detém participagao, por algum motivo, estejam impedidas em
distribuir dividendos, o fluxo de caixa e o adimplemento com os compromissos financeiros podem ser adversamente afetados.
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Qualquer impacto adverso nos resultados operacionais da Devedora pode representar uma deterioragdo da sua capacidade de honrar com suas obriga¢des financeiras, inclusive com aquelas decorrentes da
Debéntures. Caso o fluxo de pagamento das Debéntures seja comprometido, o fluxo de pagamento dos CRI também serd afetado, de modo que os Titulares de CRI poderdo encontrar dificuldades em recuperarem
o investimento realizado.

Eventual processo de liquidacdo da Devedora ou de suas controladas pode ser conduzido em bases consolidadas.

O Poder Judiciario brasileiro ou os préprios credores da Devedora e/ou de empresas do seu grupo econdmico podem determinar a condugdo de eventual processo de liquidacdo da Devedora e/ou empresa de seu
grupo econémico como se fossem uma Unica sociedade (Teoria da Consolidagdo Substancial). Caso isso aconteca, os acionistas da Devedora poderdo ser negativamente impactados pela perda de valor da
Devedora em caso de destinagdo de seu patrimonio para pagamento dos credores de outras empresas do grupo econdmico da Devedora.

Ademais, a Escritura de Emissdao de Debéntures prevé disposicdes que implicam no vencimento antecipado das Debéntures caso a Devedora seja liquidada, observados os termos descritos nos Documentos da
Operacdo. Neste caso, as Debéntures estardo expostas ao risco de vencimento antecipado, e os CRI, consequentemente, estardo expostos ao risco de resgate antecipado.

A incapacidade de substituir adequadamente membros da alta administracéo, ou de atrair e manter pessoal adicional para integrd-la, pode ter um efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e
resultados operacionais.

A capacidade de manter uma posicdo competitiva depende, em larga escala, dos esforcos e da capacidade da alta administracdo da Devedora. A perda de membros da alta administracdo podera afetar de modo
adverso nos negdcios e resultados operacional e financeiro da Devedora. A incapacidade de substituir os servicos de quaisquer dos membros da alta administracao ou de atrair e manter pessoal adicional para
integra-la, pode causar um efeito adverso relevante nas suas atividades, situacdo financeira e nos resultados operacionais.

O sucesso da Devedora depende de sua capacidade em identificar, atrair, contratar, treinar, reter, motivar e gerir profissionais altamente qualificados nas areas técnicas, de gestdo, tecnologia, marketing e servicos
aos clientes. A competicdo por tais colaboradores altamente qualificados é intensa, e a Devedora pode ndo ser capaz de atrair, contratar, reter, motivar e gerir suficientemente com sucesso tais profissionais
qualificados. Além disso, a estratégia para atracdo, retencdo e sucessdo de pessoas chave pode exigir alteracdo na politica de remuneragdo e nos planos de incentivo baseados em ac¢ées. Se a Devedora ndo
conseguir atrair ou manter profissionais qualificados para administrar e expandir suas operag¢des, poderd ndo ter capacidade para conduzir seu negdcio com sucesso e, consequentemente, os resultados
operacionais e financeiros poderdo ser adversamente afetados.

Qualquer impacto adverso nos resultados operacionais da Devedora pode representar uma deterioragdo da sua capacidade de honrar com suas obriga¢des financeiras, inclusive com aquelas decorrentes da
Debéntures. Caso o fluxo de pagamento das Debéntures seja comprometido, o fluxo de pagamento dos CRI também serd afetado, de modo que os Titulares de CRI poderdo encontrar dificuldades em recuperarem
o investimento realizado.
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Os clientes podem efetuar o cancelamento da venda (distrato) das unidades compradas, o que poderd afetar adversamente a situacdo financeira e os resultados operacionais da Devedora.

O cliente tem o direito unilateral de promover o cancelamento da venda (distrato), ou seja, o cliente pode optar por ndo continuar com a unidade comprada, devolvendo-a para a Devedora. Nos termos da Lei
Federal n2 13.786/18, caso a incorporagdo esteja submetida ao regime do patriménio de afetacdo, a Devedora podera estabelecer uma cldusula penal que prevera a reten¢do de até 50% do valor pago pelo cliente
até o momento do distrato, caso ndo haja o estabelecimento do regime de patrimonio de afetacdo, a retengdo estabelecida no contrato, de acordo com a legislagdo atual, devera ser de, no maximo, até 25% do
valor pago pelo cliente até o momento do distrato.

O cancelamento da venda impacta negativamente o fluxo de caixa da Devedora, em razdo do dispéndio de recursos para ressarcir o cliente em 30 dias da expedicdo do “habite-se” ou documento equivalente
emitido pelo érgdo publico municipal, nos termos da legislagdo local, no caso de unidades em empreendimentos desenvolvidos em regime de patrimonio de afetagdo, ou em 180 dias contados do distrato no caso
dos demais empreendimentos. Tal cancelamento também impacta negativamente a carteira de recebiveis da Devedora. Adicionalmente, o retorno da unidade para o estoque gera novos custos para revendé-la e,
no caso de uma unidade pronta, gera, ainda, custos adicionais com condominio, IPTU e conservagao, impactando negativamente o fluxo de caixa da Devedora.

Qualquer impacto adverso nos resultados operacionais da Devedora pode representar uma deterioragdo da sua capacidade de honrar com suas obriga¢des financeiras, inclusive com aquelas decorrentes da
Debéntures. Caso o fluxo de pagamento das Debéntures seja comprometido, o fluxo de pagamento dos CRI também serd afetado, de modo que os Titulares de CRI poderdo encontrar dificuldades em recuperarem
o investimento realizado.

A Devedora estd exposta a riscos associados a compra, incorporacéo imobilidria, construcéo e venda de imdveis, que podem causar um efeito adverso relevante em suas atividades, sua condicdo financeira e seus
resultados operacionais.

Existem riscos que afetam, de modo geral, o mercado imobilidrio, tais como interrupgdes de suprimentos, volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de construgdo, escassez de mao-de-obra de alto nivel,
mudancas na oferta e procura de empreendimentos em certas regides, greves e mudangas nas leis ambientais e de zoneamento.

As atividades da Devedora podem ser especificamente afetadas pelos seguintes riscos:

o A conjuntura econdmica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imobilidario como um todo, em razdo da desaceleragdo da economia e, consequente, da reducdo de renda, aumento das taxas de
juros, inflacdo e desemprego, flutuacdo da moeda e instabilidade politica, além de outros fatores;
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No caso de uma excessiva elevagdo nas taxas de juros, as operag¢Oes da Luggo, no Brasil, e Resia, nos Estados Unidos, podem ser afetados negativamente, devido ao impacto correspondente nos precos de venda
dos projetos e pela eventual diminuicdo da demanda por esses ativos;

° O ciclo de operagdo, desde a aquisi¢do do terreno até a conclusdo de uma obra, com suas aprovagodes finais, é longo, deixando as empresas desse segmento mais expostas as incertezas econémicas que
podem afetar o apetite do consumidor, custos de construgdo, disponibilidade de mao de obra e materiais;

° O ciclo de aprovagdes de projetos € ainda mais longo em empreendimentos de urbanizacdo de grandes areas para loteamento, o que é especialmente relevante para a Urba Desenvolvimento Urbano S/A;

° A Devedora pode ser impedida no futuro, em decorréncia de nova regulamentacao ou de condigdes de mercado, de corrigir monetariamente os seus recebiveis, de acordo com as taxas de inflagdo vigentes,
conforme atualmentepermitido, o que poderia tornar um projeto financeira ou economicamente inviavel;

° O grau de interesse dos compradores por um novo projeto langado ou o preco de venda por unidade necessario para vender todas as unidades podem ficar significativamente abaixo do esperado, fazendo
com que o projeto se torne menos lucrativo e/ou o valor total de todas as unidades a serem vendidas torne-se significativamente diferente do esperado;

° Na hipdtese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande companhia do setor imobiliario, o setor como um todo pode ser prejudicado, o que poderia causar uma redugdo da confiancga
em outras companhias que atuam no setor, por parte dos clientes, incluindo a MRV;

° A Devedora pode ser afetada pelas condi¢des do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de Empreendimentos Residenciais Populares nas regides onde atua ou pode atuar no
futuro;

. A Devedora possui o risco de compradores terem uma percepg¢do negativa quanto a seguranca, conveniéncia e atratividade dos seus empreendimentos e das dreas onde estdo localizados;

. As margens de lucro da Devedora podem ser afetadas em fungdo de aumento nos custos operacionais, incluindo investimentos, prémios de seguro, tributos incidentes sobre imdveis ou atividades

imobilidrias, mudanca no regime tributario aplicavel a construgéo civil e tarifas publicas;
° A Devedora pode ser afetados pela escassez ou aumento no precgo de terrenos bem localizados para a realizacdo dos seus empreendimentos nas regides onde atua ou poderemos atuar no futuro;

. Oportunidades de incorporagdao podem desaparecer ou diminuir significativamente;
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o A Devedora pode ser afetada pela interrupgao de fornecimento de materiais de construcdo e equipamentos;

° A construgdo e a venda das Unidades dos empreendimentos podem ndo ser concluidas dentro do cronograma planejado, acarretando um aumento dos custos de construgdo ou a rescisdo dos contratos de
venda; e

° Mudanga na politica de concessao de crédito poderia afetar a disponibilidade de recurso e a quantidade de financiamentos concedidos aos compradores de imdveis.

A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima pode causar um efeito adverso relevante nas atividades da Devedora, condicdo financeira e resultados operacionais.

Qualquer impacto adverso nos resultados operacionais da Devedora pode representar uma deterioragdo da sua capacidade de honrar com suas obriga¢des financeiras, inclusive com aquelas decorrentes da
Debéntures. Caso o fluxo de pagamento das Debéntures seja comprometido, o fluxo de pagamento dos CRI também serd afetado, de modo que os Titulares de CRI poderdo encontrar dificuldades em recuperarem
o investimento realizado.

O setor imobilidrio no Brasil é altamente competitivo e a Devedora pode perder sua posicdo no mercado em certas circunstdncias.

A operacgdo da Devedora encontra uma concorréncia majoritariamente local nas cidades em que atua, uma vez que as limitagGes para a expansao de uma operagao para a escala nacional sdo grandes.

Os principais fatores competitivos no ramo de incorporagdes imobilidrias incluem disponibilidade e localizagcdo de terrenos, pregos, financiamento, projetos, qualidade, reputagdo e parcerias com incorporadores.
Uma série de incorporadores residenciais e companhias de servigos imobiliarios, sobretudo locais, concorrem com a Devedora na aquisicdo de terrenos, na tomada de recursos financeiros para incorporagao e na
busca de compradores empotencial.

Na medida em que um ou mais dos concorrentes iniciem uma campanha de marketing ou venda bem- sucedida e, em decorréncia disso, suas vendas aumentem de maneira significativa, as atividades da Devedora,
situagdo financeira e resultados operacionais podem vir a ser adversamente afetados se esta nao for capaz de responder a tais pressdes de modo rapido e adequado.

Ademais, os concorrentes poderdo ter acesso a recursos financeiros em melhores condi¢des que a Devedora e, consequentemente, estabelecer uma estrutura de capital mais adequada as pressdes de mercado,
principalmente em periodos de instabilidade no mercado imobiliario, o que podera impactar os negdcios da Devedora.
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Além disso, programas habitacionais do Governo Federal, como, por exemplo, o Programa Minha Casa Minha Vida, podem alterar o cendrio competitivo nas regiées em que a Devedora atua. Tais
programas, por meio da concessdo de subsidios e incentivos fornecidos pelo Governo Federal, podem criar condicbes favordveis para a entrada de novos competidores nos mercados de atuacdo da
Devedora, afetando adversamente suas atividades, situacdo financeira e resultados operacionais.

A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima pode causar um efeito adverso relevante nas atividades da Devedora, condicao financeira e resultados operacionais.

Qualquer impacto adverso nos resultados operacionais da Devedora pode representar uma deterioracdo da sua capacidade de honrar com suas obriga¢des financeiras, inclusive com aquelas decorrentes da
Debéntures. Caso o fluxo de pagamento das Debéntures seja comprometido, o fluxo de pagamento dos CRI também serd afetado, de modo que os Titulares de CRI poderdo encontrar dificuldades em recuperarem
o investimento realizado.

A Devedora financia parte das operacdes de suas controladas nos Estados Unidos e uma desvalorizacGo abrupta do Real poderd impactar negativamente a Devedora.

Em 31 de janeiro de 2020, a MRV Engenharia, através da MRV US (Resia), sua subsidiaria integral, passou a deter o controle indireto na AHS Residential LLC (atualmente denominada Resia), sociedade de
responsabilidade limitada sediada na Flérida,nos Estados Unidos, que atua no segmento de construgdo e aluguel de unidades imobilidrias.

Os riscos de operagdo da subsididria norte-americana sdao similares aos existentes na operagdo da Devedora no Brasil, no que diz respeito ao risco de inflagdo, pressdo de custos de materiais e servigos,
disponibilidade de créditoe flutuagdo da demanda pelos produtos.

Além destes riscos, se tornam mais relevantes os riscos atrelados a variagdo do cambio e da taxa de juros nos Estados Unidos. O aumento excessivo da taxa de juros americana pode impactar o cap rate das vendas
dos ativos e, consequentemente, seu valor de venda, reduzindo a rentabilidade dos projetos. Juros altos também podem reduzir o resultado dos empreendimentos, que contam com financiamento a construgdo de
grande parte do custo de producdo. A Devedora entende que os riscos relativos a sua operagdo nos Estados Unidos sdo correlacionados aos principais riscos de mercado (variagdes abruptas na taxa de cambio
Délar/Real, ciclo de inflagdo global e alta das taxas de juros). A Resia encontra-se no inicio do ciclo de expansdo de suas operagdes e a Devedora atualmente financia parte dessa expansdo com a geragdo de caixa
em Reais, obtida através da operac¢do no Brasil da Devedora. Uma eventual desvalorizagdo abrupta do Real frente ao Délar pode gerar a necessidade da Devedora levantar capital adicional, proveniente de titulos
de divida, de empréstimos bancarios ou private equity.

A expansdo geografica da operacdo americana esta sujeita ao risco de execugdo em novas pracas, que podem possuir caracteristicas culturais e mercadoldgicos diferentes daquelas enfrentados nos mercados de atuacdo
atuais. Além disso, hd o risco operacional relacionado a escassez ou alto custo de mao de obra e servigos nos Estados Unidos, que deve ser enfrentado localmente, em cada uma das pracas de atuagdo.
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Caso os resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razées supramencionados, ndo se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos assumidos no ambito das
Debéntures serd mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdao de Debéntures, a Emissora podera ndo possuir recursos suficientes no
Patriménio Separado dos CRI para cumprir com as suas obriga¢des perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de investimento.

A Devedora pode ser responsabilizada por impactos em sua propria forca de trabalho, na populacdo e no meio ambiente, devido a acidentes relacionados as suas construcoes.

As operacdes da Devedora operagdes riscos que podem levar a acidentes, como contaminagdes, incéndios, desmoronamentos, queda de equipamentos, entre outros. Esses acidentes podem ser causados por
ocorréncias naturais, erros humanos, falhas técnicas e outros fatores e, como uma parte significativa das operagdes é realizada em areas urbanas, a populagdo é um fator a ser constantemente considerado.
Qualquer incidente que ocorra nas instalagdes da Devedora ou em dareas ocupadas por seres humanos, seja de forma regular ou irregular, pode resultar em danos graves, tais como perdas humanas, danos
ambientais e materiais, perda de producdo e responsabilidade em processos civis, criminais e ambientais. Esses eventos também podem resultar em danos a reputagdo, danos financeiros, penalidades para a
Devedora, administradores, e dificuldades na obtengdo ou manutengdo de contratos de financiamento.

Caso os resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razées supramencionados, ndo se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos assumidos no ambito das
Debéntures serd mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora podera ndo possuir recursos suficientes no
Patriménio Separado dos CRI para cumprir com as suas obriga¢cdes perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de investimento.

A Devedora estd sujeita a obrigacdes relativas a garantia de condicées dignas de trabalho e cumprimento dos direitos humanos de seus empregados, que podem fazer com que a Devedora incorra em custos
adicionais, bem como em contingéncias significativas referentes a questdes sociais.

A Devedora deve garantir condi¢Ges dignas de trabalho aos seus empregados, zelando por sua salde, seguranga e bem-estar e assegurando seu direito de associagao e participacdao em entidades sindicais, em
conformidade com leis e regulamentos locais, respeitando os direitos humanos. Um local de trabalho identificado como perigoso, hostil ou discriminatério pode resultar em contingéncias legais e inibir a
capacidade da Devedora de atrair e reter talentos, negociar junto a entidades associativas e sindicais, prevenir incidentes de salde e seguranca do trabalho, e impulsionar a inovagao.

Na hipdtese de a Devedora nao tomar iniciativas bem estruturadas e integradas ao planejamento de longo prazo para fomentar a diversidade, equidade e inclusao, tanto no seu quadro de funciondrios quanto na
composicdo dos érgaos estatutarios e da lideranca, podera sofrer questionamentos, inclusive em sede judicial, acerca da auséncia de metas claras e acGes efetivas nesse ambito. Ndo ha garantia de que a Devedora
conseguira realizar o gerenciamento adequado dos riscos sociais apontados e atendendo a todos os parametros e diretrizes nacionais e internacionais o que, consequentemente, pode eventualmente prejudicar os
resultados operacionais e a reputa¢ao da Devedora.
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Ademais, a Escritura de Emissdo de Debéntures prevé disposicdes e obriga¢des relativas ao cumprimento da Legislagdo Socioambiental, observados os termos descritos nos Documentos da Operagdo. Caso a
Devedora ndo consiga cumprir com tais obrigagcGes, as Debéntures estardo expostas ao risco de vencimento antecipado, e os CRI, consequentemente, estardo expostos ao risco de resgate antecipado.

Caso os resultados da Devedora venham a ser impactados por quaisquer das razées supramencionados, ndo se pode garantir que a sua capacidade de honrar com os compromissos assumidos no ambito das
Debéntures serd mantida. Assim, se, por ventura, a Devedora deixe de realizar os pagamentos devidos no ambito da Escritura de Emissdao de Debéntures, a Emissora podera ndo possuir recursos suficientes no
Patriménio Separado dos CRI para cumprir com as suas obriga¢des perante os Titulares de CRI, reduzindo as rentabilidades esperadas em relagdo ao momento de investimento.

Riscos decorrentes do escopo restrito de auditoria juridica.

O processo de auditoria legal conduzido para a Emissdo possuiu escopo restrito, definido em conjunto entre a Emissora, a MRV e os Coordenadores da Oferta, levando em consideragdo os processos considerados
de natureza relevante, ou seja, processos de natureza ambiental, trabalho em condigdo analoga a de escravo, corrupgao e crimes em geral, que causem danos reputacionais ou graves danos financeiros a MRV,
conforme por ela identificados e informados ou aqueles que estejam acima do valor de corte estabelecido para a auditoria legal. Desta forma, é possivel que haja passivos ou débitos que eventualmente possam
impactar a operacdo e/ou as partes envolvidas direta ou indiretamente e que n3o tenham sido identificados pelo processo de auditoria legal conduzido, o que pode afetar adversamente a liquidez dos CRI ou o
recebimento dos Direitos Creditorios Imobilidrios e, consequentemente, o recebimento ou a expectativa de recebimento da Remuneragdo e da amortizagdo dos CRI pelos Titulares de CRI.

Riscos dos Direitos Creditérios Imobilidrios

Os Direitos Creditorios Imobilidrios constituem a totalidade do Patrimébnio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento destes pela Emissora, assim como qualquer atraso ou falha no repasse desses
valores pela Emissora aos Titulares de CRI, ou mesmo a insolvéncia da Emissora, poderdo afetar neqativamente a capacidade de pagamento das obrigacbes decorrentes dos CRI!

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidarios, tendo como objeto social a aquisi¢do e securitizacdo de créditos imobilidrios e do agronegdcio por meio da emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios e do agronegdcio, cujos patrimoénios sdo administrados separadamente do patriménio da Emissora, nos termos da Lei 14.430. O Patrimonio Separado tem como Unica fonte de recursos os
Direitos Creditdrios Imobilidrios.

Dessa forma, qualquer atraso, falha ou falta de recebimento ou repasse destes valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos respectivos
CRI, sendo que caso os pagamentos dos Direitos Creditdrios Imobiliarios tenham sido realizados pela Devedora na forma prevista na Escritura de Emissdao de Debéntures, a Devedora nao terd qualquer obrigagdo
de realizar novamente tais pagamentos e/ou transferéncias.
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Ndo realizacGo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Direitos Creditorios Imobilidrios

A Emissora, na qualidade de credora dos Direitos Creditérios Imobilidrios, e o Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o faga, nos termos do artigo 12 da Resolugdao CVM 17 e do artigo 29, §1¢, Il da Lei 14.430, sdo
responsaveis por realizar os procedimentos de execugdo dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI.

A ndo realizagdo ou realizacdo inadequada dos procedimentos de execugdo dos Direitos Creditérios Imobiliarios por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme o caso, em desacordo com a legislagdo ou
regulamentacgdo aplicavel, poderd prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial dos Direitos Creditdrios Imobiliarios ou em caso de perda dos Documentos da Operagdo e/ou Documentos
Comprobatoérios, a capacidade de satisfagdo do crédito pode ser impactada, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Risco de concentracdo e efeitos adversos na Remuneracdo e AmortizacGo

Os Direitos Creditérios Imobilidrios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco de crédito a
ela aplicaveis sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios Imobilidrios. Uma vez que os pagamentos de Remuneragdo e amortizacdo dependem do
pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no ambito das Debéntures, os riscos a que a Devedora esta sujeita podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento da Devedora
na medida em que afete suas atividades, operagdes e situagdo econdmico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderdo afetar o fluxo de pagamentos dos Direitos Creditérios
Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI. Adicionalmente, os recursos decorrentes da execugao das Debéntures podem ndo ser suficientes para satisfazer o pagamento integral da divida decorrente das
Debéntures. Portanto, a inadimpléncia da Devedora, pode ter um efeito material adverso no pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

Risco Relacionado a Inexisténcia de Informacdes Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e Pré-Pagamento.

Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no ambito da emissdao dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informagdes estatisticas sobre inadimplementos,
perdas ou pré-pagamento dos Direitos Creditdrios Imobilidrios que compdem o Patrimonio Separado. Referida inexisténcia de informacgd@es estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam
negativamente na andlise criteriosa da qualidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios decorrentes das Debéntures e poderdo gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia das Debéntures e, consequentemente,
dos CRI, gerando prejuizo aos seus titulares.
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Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Devedora

A Devedora sujeita-se a eventos de faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Devedora, em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdo afetar os Direitos
Creditdrios Imobiliarios, uma vez que a capacidade da Devedora de honrar as obrigagdes assumidas perante os Titulares de CRI estara afetada em virtude de sua insolvéncia. Além disso, a faléncia ou recuperagdo
judicial ou extrajudicial da Devedora podera acarretar o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o resgate antecipado dos CRI, o que podera afetar o pagamento dos CRI.

Riscos do Regime Fiducidrio

N3o obstante o disposto no paragrafo 4° do artigo 27 da Lei 14.430, a Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que “as normas que estabelecam a
afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias
e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”.

Embora a Lei 14.430, seja posterior a Medida Provisoria 2.158-35, de 2001, e especifica no que se refere a lastros de certificados de recebiveis, como os de CRI, ndo houve revogacao expressa desta. Nesse sentido,
caso o dispositivo acima da Medida Proviséria 2.158-35 seja aplicado, as Debéntures e os Direitos Creditérios Imobilidrios delas decorrentes poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdémico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os Titulares de CRI de forma
privilegiada sobre o produto de realizagdo dos créditos do Patrimonio Separado. Nesta hipdtese, é possivel que créditos do Patriménio Separado ndao venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI
apds o cumprimento das obriga¢des da Emissora perante aqueles credores.

Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Direitos Creditdrios Imobilidrios na Conta Centralizadora, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares dos CRI, havera
a necessidade da participagdo de terceiros, como o Escriturador, banco liquidante e a prépria B3, por meio do sistema de liquida¢cdo e compensacgao eletrénico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso
por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes
terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do patrimdnio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de Investidores, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os
recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratdrios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.
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Risco da originacdo e formalizacdo do lastro dos CRI

O lastro dos CRI é composto pelas Debéntures. Falhas ou erros na elaboragdo e formalizagdo da Escritura de Emissdao de Debéntures, de acordo com a legislagdo aplicdvel, poderdo afetar o lastro do CRI e, por
consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e causar prejuizo aos Titulares de CRI.

Eventuais mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislagdo aplicavel as emissdes de debéntures e aos certificados de recebiveis do imobilidrios por parte dos tribunais ou autoridades governamentais de
forma a considerar a descaracterizagdao das Debéntures como lastro dos CRI, podem causar impactos negativos aos Titulares de CRI. Além disso, mudancgas na interpretagdo ou aplicagdo da legislagdo tributdria por
parte dos tribunais ou autoridades governamentais, ou outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a estruturagdo, emissao, colocagdo, custddia dos CRI para seus titulares podem afetar negativamente
0s pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI, uma vez que, de acordo com o Termo de Securitizagdo, esses tributos constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI, e ndo incidirdo no
Patriménio Separado.

O patriménio separado da Emisséo tem como principal fonte de recursos os Direitos Creditdrios Imobilidrios

Qualquer atraso ou falta de pagamento, a Emissora, dos créditos imobilidrios e do agronegdcio por parte dos devedores ou coobrigados, podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigacGes assumidas junto aos Titulares de CRI, tendo em vista, inclusive, o fato de que, nas operac¢Oes de que participa, o patrimonio da Emissora ndo responde, de acordo com os respectivos termos de
securitizacdo, pela solvéncia dos devedores ou coobrigados, de modo que ndo ha qualquer garantia que os investidores nos CRI receberdo a totalidade dos valores investidos.

O patriménio liquido da Emissora, em 31 de dezembro de 2022 era de R$7.838.882,88 (sete milhdes, oitocentos e trinta e oito mil, duzentos e oitocentos e oitenta e dois reais e oitenta e oito centavos) e,
portanto, inferior ao Valor Total da Emissdo. Ndo ha garantias de que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade pelos prejuizos que esta causar
por descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade dos patriménios separados, conforme previsto no artigo 28 da Lei 14.430.

Eventos de Vencimento Antecipado, resgate antecipado, amortizacdo extraordindria e de Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado podem gerar efeitos adversos sobre a Emissdo e a rentabilidade dos CRI

Caso se verifique a ocorréncia de Eventos de Vencimento Antecipado, as Debéntures deverdo ser pagas antecipadamente, o que podera causar perdas financeiras aos Titulares de CRI que poderdo sofrer prejuizos
em razao de eventual tributacdo, inclusive, conforme o caso, em razao da eventual aplicagdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da
redugdo do prazo de investimento nos CRI.

Os CRI poderdo, observadas as condi¢des descritas no Termo de Securitizagdo, ser objeto de resgate antecipado e/ou de amortizacdo extraordinaria.
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A Devedora poderd, a qualquer tempo, na hipétese um Evento de Retenc¢do de Tributos (conforme definido no Termo de Securitizagdo), realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures
(sendo vedado o resgate parcial), com o consequente cancelamento de tais Debéntures e o Resgate Antecipado Obrigatdrio por Evento Tributario.

Ademais, diante da efetiva instauracdo do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, nos termos do Termo de Securitizagdo, a Emissora devera realizar o Resgate Antecipado Obrigatdrio Total dos CRI.
Ainda, diante da efetiva instauragdo da Amortizagdo Extraordindria das Debéntures pela Devedora, nos termos do Termo de Securitizagdo, a Emissora devera realizar a Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria.

Por fim, caso a Devedora apresente uma Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, a Emissora devera, em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento do Comunicado de Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures, apresentar uma Oferta de Resgate Antecipado.

Em qualquer dessas hipoteses, os Titulares de CRI resgatados ou que tiverem seus CRl amortizados terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma remunerac¢ao buscada pelos CRI, ndo sendo devida pela Emissora ou Devedora, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Para mais informagdes sobre a operacionalizagdo do Resgate Antecipado Obrigatério por Evento Tributario, do Resgate Antecipado Obrigatdrio Total dos CRI, da Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria dos CRI, da
Oferta de Resgate Antecipado e do Resgate Antecipado dos CRI pelo Vencimento Antecipado das Debéntures, veja as Clausulas “6. Resgate Antecipado Obrigatdrio por Evento Tributdrio, Resgate Antecipado Obrigatorio
Total dos CRI, Amortizagdo Extraordindria e Oferta de Resgate Antecipado” e “7. Resgate Antecipado dos CRI pelo Vencimento Antecipado das Debéntures” do Termo de Securitizagdo, anexo ao Prospecto.

Ademais, na hipotese de indisponibilidade ou auséncia de apuragao ou divulgacdo da Taxa DI, ou de indisponibilidade do IPCA, sem que a Emissora, mediante aprovagdo dos Titulares de CRI, e a Devedora cheguem
a um consenso sobre o indice que devera substitui-los, as Debéntures da respectiva série deverdo ser resgatadas antecipadamente pela Devedora, o que podera causar perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Por fim, na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidagdao do Patrimdnio Separado, poderd ndo haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado
integral dos CRI. Além disso, em vista dos prazos de cura existentes e das formalidades e prazos previstos para cumprimento do processo de convocacdo e realizacdo da Assembleia Especial de Investidores que
deliberara sobre os Eventos de Liquidagdo do PatrimOnio Separado, ndo é possivel assegurar que a deliberagao acerca da eventual liquidagdo do Patrimdnio Separado ocorrerd em tempo habil para que o
pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares de CRI.
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Riscos da Oferta

Risco de ndo cumprimento de Condicdes Precedentes e o consequente cancelamento da Oferta

O Contrato de Distribui¢do (conforme definido no Prospecto) prevé diversas Condiges Precedentes (conforme definido no Prospecto) que devem ser satisfeitas até a data da concessdo do registro automatico da
Oferta na CVM ou até a data da liquidagao financeira dos CRI, conforme o caso. Na hipdtese do ndo atendimento das Condi¢des Precedentes, os Coordenadores da Oferta poderao decidir pela ndo continuidade da
Oferta. Caso os Coordenadores da Oferta decidam pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzira efeitos com relagdo a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da
Oferta, nos termos do artigo 70, §4¢2, da Resolugdao CVM 160. Em caso de cancelamento da Oferta, todos as intengdes de investimentos serdo automaticamente canceladas e a Emissora, a Devedora e os
Coordenadores da Oferta ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores.

A Oferta serd realizada em até quatro séries, sendo que a alocacdo dos CRI entre as séries serd definida no Procedimento de Bookbuilding, o que pode afetar a liquidez da série com menor alocacéo

O numero de CRI a ser alocado em cada série da Emissdo sera definido de acordo com a demanda dos CRI pelos Investidores, conforme apurado no Procedimento de Bookbuilding, observado que a alocagdo dos
CRI entre as séries ocorrera por meio do Sistema de Vasos Comunicantes. Eventual série em que for verificada uma demanda menor podera ter sua liquidez no mercado secundario afetada adversamente. Neste
cendrio, os Investidores que subscreverem e integralizarem a série em que sua demanda verificada for menor poderao enfrentar dificuldade na revenda dos CRI a ele alocados no mercado secunddrio.

Risco Relacionado a Colocacdo do Montante Minimo da Oferta

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial, desde que haja a colocagao do Montante Minimo. Uma vez atingido o Montante Minimo, a Emissora, de comum acordo com a Devedora e os
Coordenadores da Oferta, podera decidir por reduzir o valor da Oferta até um montante equivalente entre o Montante Minimo e o Valor Total da Emissdo. A eventual Distribui¢cdo Parcial da Oferta podera implicar
na redugao da liquidez dos CRI no mercado secundario, o que podera dificultar a revenda do papel pelos Investidores que forem alocados no ambito da Oferta, reduzindo, assim, a realizagdo das expectativas de
rentabilidade dos Titulares de CRI quando da negocia¢do dos CRI.

Auséncia de diligéncia leqgal das informacdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e da Devedora e auséncia de opiniéo leqal relativa as informacées do Formuldrio de Referéncia da Emissora e da Devedora

As informagGes do Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora ndao foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e nao foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das
informacdes, obrigacbes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das
informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora e na Devedora. Consequentemente, as informacgdes
fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora incorporados podem conter imprecisdes que podem induzir o Investidor em erro quando da tomada de decis3do.
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Auséncia de manifestacdo dos Auditores Independentes da Devedora com relacdo as informacées do Formuldrio de Referéncia da Devedora

As demonstrag@es financeiras da Devedora, referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020, bem como as Informagdes Trimestrais — ITR, referentes ao periodo de 9 (nove)
meses findo em 30 de setembro de 2023, incorporadas por referéncia a este Prospecto, foram, respectivamente, objeto de auditoria e revisdo por parte dos Auditores Independentes da Devedora.

O Formulario de Referéncia da Devedora, incorporado por referéncia a este Prospecto, ndo é um documento que acompanha as demonstragGes financeiras auditadas ou as InformagGes Trimestrais — ITR revisadas
da Devedora de acordo com a NBC TA 720 — “Responsabilidade do auditor em relagdo a outras informagdes” e, desta forma, ndo foi objeto de procedimentos de auditoria, revisdao ou qualquer outro tipo de
procedimento previamente acordado no ambito da presente Oferta.

Consequentemente, as informagGes fornecidas no Formulario de Referéncia da Devedora podem conter imprecisGes que podem impactar negativamente o retorno esperado pelos investidores em razdo da
aquisi¢cdo dos CRI.

Auséncia de manifestacdo dos Auditores Independentes da Emissora com relacdo as informacdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora

As demonstragdes financeiras da Emissora, referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020, incorporadas por referéncia a este Prospecto, foram, respectivamente, objeto de
auditoria por parte dos Auditores Independentes da Emissora.

O Formuldrio de Referéncia da Emissora, incorporado por referéncia a este Prospecto, ndo é um documento que acompanha as demonstragdes financeiras auditadas e, desta forma, ndo foi objeto de
procedimentos de auditoria, revisdo ou qualquer outro tipo de procedimento previamente acordado no ambito da presente Oferta.

Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formuldrio de Referéncia da Emissora podem conter imprecisGes que podem impactar negativamente o retorno esperado pelos investidores em razdo da
aquisicao dos CRI.
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Ndo foi verificada a consisténcia de algumas das informacdes financeiras constantes neste Prospecto e, desta forma, algumas das informacdes financeiras constantes neste Prospecto podem ndo ser consistentes
com as respectivas demonstracées financeiras auditadas por auditores independentes

N3o foi verificada a consisténcia das informacGes financeiras da Devedora referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2021 e 2020, constantes deste Prospecto, podendo tais informagdes
nao ser consistentes com as respectivas demonstragdes financeiras auditadas pelos auditores independentes da Devedora.

Consequentemente, as informagdes financeiras da Devedora para os exercicios em referéncia, constantes deste Prospecto, cuja consisténcia ndo foi verificada, podem conter imprecisdes que podem induzir o
investidor em erro quando da tomada de decisdo de investimento.

Falta de liquidez dos CRI no mercado secunddrio

O mercado secundario de CRI apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagao dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores
mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI poderd encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posi¢cdes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI podera
causar prejuizos ao seu titular.

A participacdo de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas na Oferta poderd afetar adversamente a liquidez dos CRI no mercado secunddrio

Nos termos da regulamentagdo em vigor, poderao ser aceitas na Oferta intengdes de investimento de Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que pode promover a redugao da liquidez esperada dos CRI
no mercado secundario, uma vez que referidas Pessoas Vinculadas podem optar por manter estes CRI fora de circulagdo. A Emissora ndo tem como garantir que a aquisicdo dos CRI por Pessoas Vinculadas ndo
ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter estes CRI fora de circulagdo reduzindo a liquidez esperada dos CRA. Neste cendrio, os Investidores poderdo enfrentar dificuldade na revenda
dos CRI a ele alocados no mercado secundadrio.
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Risco em funcdo do registro automdtico da Oferta na CVM e dispensa de andlise prévia da Oferta pela ANBIMA no dmbito do Acordo de Cooperacéio Técnica celebrado entre CVIM/ANBIMA para registro de ofertas publicas

A Oferta ndo foi objeto de andlise prévia pela CVM, de forma que sera registrada automaticamente perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM 160; bem como nao foi objeto de analise prévia pela ANBIMA, sendo
registrada perante a ANBIMA somente apds o envio do Anuncio de Encerramento da Oferta a CVM. A Oferta esta também dispensada do atendimento de determinados requisitos e procedimentos normalmente observados
em ofertas publicas de valores mobilidrios registradas perante a CVM, com os quais os investidores usuais do mercado de capitais possam estar familiarizados. Dessa forma, no ambito da Oferta ndo sdo conferidas aos
Investidores todas as protec¢Bes legais e regulamentares conferidas a investidores que ndo sejam investidores profissionais e qualificados e/ou a investidores que investem em ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobilidrios registradas perante a CVM, de forma que os Investidores podem estar sujeitos a riscos adicionais a que ndo estariam caso a Oferta fosse objeto de andlise prévia pela CVM e/ou pela ANBIMA. Os Investidores
interessados em investir nos CRI, no ambito da Oferta, devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigacdo
independentes sobre a situagdo financeira e as atividades da Emissora.

Riscos dos CRI

Risco decorrente da Auséncia de Garantias nos CRI

Além da constituicdo do Regime Fiducidrio sobre os créditos do Patrimdnio Separado, ndo foi e nem sera constituida nenhuma garantia para garantir o adimplemento dos CRI, cuja execugdo poderd requerer
eventual envio de notificacdes e/ou obtencdo de anuéncias dos referidos devedores. Assim, o ndo pagamento pela Emissora do valor devido dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, e/ou a ndo
adogdo das referidas medidas poderdo gerar um efeito material adverso aos Titulares de CRI.

Descasamento da Taxa DI a ser utilizada para o pagamento da Remuneracdo dos CRI

Todos os pagamentos devidos aos Titulares de CRI serdo realizados com base no DI divulgado e vigente quando do calculo e pagamento dos valores devidos pela Devedora a Emissora no ambito das Debéntures.
Nesse sentido, os valores da Remuneracdo, a ser pagos aos Titulares de CRI nos termos do Termo de Securitizagdo poderdo diferir dos valores que seriam pagos caso referidos valores fossem calculados com base
no periodo compreendido exatamente no intervalo entre a data de inicio e de término do respectivo Periodo de Capitalizagdo, o que podera significar um impacto financeiro adverso aos Titulares de CRI.
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Risco relacionado a adocdo da Taxa DI para cdlculo da Remuneracdo dos CRI

Com relagdo aos CRI, a Simula n? 176, editada pelo Superior Tribunal de Justica, enuncia que € nula a cldusula contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela Anbid/CETIP, tal como o é a Taxa DI
divulgada pela B3. A referida simula decorreu do julgamento de ag¢des judiciais em que se discutia a validade da aplicagdo da Taxa DI divulgada pela B3 em contratos utilizados em operagGes bancarias ativas. Ha a
possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a SUmula n2 176 vir a ser aplicada pelo Poder Judicidrio para considerar que a Taxa DI ndo é valida como fator de remuneragdo dos CRI ou de seu lastro, ou ainda,
que a remuneracdo das Debéntures deve ser limitada a taxa de 1% (um por cento) ao més. Em se concretizando referida hipotese, o indice que vier a ser indicado pelo Poder Judiciario para substituir a Taxa DI,
podera (i) ampliar o descasamento entre os juros das Debéntures e a Remuneragdo dos CRI; e/ou (ii) conceder aos Titulares de CRI juros remuneratérios inferiores a atual Remuneragdo, bem como limitar a
aplicacdo de fator de juros limitado a 1% (um por cento) ao més, nos termos da legislagdo brasileira aplicavel a fixacdo de juros remuneratérios.

Eventual rebaixamento na classificacéo de risco dos CRI e/ou na classificacéo de risco da Devedora poderd dificultar a captacéo de recursos pela Devedora, bem como acarretar reducéo de liquidez dos CRI para
negociacfio no mercado secunddrio e impacto negativo relevante na Devedora

Para se realizar uma classificagdo de risco (rating), certos fatores relativos a Emissora e/ou, a Devedora sdo levados em consideragdo, tais como sua condi¢do financeira, administracdo e desempenho. Sdo
analisadas, também, as caracteristicas dos CRI, assim como as obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pela Devedora e os fatores politico-econémicos que podem afetar a condicdo financeira da Emissora e/ou
da Devedora. Adicionalmente, pode afetar tal classificagdo de risco a eventual redugao de rating soberano do Brasil.

Dessa forma, as classificagOes de risco representam uma opinido quanto as condi¢cdes da Devedora de honrar seus compromissos financeiros, tais como pagamento do principal e juros no prazo estipulado relativos
a amortizacdo e Remuneragdo dos CRI, sendo que, caso a classificagdo de risco originalmente atribuida seja rebaixada, a Devedora poderd encontrar dificuldades em realizar outras emissdes de titulos e valores
mobiliarios, o que poderd, consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e nas operacdes da Devedora e na sua capacidade de honrar com as obrigacGes relativas a Oferta.

Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobiliarios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentacgdes
especificas que condicionam seus investimentos em valores mobiliarios a determinadas classificagdes de risco. Assim, o rebaixamento de classificagdes de risco obtidas com relagdo aos CRI pode obrigar esses
investidores a alienar seus CRI no mercado secundario, podendo vir a afetar negativamente o preco desses CRI e sua negociacdo no mercado secundario.
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Risco de qudrum e titulares com pequena quantidade de CRI. O Titular de CRI poderd ser obrigado a acatar as decisées deliberadas em Assembleia Especial de Investidores

Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Titulares de CRI sdo aprovadas por 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI presentes, desde que presentes, no minimo, de
20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagdo de ambas as séries, e, em certos casos, ha a exigéncia de qudérum qualificado, nos termos do Termo de Securitizacdo e da legislagdo pertinente. O titular de pequena
quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisGes contrdrias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas
matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores. Além disso, a operacionalizacdo de convocacgdo e realizagdo de Assembleias Especiais de Titulares de CRI poderdo ser afetadas
negativamente em razdo da grande pulverizagdo dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI que terdo que acatar determinadas decisGes contrdrias ao seu interesse.

Riscos inerentes aos Investimentos Permitidos

Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pela instituicdo do regime fiducidrio dos CRI e integrardo o Patrimbnio Separado, sendo certo que serdo aplicados pela Emissora, na qualidade de
administradora da Conta Centralizadora, em Investimentos Permitidos (conforme abaixo definido), sendo certo que a Emissora, bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes, ndo terdo qualquer
responsabilidade com relagdo a qualquer garantia minima de rentabilidade, quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos,
inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada ou negligéncia) no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer
lucros cessantes inerentes a essas demoras. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais Investimentos Permitidos integrardo automaticamente o Fundo de Despesas.

Como quaisquer ativos financeiros negociados no mercado financeiro e de capitais, os Investimentos Permitidos estdo sujeitos a perdas decorrentes da variagdo em sua liquidez didria, rebaixamentos da
classificagdo de investimento, fatores econdmicos e politicos, dentre outros, podendo causar prejuizos aos Titulares de CRI.

Riscos relacionados ao mercado de securitizacéo

Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacéo, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e obrigagGes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo, em situacdes de litigio e/ou falta de
pagamento podera haver perda financeira por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para promogao da eficicia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de
reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condi¢Ges especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razado.
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Alteracdes na legislacéo tributdria aplicdvel aos CRI ou na interpretacdo das normas tributdrias podem afetar o rendimento dos CRI

Poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares: (i) eventuais altera¢ées na legislagdo tributéria, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI; (ii) a criagdo de
novos tributos; (iii) mudangas na interpretacdo ou aplicagdo da legislagdo tributdria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais; (iv) a interpretacdo desses tribunais ou autoridades sobre a estrutura de outras
emissoes semelhantes a emissdo dos CRI anteriormente realizadas de acordo com a qual a Emissora, os Titulares de CRI ou terceiros responsaveis pela retengao de tributos figuem obrigados a realizar o recolhimento de
tributos relacionados a essas operagdes anteriores; ou (v) outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a estruturagdo, emissdo, colocagdo, custddia ou liquidagdo dos CRI e que podem ser impostas até o final do
quinto ano contado da data de liquidagao dos CRI.

Adicionalmente, de acordo com o Termo de Securitizagdo, os impostos diretos e indiretos aplicaveis conforme legislagado tributdria vigente constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI, e ndo
incidirdo no Patrimdnio Separado. Dessa forma, a auséncia de recursos para fazer frente ao pagamento de tais eventos podera afetar o retorno dos CRI planejado pelos Investidores.

A Emissora e os Coordenadores da Oferta recomendam aos Investidores que consultem seus assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI, especialmente no que se refere
ao tratamento tributario especifico a que estarao sujeitos com relagdo aos investimentos em CRI.

Riscos relacionados a Emissora

A Emissora poderd estar sujeita a faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora poderd estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial. Eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdencidrias e
trabalhistas, poderdo afetar os créditos que compGem o Patrimonio Separado, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficicia da afetagdo de patriménio, o que podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes assumidas junto aos Titulares de CRI.

Riscos Relativos a responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimbnio Separado

A totalidade do patriménio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade
do Patrimdnio Separado, desde que devidamente apurado e comprovados em sentenga judicial transitada em julgado. Caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimdnio Separado, o patriménio da
Emissora podera ndo ser suficiente para indenizar os Titulares de CRI.
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Importdncia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagdo financeira e resultados
operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico destes produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade de
geragdo de resultado da Emissora. Eventual incapacidade da Emissora de manter a prestacdo de servicos com qualidade pode impactar a gestdo dos direitos creditorios que servem de lastro para os CRI. Caso tal
cendrio se concretize, eventuais falhas na realizagdo desses ativos poderd impactar as rentabilidades esperadas pelos Titulares de CRI de forma negativa.

Manutencdo do registro de companhia securitizadora

A atuagdo da Emissora como securitizadora de créditos imobilidrios e do agronegdcio por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios e do agronegdcio depende da manutencgdo de seu registro de companhia
securitizadora junto a CVM e das respectivas autorizagGes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as companhias securitizadoras, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim a emissdo dos CRI e/ou a fun¢do da Emissora no dmbito da Oferta e da vigéncia dos CRI.

Originacdo de novos negdcios ou reducdo de demanda por CRI

A Emissora depende de originagdo de novos negdcios de securitizagdo imobilidria e do agronegdcio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos CRI de sua emissdo. No que se refere a originacdo, a
Emissora busca sempre identificar oportunidades de negdcios que podem ser objeto de securitizagdo imobilidria e do agronegdcio. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inumeros fatores
podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de CRI. Por exemplo, alteragGes na legislacdo tributaria que resultem na redugdo dos incentivos fiscais para os investidores poderao reduzir a demanda dos
investidores pela aquisicdao de CRI. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisi¢ao de CRI venha a ser reduzida, a Emissora podera ser
afetada. Eventual incapacidade da Emissora de manter a prestacdo de servicos com qualidade pode impactar a gestdo dos direitos creditorios que servem de lastro para os CRI. Caso tal cenario se concretize,
eventuais falhas na realizagdo desses ativos poderd impactar as rentabilidades esperadas pelos Titulares de CRI de forma negativa.

Crescimento da Emissora e de seu capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutenc¢do do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento
externo. Ndo se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar e, caso haja, as condi¢Ges desta capta¢do poderiam afetar o desempenho da Emissora. Eventual
incapacidade da Emissora de manter a prestagdo de servicos com qualidade pode impactar a gestdo dos direitos creditérios que servem de lastro para os CRI. Caso tal cendrio se concretize, eventuais falhas na
realizagdo desses ativos poderd impactar as rentabilidades esperadas pelos Titulares de CRI de forma negativa.
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0O objeto da Emissora e o Patrimdnio Separado

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizagdo de quaisquer direitos creditérios imobilidrios passiveis de securitizagdo por meio da
emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos da Lei 14.430 e da Resolugdo CVM 60, cujos patriménios sdo administrados separadamente. O patrimonio separado de cada emissdo tem como
principal fonte de recursos os respectivos créditos imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento dos créditos imobilidrios por parte dos devedores a Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigagGes assumidas junto aos Titulares de CRI.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos

Conjuntura econémica

Os negodcios da Devedora poderao ser prejudicados por alteragdes da conjuntura econémica nacional ou mundial, incluindo inflagdo, taxas de juros, valorizagdo ou desvalorizagcdo de moedas, disponibilidade dos
mercados de capital, taxas de gastos do consumidor, disponibilidade de energia e custos (inclusive sobretaxas de combustivel) e efeitos de iniciativas governamentais para administrar a conjuntura econdmica.
Quaisquer das referidas altera¢des poderiam prejudicar a demanda de produtos nos mercados doméstico e externo ou o custo e a disponibilidade das matérias-primas que a Devedora necessita, ingredientes
culindrios e materiais de embalagem, prejudicando, dessa forma, os resultados financeiros da Devedora.

As interrupgdes nos mercados de crédito e em outros mercados financeiros e a deterioragdo da conjuntura econémica nacional e mundial poderdo, entre outras coisas: (i) ter impacto negativo sobre a demanda
global por produtos proteicos, o que poderia acarretar a reducdo de vendas, lucro operacional e fluxos de caixa; (ii) fazer com que os clientes ou consumidores finais deixem de consumir os produtos da Devedora
em favor de produtos mais baratos; (iii) dificultar ou encarecer a obten¢do de financiamento para as operagdes ou investimentos ou refinanciamento da divida da Devedora no futuro; (iv) fazer com que os
credores modifiquem suas politicas de risco de crédito e dificultem ou encaregcam a concessdo de qualquer renegociacdo ou disputa de obrigacGes de natureza técnica ou de outra natureza nos termos dos
contratos de divida, caso a Devedora venha a pleitea-las no futuro; (v) prejudicar a situagdo financeira de alguns clientes ou fornecedores da Devedora; e (vi) diminuir o valor dos investimentos da Devedora.

Caso quaisquer desses eventos se materialize e afete adversamente a capacidade da Devedora de honrar com os compromissos financeiros assumidos no ambito das Debéntures, nada garante que ndo haverd o
comprometimento do fluxo de pagamentos dos CRI, reduzindo, portanto, a retorno do investimento realizado pelos Titulares de CRI.
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Riscos relacionados as condicées econémicas e politicas do Brasil podem afetar negativamente os negdcios da Emissora e da Devedora

O governo brasileiro exerce e continuara a exercer, influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essas influéncias, assim como as condig¢des politicas e econdmicas do pais, poderiam afetar negativamente as
atividades da Emissora e da Devedora. As a¢des do governo para controlar a inflagdo e outras regulamentacgGes e politicas tém envolvido, entre outras medidas, aumentos ou diminuigcdo nas taxas de juros,
mudangas na politica fiscal, controle de precos, desvalorizagdes e valorizagdes cambiais, controle de capitais, limites a importagdes, entre outras a¢des. As atividades da Emissora e da Devedora, assim como sua
situacdo financeira e resultados operacionais, podem ser adversamente afetados por mudangas em politicas e regulamentag¢des governamentais envolvendo, ou afetando, fatores tais como: (i)  Politica
monetdria e taxas de juros; (ii) Controles cambiais e restri¢des a remessas internacionais; (iii) Flutuagdes na taxa de cambio; (iv) Mudangas fiscais e tributdrias; (v) Liquidez do mercado financeiro e de
capitais brasileiro; (vi) Taxas de juros; (vii) Inflagdo; (viii) Escassez de energia; e (ix) Politica fiscal.

Incertezas relacionadas a possibilidade de o governo brasileiro implementar, no futuro, mudancas politicas e regulamentagdes que envolvam ou afetem os fatores mencionados acima, entre outros, podem
contribuir para um cenario de incerteza econdmica no pais e de alta volatilidade no mercado nacional de valores mobilidrios, assim como em valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no exterior.
Essa incerteza e outros eventos futuros que afetem a economia brasileira, além de outras medidas adotadas pelo governo, podem afetar negativamente as operac&es da Devedora e seus resultados operacionais.

A Emissora e a Devedora ndo podem prever se, ou quando, novas politicas fiscais, monetdrias e de taxas de cambio serdo adotadas pelo governo brasileiro, ou mesmo se tais politicas irdo de fato afetar a economia
do pais, as operagdes, a situagdo financeira e os resultados operacionais da Emissora e da Devedora.

Caso quaisquer desses eventos se materialize e afete adversamente a capacidade da Devedora de honrar com os compromissos financeiros assumidos no ambito das Debéntures, nada garante que ndo haverd o
comprometimento do fluxo de pagamentos dos CRI, reduzindo, portanto, a retorno do investimento realizado pelos Titulares de CRI.

A inflacdo e os esforcos do governo brasileiro de combate a inflacdo podem contribuir significativamente para a incerteza econémica no Brasil

No passado, o Brasil registrou indices de inflagdo extremamente altos. A inflagdo e algumas medidas tomadas pelo governo brasileiro no intuito de controla-la, combinada com a especulagdo sobre eventuais
medidas governamentais a serem adotadas, tiveram efeito negativo significativo sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica existente no Brasil. As medidas do governo brasileiro para
controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutencao de politica monetdria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico.

Futuras medidas do governo brasileiro, inclusive reducgdo das taxas de juros, intervencdo no mercado de cambio e no mercado de titulos e valores mobiliarios para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo
desencadear aumento de inflagdo. Se o Brasil experimentar inflagdo elevada no futuro, a Devedora e a Emissora poderdo nao ser capazes de reajustar os pregos que cobra de seus clientes e pagadores para
compensar os efeitos da inflagdo sobre a sua estrutura de custos, o que podera afetar suas condi¢Ges financeiras.
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Caso quaisquer desses eventos se materialize e afete adversamente a capacidade da Devedora de honrar com os compromissos financeiros assumidos no ambito das Debéntures, nada garante que ndo haverd o
comprometimento do fluxo de pagamentos dos CRI, reduzindo, portanto, a retorno do investimento realizado pelos Titulares de CRI.

A instabilidade cambial

A moeda brasileira tem sofrido forte oscilagdo com relagdo ao Ddlar e outras moedas fortes ao longo das ultimas quatro décadas. Durante todo esse periodo, o Governo Federal implementou diversos planos
econdmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas, minidesvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de didria a mensal), sistemas de mercado de
cambio flutuante, controles cambiais e mercado de cambio duplo. De tempos em tempos, houve flutuagdes significativas da taxa de cambio entre o Real e o Ddlar e outras moedas. Ndo se pode assegurar que a
desvalorizagdo ou a valorizagdo do Real frente ao Ddlar e outras moedas nao tera um efeito adverso nas atividades da Emissora e da Devedora.

As desvalorizagdes do Real podem afetar de modo negativo a economia brasileira como um todo, bem como os resultados da Emissora e da Devedora, podendo impactar o desempenho financeiro, o prego de
mercado dos CRI de forma negativa, além de restringir o acesso aos mercados financeiros internacionais e determinar intervengdes governamentais, inclusive por meio de politicas recessivas. Por outro lado, a
valorizagao do Real frente ao Ddlar pode levar a deterioragdo das contas correntes do pais e da balanga de pagamentos, bem como a um enfraquecimento no crescimento do produto interno bruto gerado pela
exportagao.

Caso quaisquer desses eventos se materialize, a Devedora e a Emissora poderdo ndo ser capazes de reajustar os pregos que cobra de seus clientes e pagadores para compensar os efeitos desses eventos sobre a
sua estrutura de custos, o que podera afetar suas condi¢des financeiras, afetando adversamente a capacidade da Devedora de honrar com os compromissos financeiros assumidos no dmbito das Debéntures e
comprometendo do fluxo de pagamentos dos CRI, reduzindo, portanto, a retorno do investimento realizado pelos Titulares de CRI.

Alteracdes na politica monetdria e nas taxas de juros

O Governo Federal, por meio do COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetdria brasileira possui como fung¢do controlar a oferta de moeda no pais e
as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias
dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variagdo nas taxas definidas.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode
causar a reducdo da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a produgdo de bens no Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negdcios
da Emissora.
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Em contrapartida, em caso de redugdo acentuada das taxas de juros, poderd ocorrer elevagdo da inflagdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como
trazendo efeitos adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades da Emissora e da Devedora.

Caso quaisquer desses eventos se materialize, a Devedora e a Emissora poderdo ndo ser capazes de reajustar os pregos que cobra de seus clientes e pagadores para compensar os efeitos desses eventos sobre a
sua estrutura de custos, o que poderd afetar suas condigdes financeiras, afetando adversamente a capacidade da Devedora de honrar com os compromissos financeiros assumidos no ambito das Debéntures e
comprometendo do fluxo de pagamentos dos CRI, reduzindo, portanto, a retorno do investimento realizado pelos Titulares de CRI.

Reducdo de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar negativamente a Emissora e a Devedora

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balango de pagamentos, o que pode forgar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos,
tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e as atuais desacelerages das
economias europeias e americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas
captagGes de recursos por empresas brasileiras, incluindo a Emissora e a Devedora. Caso quaisquer desses eventos se materialize, a Devedora e a Emissora poderdo nao ser capazes de reajustar os precos que
cobra de seus clientes e pagadores para compensar os efeitos desses eventos sobre a sua estrutura de custos, o que podera afetar suas condi¢des financeiras, afetando adversamente a capacidade da Devedora de
honrar com os compromissos financeiros assumidos no ambito das Debéntures e comprometendo do fluxo de pagamentos dos CRI, reduzindo, portanto, a retorno do investimento realizado pelos Titulares de CRI.

Acontecimentos e a percepcdio de riscos em outros paises, especialmente os Estados Unidos e paises de economia emergente, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios brasileiros

O valor de mercado de valores mobiliarios de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes escalas, pelas condi¢ées econémicas e de mercado de outros paises, incluindo outros paises da América Latina e
paises de economia emergente. Embora a conjuntura econémica nesses paises possa ser significativamente diferente da conjuntura econémica do Brasil, a reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios de emissores brasileiros.

A economia brasileira também é afetada por condigdes econdmicas e de mercado internacionais de modo geral, especialmente condi¢Ges econémicas e de mercado dos Estados Unidos. Os pregos das acGes na B3,
por exemplo, historicamente foram sensiveis a flutuagdes das taxas de juros dos Estados Unidos, bem como as variagdes dos principais indices de agdes norte-americanos. Ainda, redugdes na oferta de crédito e a
deterioracdo das condi¢Ges econ6micas em outros paises, podem prejudicar os precos de mercado dos valores mobilidrios brasileiros.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises de mercados emergentes resultou, em geral, na saida de recursos do Brasil e, consequentemente, na redugao de recursos
externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008 resultou em uma recessao global, com varios efeitos que, direta ou indiretamente, prejudicaram os
mercados financeiros e da economia brasileira.

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA DEVEDORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco MRV

Qualquer um desses fatores pode afetar negativamente o preco de mercado dos titulos mobilidrios e tornar mais dificil acessar os mercados de capitais e o financiamento de operagcées no futuro em termos
aceitaveis.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios da Emissora e da Devedora, seus resultados e operacdes

O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou a confianga dos investidores e a populagdo em geral, o que
resultou na desaceleragao da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

A recente instabilidade econémica no Brasil contribuiu para a redugdo da confianga do mercado na economia brasileira e para o agravamento da situagdao do ambiente politico interno.

Além disso, Luis Inacio Lula da Silva foi eleito presidente em outubro de 2022, para o mandato de quatro anos iniciado em 2023. As incertezas em relagdo a implementagdo, pelo novo governo, principalmente
considerando que a maioria eleita para o legislativo federal é de partido de oposi¢do ao presidente eleito, de mudangas relativas as politicas monetaria, fiscal e previdencidria, bem como o clima politico instaurado
apos as elei¢cdes, podem contribuir para a instabilidade econémica. Essas incertezas e novas medidas podem aumentar a volatilidade do mercado de titulos brasileiros.

O presidente do Brasil tem poder para determinar politicas e expedir atos governamentais relativos a condugédo da economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacGes e o desempenho financeiro das
empresas, incluindo os da Emissora e os da Devedora.

A Emissora e a Devedora ndo podem prever quais politicas o presidente ird adotar, muito menos se tais politicas ou mudangas nas politicas atuais poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e a Devedora ou
sobre a economia brasileira. Tais acontecimentos podem ter um efeito adverso relevante sobre os negécios, resultados operacionais, situagdo financeira e perspectivas da Emissora e a Devedora. Historicamente, o
cendrio politico no Brasil influenciou o desempenho da economia brasileira. Em particular, crises politicas afetaram a confianga dos investidores e do publico em geral, o que afetou adversamente o
desenvolvimento econdmico no Brasil.

Caso quaisquer desses eventos se materialize, os Investidores poderao encontrar dificuldade em revender os CRI a eles alocados. Ademais, caso as condigdes financeiras da Devedora sejam afetas, ndo se pode
garantir que a Devedora honrara com os compromissos financeiros assumidos no ambito das Debéntures e comprometendo do fluxo de pagamentos dos CRI, reduzindo, portanto, a retorno do investimento
realizado pelos Titulares de CRI.
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Risco relativo ao conflito entre Federacéo Russa e Ucrdnia e em relacdio a Israel e o grupo sunita Hamas

Fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais brasileiro. Nesse sentido, o conflito envolvendo a Federagao Russa e
a Ucrania traz como risco uma nova alta nos pregos do commodities agricolas, ocorrendo simultaneamente a possivel valorizagdo do doélar, o que causaria ainda mais pressdo inflaciondria e poderia dificultar a
retomada econémica brasileira.

Adicionalmente, o conflito impacta também o fornecimento global de commodities agricolas, de modo que, havendo reajuste para cima do prego dos graos devido a alta procura, a demanda pela produgdo
brasileira aumentaria, tendo em vista a alta capacidade de producdo e a consequente possibilidade de negociar por valores mais competitivos.

Dessa forma, aumentam-se as taxas de exportacdo e elevam-se os pregos internos, o que gera ainda mais pressao inflacionaria. Ainda, parcela significativa do agronegdcio brasileiro é altamente dependente de
fertilizantes, cujo principais insumos para sua fabricagdo sdo importados, principalmente, da Federagdo Russa, bem como de dois de seus aliados (Republica da Bielorrussia e Republica Popular da China); dessa
forma, a mudanca na politica de exportagdo desses produtos podera impactar negativamente a economia brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais brasileiro.

Neste mesmo sentido, em 07 de outubro de 2023, o grupo sunita palestino “Hamas” langou um ataque contra cidades israelenses a partir da Faixa de Gaza. O ataque envolveu o langamento de foguetes e a
invasdo ao territério israelense por terra e mar. Tal conflito pode afetar diretamente, por exemplo, o preco dos combustiveis fosseis, culminando na inflacdo dos seus precos, encarecendo a producdo e custos
logisticos, bem como a maior oscilagdo do ddlar, acarretando possiveis impactos adversos na cadeia produtiva, tanto por falta de insumos, como pelo aumento dos custos de producado.

Nesse sentido, a incerteza da economia global estd produzindo e/ou podera produzir uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as
flutuacGes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagdo, impactar negativamente a cadeia de
fornecimento de suprimentos de matéria-prima, com consequente aumento inflaciondrios e de taxas e juros sobre as mercadorias, entre outras, e que podem afetar negativamente a situacao financeira da
Devedora, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

O surto de doencas transmissiveis, como a COVID-19, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais global e resultar em pressGo negativa sobre a economia mundial e a economia brasileira,
impactando o mercado de negociacéo dos valores mobilidrios emitidos pela e/ou lastreados em titulos de emissdo da Devedora

Surtos de doencgas que afetam o comportamento das pessoas, como a COVID-19, o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio - MERS e a Sindrome
Respiratéria Aguda Grave - SARS, podem ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global e local, nas industrias mundiais e locais, na economia mundial e brasileira, nos resultados da Devedora e
nas a¢oes de sua emissao.
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Qualgquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos mundiais ou locais pode diminuir o interesse de investidores nacionais e estrangeiros em valores
mobilidrios de emissores brasileiros, incluindo os valores mobilidrios de emissdao da Devedora, o que pode afetar adversamente o preco de mercado de tais valores mobilidrios e também pode dificultar o acesso ao
mercado de capitais e financiamento das operagdes da Devedora no futuro em termos aceitaveis.

Caso quaisquer desses eventos se materialize, a Devedora e a Emissora poderdo ndo ser capazes de reajustar os pregos que cobra de seus clientes e pagadores para compensar os efeitos desses eventos sobre a
sua estrutura de custos, o que podera afetar suas condigdes financeiras, afetando adversamente a capacidade da Devedora de honrar com os compromissos financeiros assumidos no ambito das Debéntures e
comprometendo do fluxo de pagamentos dos CRI, reduzindo, portanto, a retorno do investimento realizado pelos Titulares de CRI.
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