AVISO AO MERCADO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOSDE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
2422 (DUCENTESIMA QUADRAGESIMA SEGUNDA) EMISSAO, EM ATE 3 (TRES) SERIES

TRUE

== SECURITIZADORA
TRUE SECURITIZADORA S.A.

Companhia Securitizadora - Cédigo CVM n° 663 - Categoria “S1”
CNPJ n® 12.130.744/0001-00 \ NIRE 35.300.444.957
Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjunto 21 e 22, Vila Nova Conceigao
CEP 04506-000, Sdo Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobiliadrios devidos pela

COGNA EDUCACAO S.A.

Companhia Aberta - Cédigo CVM n° 17973
CNPJ n°02.800.026/0001-40 | NIRE 31.300.023.907
Rua Cladudio Manoel, n° 36, 13° andar, sala 01, Bairro Funcionarios, CEP 30140-100, Belo Horizonte - MG

EDUCACAO

no montante total de, inicialmente,

R$500.000.000,00

(quinhentos milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI DA PRIMEIRA SERIE: “BRAPCSCRILC3”
CODIGO ISIN DOS CRI DA SEGUNDA SERIE: “BRAPCSCRILD1”
CODIGO ISIN DOS CRI DA TERCEIRA SERIE: “BRAPCSCRILE9”
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CLASSIFICACAO DE RISCO PRELIMINAR DA EMISSAO DOS CRI REALIZADA PELA STANDARD & POOR 'S RATINGS DO BRASIL LTDA.: “brAA+ (sf)”*

*Esta classificagéo foi realizada em 9 de novembro de 2023, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragées.
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1. VALOR MOBILIARIO E IDENTIFICACAO DA OFERTANTE

Nos termos do disposto no artigo 57 da Resolugdo da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolugdo CVM 160”), e da Resolugdo CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterada, a TRUE SECURITIZADORA S.A.,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 12.130.744/0001-00 (“Securitizadora” ou
“Emissora”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNPJ sob 0 n°02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”) e 0 Banco Itall BBA S.A., inscrito no CNPJ sob 0 n° 17.298.092/0001-30 (“Itatt BBA” e,
em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”) vém a pUblico comunicar que, a partir da presente data, encontra-se a mercado a
oferta publica dedistribuicéo de, inicialmente, 500.000 (quinhentos mil) certificados de recebiveis imobiliarios, todos nominativos e escriturais,
em até 3 (trés) séries (“CRI”), da 2422 (ducentésima quadragésima segunda) emissao da Emissora, com valor nominal unitario de R$1.000,00
(mil reais), perfazendo, na data de emissdo dos CRI, qual seja, 16 de novembro de 2023, o montante total de, inicialmente, R$500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais), observado que o valor inicialmente ofertado podera ser aumentado em fungéo do exercicio, total ou parcial, da
Opcéo de Lote Adicional (conforme abaixo definido) (“Oferta”), sendo certo que: (i) a taxa final da remuneragao dos CRI e, consequentemente,
a taxa final da remuneracéo das Debéntures; (ii) o numero de séries de CRI, e, consequentemente, o nimero de séries de Debéntures, que
serdo emitidas, sendo certo que qualquer uma das séries podera ser canceladay; (iii) o volume final da emissao dos CRI e, consequentemente,
o volume final da emissao das Debéntures; e (iv) a quantidade de CRI a ser alocada em cada série da emissao dos CRI e, consequentemente, a
quantidade de Debéntures a ser alocada em cada série da emisséo das Debéntures, observado o Sistema de Vasos Comunicantes (conforme
definido no Prospecto Preliminar) serao definidas conforme o Procedimento de Bookbuilding (conforme definido no Prospecto Preliminar).

Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, a Securitizadora, em conjunto com os Coordenadores e com a Devedora, nos termos, podera
aumentar em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade dos CRI originalmente ofertada, correspondendo a um aumento de até 125.000
(cento e vinte e cinco mil) CRI, equivalente a, na Data de Emissdo dos CRI, R$125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais), totalizando
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até R$625.000.000 (seiscentos e vinte e cinco milhdes de reais), nas mesmas condicdes dos CRI inicialmente ofertados (“Opgao de Lote
Adicional”). Os CRI oriundos do eventual exercicio, total ou parcial, da Opgdo de Lote Adicional serdo distribuidos sob regime de melhores
esforcos de colocagédo pelos Coordenadores. No &mbito da Oferta néo sera permita distribuicao parcial.

Os CRI serdo lastreados em créditos imobilidrios, decorrentes das debéntures simples, nédo conversiveis em agoes, da espécie quirografaria,
em até 3 (trés) séries, para colocacdo privada, da 112 (décima primeira) emissdo da COGNA EDUCAGAO S.A., inscrita no CNPJ sob o
n°02.800.026/0001-40 (“Debéntures” e “Devedora’, respectivamente) emitidas nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures (conforme
definido no Prospecto Preliminar). As Debéntures representam direitos creditérios imobiliarios, nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro
de 1997, conforme alterada, da Resolugédo CYM n° 60, de 23 dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolugao CVM 60” e “Direitos Creditdrios
Imobiliarios”, respectivamente). Os Créditos Imobilidrios séo 100% (cem por cento) concentrados na Devedora, como devedor Unico.

Exceto quando especificamente definidos neste Aviso ao Mercado os termos aqui utilizados iniciados em letra mailscula terdo o significado a
eles atribuido no Prospecto Preliminar.

2. RITO DE REGISTRO DA OFERTA PERANTE A CVM

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro serd obtido de forma automatica por se tratar de oferta publica de CRI emitidos
por companhia securitizadora registrada perante a CVM, destinada exclusivamente aos investidores qualificados, assim definidos nos termos
do artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, sendo, portanto, obrigatéria mediante a utilizacéo de
Prospecto Preliminar e Lamina da Oferta (conforme abaixo definido) no processo de distribui¢éo, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b”
e do artigo 27, da Resolugdo CVM 160. Ainda, a Oferta ndo sera objeto de analise prévia pela ANBIMA ou por qualquer entidade reguladora ou
autorreguladora. Contudo, apds a divulgacdo do Anlincio de Encerramento, a Oferta sera objeto de registro na ANBIMA, conforme o “Cédigo
ANBIMA de Regulacéo e Melhores Praticas para Estruturagéo, Coordenagéao e Distribuigdo de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas
Publicas de Aquisi¢do de Valores Mobilirios”, conforme em vigor.

3. REGISTRO DA OFERTA NA CVM

Foi requerido o registro automatico de distribuicdo da Oferta em 9 de novembro de 2023.

4. CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a partir do protocolo na CVM do pedido
de registro automatico de distribuicdo da Oferta:

“ Eventos Data Prevista V@

1 Protocolo do Pedido de Registro Automatico da Oferta na CVM. 9 de novembro de 2023

Divulgacéo deste Aviso ao Mercado.
Disponibilizagéo da Lamina da Oferta.

2 Disponibilizagéo do Prospecto Preliminar. 10 de novembro de 2023

U 2 Inicio das apresentagdes para potenciais investidores (roadshow).
% 3 Iniciodo Periodo de Reserva. 17 de novembro de 2023
C é 4 Encerramento do Perfodo de Reserva. 21 de dezembro de 2023
5  Realizagdo de Procedimento de Bookbuilding. 22 de dezembro de 2023
6  Comunicado ao Mercado com o resultado do Procedimento de Bookbuilding. 26 de dezembro de 2023

Concessao do Registro Automatico da Oferta pela CVM.
7  Disponibilizagdo do Anuincio de Inicio. 27 de dezembro de 2023
Disponibilizacéo do Prospecto Definitivo.
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8  DataEstimada de Liquidagao Financeira dos CRI. 28 de dezembro de 2023
9  Data Méaxima para Disponibilizagdo do Antincio de Encerramento. 30 dejulho de 2024
& Todas as datas futuras previstas séo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipagdes ou prorrogagoes a critério da Emissora

e dos Coordenadores da Oferta. Qualquer modificagédo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada pela Emissora e pelos Coordenadores ao
mercado e a CVM. Ainda, caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

@ Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores da
Oferta, da CVM e da B3 (conforme abaixo definido), nos termos previstos no artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

Para mais informagdes sobre os efeitos de eventual modificagdo da Oferta, veja o item 7.3 da Secdo “7. Restricées a direito de

investidores no contexto da Oferta”, do Prospecto Preliminar.

5. OBTENCAO DO PROSPECTO PRELIMINAR E DA LAMINA DA OFERTA

Os investidores que desejarem obter exemplar deste Aviso ao Mercado, do “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicéo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2422 (Ducentésima Quadragésima Segunda) Emissao, em até 3 (trés) Séries, da True Securitizadora
S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Cogna Educagdo S.A” (“Prospecto Preliminar”), da “Lamina da Oferta Piblica de
Distribuicéo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2422 (Ducentésima Quadragésima Segunda) Emissao, em até 3 (trés) Séries, da True
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Cogna Educacdo S.A.” (“Lamina da Oferta”), ou informacgdes adicionais
sobre a Oferta deverdo se dirigir, a partir da data de disponibilizagdo deste Aviso ao Mercado, aos seguintes enderegos e paginas da rede
mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”), conforme abaixo indicados:
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. EMISSORA: https://www.truesecuritizadora.com.br (neste website acessar “Emissdes”, na sequéncia: “Selecione a pesquisa” e
selecionar a opgao “Por ISIN” e no campo “Pesquisar” incluir o nimero “BRAPCSCRILC3, BRAPCSCRILD1 ou BRAPCSCRILES” sendo
referentes a 12 (primeira) Série, 22 (segunda) Série e 32 (terceira) Série respectivamente e apertar “enter” no teclado. Clicar em “VER+”

e na caixa de selegdo “Documentos da Operagao” clicar sobre “Aviso ao Mercado”, “Prospecto Preliminar” ou “Lamina da Oferta”,

conforme aplicavel).

. COORDENADOR LIDER: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servicos”, em seguida em “Oferta Publica”, na se¢do
“Ofertas em Andamento”, clicar em “CRI Cogna - Oferta Publica da 2422 Emissao da True Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos
Imobilidrios devidos pela Cogna Educagédo S.A,, e entéo, clicar no documento desejado, conforme aplicavel).

. ITAU BBA: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste website, clicar em Cogna Educacao S.A. e depois selecionar

documento aplicavel).

. CVM/B3 (Fundos NET): http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar “Companhias”, clicar em “Informacoes de
CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar novamente em “Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo

» o«

“Securitizadora” “True Securitizadora S.A”, em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o cddigo ISIN “BRAPCSCRILC3,

BRAPCSCRILD1 ou BRAPCSCRILES” sendo referentes & 12 (primeira) Série, 22 (segunda) e 32 (terceira), respectivamente, no campo

» o«

“Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”. Posteriormente, localizar o “Prospecto Preliminar”, “Aviso ao Mercado”,

“Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” e/ou eventuais outros anuincios, avisos e comunicados da Oferta pela coluna “Tipo”,
clicar no simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar documento” a direita para acesso documento).

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, A OFERTA, OS CREDITOS IMOBILIARIOS, A DEVEDORA
E OS CRI PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AOS COORDENADORES, A EMISSORA E NA SEDE DA CVM.

OFERTANAO SUJEITAAANALISE PREVIA DA CVM E O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA E/OU DA DEVEDORA DO LASTRO DOS CRI, NEM
SOBRE 0S CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA DAS DEBENTURES
QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.LEIA
ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO
“FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, CONFORME DESCRITAS NO PROSPECTO.

NOS TERMOS DO ARTIGO 59, §3°, INCISO V DA RESOLUGAO CVM 160, INFORMAGOES COMPLEMENTARES SOBRE A DISTRIBUIGAO DOS
CRI E SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS COM OS COORDENADORES E DEMAIS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DO CONSORCIO
DE DISTRIBUIGAO, OU COM A CVM.

A data deste Aviso ao Mercado é de 10 de novembro de 2023.

Autorregulagio

ANBIMA

Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

Ofertas Publicas

COORDENADOR LIiDER COORDENADORES DA OFERTA

investment
4= banking BBA

ASSESSOR JURIDICO DOS COORDENADORES DA OFERTA ASSESSOR JURIDICO DA DEVEDORA

ichece Lefosse

Classificagdo dos CRI: De acordo com as “Regras e Procedimentos ANBIMA do Cédigo de Ofertas Publicas - Classificagdo de CRI e CRA”, os
CRI séo classificados da seguinte forma: (i) Categoria: “Corporativos”; (ii) Concentragdo: “Concentrados”; (iii) Tipo de Segmento: “Imovel
Comercial”; e (iv) Tipo de Contrato com Lastro: “Valor Mobiliario Representativo de Divida”. Esta classificagao foi realizada no momento inicial
da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragdes. Essa classificagédo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as
caracteristicas deste papel sujeitas a alteragoes..
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