PROSPECTO PRELIMINAR

OFERTA Pl:IB!.ICA DE DISTRIBUIGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IM_pBILIARIOS,
EM SERIE UNICA, DA 1132 (CENTESIMA DECIMA TERCEIRA) EMISSAO DA
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VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Companhia Securitizadora - Cédigo CVM n° 728
CNPJ n°© 08.769.451/0001-08
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CNPJ n° 61.186.680/0001-74
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parte, bloco 02, sala 103, bloco 03 e sala 104, bloco 04 e 14° andar, sala 141, bloco 01, Condominio Edificio S&o Luiz
CEP 04543-000, S&o Paulo - SP

no montante total de

R$100.000.000,00

(cem milhdoes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI: “BRIMWLCRIGPS"”
Clas! acao de Risco (Rating) do Devedor pela Fitch Ratings Brasil Ltda.: “A-(bra)”*
*Esta classificagdo de risco (rating) foi emitida em 13 de outubro de 2023, estando sujeita a alteragoes.

A VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZA;AO inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o n® 08.769.451/0001-08 (“Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com a
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” ou "XP Investimentos”) e, ainda, o Banco BMG S.A.,
inscrito no CNPJ sob o n® 61.186.680/0001-74, na qualidade de instituigdo financeira consorciada autorizada a operar no mercado de capitais brasileiro (“"Instituicdo Intermediaria”, "BMG” ou “Devedor” e, em conjunto
com o Coordenador Lider, "Coordenadores da Oferta”), estdo realizando oferta publica de distribuicdo de até 100.000 (cem mil) certificados de recebiveis imobiliarios, todos nominativos e escriturais, em série unica ("CRI"),
sendo que a quantidade de CRI seré definida conforme o Procedimento de Bookbuilding (conforme abaixo definido) (“Emiss&o”), com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) ("Valor Nominal Uni "), perfazendo,
na data de emiss&o dos CRI, qual seja, 16 de outubro de 2023 ("Data de Emiss&o”), o montante total de, inicialmente R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) ("Valor Total da Oferta”), observado que o valor inicialmente
ofertado podera ser diminuido, em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), sendo certo que a Emissdo esta condicionada a emissdo de, no minimo, 50.000 (cinquenta mil) CRI, perfazendo o montante de
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) ("Montante Minimo"), e desde que o valor total dos CRI seja necessariamente um multiplo de R$100.000,00 (cem mil reais) ("Oferta”)

A Oferta consistird na distribuicdo publica dos CRI sob o rito de registro automatico de distribuigdo, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea "b”, da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n° 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM 160"), da Resolugdo da CVM n° 60, de 23 dezembro de 2021, conforme alterada ("Resolugdo CVM 60"), do “Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para Estruturacdo,
Coordenacéo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisicéo de Valores Mobilidrios”, expedido pela Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"),
atualmente em vigor ("Cédigo ANBIMA"), bem como as demais disposicdes aplicaveis, sob a coordenagéo do Coordenador Lider, e com a participacio de determinadas instituigdes financeiras consorciadas autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ("B3"), convidadas a participar da Oferta excluslvamence paraor de ordens, na de participantes especiais, a serem
identificados no Anuncio de Inicio (conforme abaixo definido) e no Prospecto Definitivo (conforme definido neste Prospecto i ) (“Par s) ial(is)” e, em conjunto com os Coordenadores da Oferta,
“Instituicio(des) Participante(s) da Oferta”).

Até a data da disponibilizagdo do Anuncio de Inicio, a quantidade de CRI inicialmente ofertada podera ser diminuida, em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo e desde que o valor total dos
CRI alocado seja necessariamente um mudiltiplo de R$100.000,00 (cem mil reais) ("Distribuigdo Parcial”). Em caso de colocagdo apenas do Montante Minimo, o eventual saldo dos CRI ndo colocado no &mbito da Oferta sera
cancelado pela Emissora, observado o disposto no Termo de Securitizacdo (conforme abaixo definido) e, consequentemente, o eventual saldo de Letras Financeiras (conforme abaixo definido) correspondente sera cancelado
pelo Devedor (conforme abaixo definido), observado o disposto no Instrumento de Emiss3o das Letras Financeiras (conforme abaixo definido).

Os CRI terdo prazo de 1.858 (mil, oitocentos e cinquenta e oito) dias contados da Data de Emiss&o, vencendo-se, portanto, em 16 de novembro de 2028. Para mais informagdes sobre o prazo e data de vencimento dos
CRI, veja o item 2.6, da Segdo “2. Principais Caracteristicas da Oferta”, na pagina 3 deste Prospecto Preliminar (conforme definido neste Prospecto Preliminar). Os CRI serdo depositados: (i) para distribuico no
mercado primario, por meio do MDA - Médulo de Distribuigdo de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e negociagdo no mercado
secundério por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios ("CETIP21"), administrado de operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes liquidadas financeiramente e a custédia eletrénica dos CRI realizada por meio da
B3.

Sobre o Valor Nominal Unitdrio dos CRI incidirdo juros remuneratérios correspondentes a um determinado percentual, a ser definido no Procedimento de Bookbuilding, a ser realizado no @mbito da emissdo dos CRI e, em
qualquer caso, equivalente a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de uma sobretaxa (spread), a ser definida no Procedimento de Bookbuilding,
limitada a até 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (conforme definido no Termo de Securitizacdo). Ainda, o Valor Nominal Unitario dos CRI n&o sera
objeto de atualizagdo monetéria.

Os CRI serdo lastreados em créditos imobiliarios representados pela cédula de créditos imobiliarios (*CCI"), a qual, por sua vez, representa os créditos imobiliarios oriundos das Letras Financeiras, bem como todos e quaisquer
outros encargos devidos por forca das Letras Financeiras, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como juros remuneratdrios, encargos moratdrios, multas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos no Instrumento de Emisséo das Letras Financeiras, representados pela CCI (“Créditos Imobilidrios”), emitidas nos termos do “Instrumento Particular de Escritura
de Emissédo de Cedula de Crédito Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real Imobilidria, em Série Unica, sob a Forma Escritural” celebrado entre a Securitizadora e a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 07.253.654/0001-76 (“Instituigdo Custodiante”), em 9 de outubro de 2023, nos termos da Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada
("Escritura de Emissdo de CCI"), decorrentes das letras financeiras, em série Unica, para colocagdo privada do Devedor (“Letras Financeiras”) emitidas nos termos do “Instrumento Particular de Emisséo de Letras
Financeiras, em Série Unica, para Colocagdo Privada do Banco BMG S.A.”, celebrado entre o Devedor e a Securitizadora em 9 de outubro de 2023, conforme aditado em 17 de outubro de 2023 (“Instrumento de Emissdo
das Letras Financeiras”).

As Letras Financeiras serdo subscritas e integralizadas pela Securitizadora, a qual instituira o regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, na forma da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022 ("Lei 14.430"), de forma que
0 objeto do regime fiduciario dos CRI sera destacado do patriménio da Securitizadora e passaré a constituir patrimdnio separado (“Patriménio Separado”), destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais
obrigagGes relativas ao regime fiduciario dos CRI. N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI ou sobre as Letras Financeiras, tampouco contardo com quaisquer reforcos de crédito pela
Securitizadora. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Securitizadora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patriménio, que n&o componha o Patriménio Separado, ndo seré utilizado para satisfazer
as obrigagdes decorrentes da emissdo dos CRI.

A PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, inscrita no CNPJ sob 0 n® 17.343.682/0001-38 (“Agente Fiduciario dos CRI"), foi nomeada para representar, perante a Securitizadora e
quaisquer terceiros, os interesses da comunho dos Titulares dos CRI (conforme abaixo definido).

E ADMISSiVEL,O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 24 DE OUTUBRO DE 2023. OS PEDIDOS DE RESERVA (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR) SAO IRREVOGAVEIS E SERAO
QUITADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO, CONFORME OS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA.

0S CRI NAO SAO QUALIFICADOS COMO “VERDE", “SOCIAL", “SUSTENTAVEL"” OU TERMOS CORRELATOS.
0S INVESTIDORES (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR) DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 24 A 42 DESTE PROSPECTO.

0O PROSPECTO PRELIMINAR ESTA E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA SECURITIZADORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA, DA CVM E DA B3.

0 REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA OU DO DEVEDOR.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DO DEVEDOR DAS LETRAS FINANCEIRAS QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO
REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM.

A CVM NAO REALIZOU ’ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OPERACAO (CONFORME ABAIXO DEFINIDO) E EXISTEM I’(ESTRICGES QUE SE APLICAM A REVENDA
DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1 DA SECAO “7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”, NA PAGINA 48 DESTE PROSPECTO.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Exceto se expressamente indicado neste “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de
Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em Série Unica, da 1132 (centésima
décima terceira) Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos
Imobiliarios Devidos pelo Banco BMG S.A.” (“Prospecto Preliminar” ou “Prospecto”),
palavras e expressdes em mailsculas, ndo definidas neste Prospecto, terdo o significado
previsto na capa deste Prospecto ou, ainda, no “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios para Emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em Série Unica da
1134 (centésima décima terceira) Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo,
Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pelo Banco BMG S.A.”, celebrado em 9 de
outubro de 2023 entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI, conforme aditado
em 17 de outubro de 2023 (“"Termo de Securitizagdo”), anexos a este Prospecto Preliminar.

2.1. Breve descricao da Oferta

A Oferta consistira na distribuicdo publica de, inicialmente, 100.000 (cem mil) CRI, sob o
rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b”,
da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 60, do Cdodigo ANBIMA, bem como as demais
disposicOes aplicaveis, sob a coordenacdao do Coordenador Lider, e com a participacdo dos
Participantes Especiais, a serem identificados no “Anuncio de Inicio da Oferta Publica de
Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em Série Unica, da 113@ (centésima
décima terceira) Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo Lastreados em Créditos
Imobiliarios Devidos pelo Banco BMG S.A.” (“Anuncio de Inicio”) e “Prospecto Definitivo da
Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em Série Unica, da
1132 (centésima décima terceira) Emissao da Virgo Companhia de Securitizacdo, Lastreados
em Créditos Imobilidrios Devidos pelo Banco BMG S.A.” (“Prospecto Definitivo”).

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, sera admitida a Distribuicao Parcial.
Em caso de colocacdo apenas do Montante Minimo no ambito da Oferta, e desde que o
valor total dos CRI seja necessariamente um multiplo de R$100.000,00 (cem mil reais), o
eventual saldo dos CRI ndo colocado no dmbito da Oferta sera cancelado pela Emissora,
observado o disposto no Termo de Securitizagao e, consequentemente, o eventual saldo
de Letras Financeiras correspondente sera cancelado pelo Devedor, observado o disposto
no Instrumento de Emissao das Letras Financeiras.

2.2. Apresentacdo da Securitizadora

ESTE ITEM E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DA EMISSORA. AS INFORMACOES
COMPLETAS SOBRE A EMISSORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA E EM SUAS
DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS, QUE INTEGRAM OS DOCUMENTOS E INFORMACOES
INCORPORADOS POR REFERENCIA AO PRESENTE PROSPECTO, AS QUAIS RECOMENDA-SE
A LEITURA. ASSEGURAMOS QUE AS INFORMACOES CONTIDAS NESTA SECAO SAO
COMPATIVEIS COM AS APRESENTADAS NO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA.

Quanto ao Formulario de Referéncia, atentar para o fator de risco “Auséncia de diligéncia
legal das informacoes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Devedor e auséncia
de opinido legal relativa as informagées do Formulario de Referéncia da Emissora e do
Devedor”, constante da secao “Fatores de Risco”, na pagina 27 deste Prospecto.

A Emissora (nova denominacgdo social da ISEC Securitizadora S.A.), foi constituida em 05
de margo de 2007, como Imowel Securitizadora S.A e, permaneceu na condicdo pré-
operacional até outubro de 2012. A Emissora obteve o seu registro de companhia aberta
na CVM em 02 de julho de 2007.

A atividade principal da Emissora é a securitizacdo de créditos imobiliarios e do agronegdcio
mediante a emissao e colocagao, junto ao mercado financeiro e de capitais, de certificados
de recebiveis imobilidrios ou do agronegdcio.

No final de 2015, apds reestruturagdo societaria, a empresa assumiu a estratégia de
consolidar o mercado através da aquisicdo de outras securitizadoras, adquirindo assim a
Nova Securitizacdo S.A., a SCCI - Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

a®)



Outras aquisicOes foram feitas entre 2017 e 2019, como a Brasil Plural Securitizadora S.A.
e a Beta Securitizadora.

Em julho de 2019, a Emissora emitiu debéntures com destinacao especifica para aquisicao
das acdes da Cibrasec Companhia Brasileira de Securitizacao, atualmente denominada
Virgo II Companhia de Securitizagao.

Em 14 de junho de 2021 a Emissora realizou a alteracdo da sua razao social, passando a
ser denominada Virgo Companhia de Securitizagao.

Ofertas Publicas Realizadas

Em 09 de outubro de 2023, a Securitizadora possuia 650 (seiscentas e cinquenta) séries,
ainda em circulagdo, com saldo devedor no valor total de R$56.421.130.795,60 (cinquenta
e seis bilhdes e quatrocentos e vinte e um milhdes e cento e trinta mil e setecentos e
noventa e cinco reais e sessenta centavos).

Em 09 de outubro de 2023, as 650 (seiscentas e cinquenta) séries ativas da Securitizadora,
ou seja, 100% (cem por cento), foram emitidas com instituicdo de regime fiduciario com
constituicdo de patrimbnio separado sobre os ativos que lastreiam suas emissbes. Até a
presente data, todas as ofertas publicas emitidas pela Emissora contam com patrimonio
separado, assim como nenhuma das emissdes da Emissora conta com coobrigacdo da
Securitizadora.

Na presente data, o volume de certificados de recebiveis, certificados de recebiveis
imobilidrios e do agronegdcio emitido pela Emissora corresponde a 60.842.010.988,13
(sessenta bilhdes e oitocentos e quarenta e dois milhGes e dez mil e novecentos e oitenta
e oito reais e dez centavos).

A Emissora ndao detém quaisquer patentes ou licencas e estd em processo de registro
de marca.

Adicionalmente, no periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a
data desta Oferta, a Emissora pode verificar que, aproximadamente, 0,00% (zero por
cento) dos certificados de recebiveis de sua emissdo, 0,41% (quarenta e um centésimos
por cento) dos certificados de recebiveis imobilidrios de sua emissdo, com lastro de
emissao de outras empresas (lastro corporativo), e aproximadamente 2,44% (dois inteiros
e quarenta e quatro centésimos por cento) dos certificados de recebiveis do agronegdcio
de sua emissdo, foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma de pré-pagamento.

Nao obstante tenham envidado esforgos razoaveis, a Emissora e o Coordenador declaram,
ndo ter conhecimento de informacgbes estatisticas adicionais aquelas indicadas nos
paragrafos acima, sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos imobilidrios
da mesma natureza que as CCI oriundas das Letras Financeiras, adquiridas pela Emissora
para servir de lastro a presente Emissdo, ou seja, todo e qualquer titulo de divida emitido
pelo Devedor, e nao haver obtido informagdes adicionais aquelas indicadas nos paragrafos
acima, consistentes e em formatos e datas bases passiveis de comparagdo relativas a
emissOes de certificados de recebiveis imobilidrios que acreditam ter caracteristicas e
carteiras semelhantes as da presente Emissdo, que lhes permita apurar informagées com
maiores detalhes.

Patrimonio Liquido da Securitizadora

O patrimonio liquido da Emissora em 30 de julho de 2023 era de R$40.350.000,00
(quarenta milhdes e trezentos e cinquenta mil reais).

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

As pendéncias judiciais e trabalhistas relevantes da Emissora estao descritas no item 11
do Formulario de Referéncia da Emissora, incorporado por referéncia a este Prospecto na
segao 15.

Porcentagem de CRI emitidos com patrimobnio separado e porcentagem de CRI emitidos

com coobrigacdo
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Até a presente data, todos os CRI emitidos pela Emissora contam com patrimoénio
separado. Até a presente data, nenhum dos CRI emitidos pela emissora contam com
coobrigacao por parte da Emissora.

2.3. Informacoes que a administradora deseja destacar sobre os certificados em
relacao aquelas contidas no Termo de Securitizacdao

Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios devidos pelo Devedor, os quais serdo
vinculados aos CRI por meio do Termo de Securitizacdo, e serao objeto de distribuicao
publica sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolugao CVM 160, da Resolugao
CVM 60, e serao depositados nos termos do artigo 4° da Resolugdo CVM 31, para distribuicao
publica no mercado primario por meio do MDA, conforme o caso, administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3.

Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.
2.4. Identificacdao do publico-alvo

A Oferta sera destinada aos Investidores Profissionais e aos Investidores Qualificados
(quando considerados em conjunto, “Investidores”). Para fins deste Prospecto,
(i) “"Investidores Profissionais” significa investidores que possam ser enquadrados nas
hipéteses previstas no artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
em vigor (“Resolucao CVM 30"); e (ii) “Investidores Qualificados”, significa investidores
gue possam ser enquadrados nas hipoteses previstas no artigo 12 da Resolugao CVM 30.

2.5. Valor Total da Oferta

O Valor Total da Oferta sera de, inicialmente, R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na
Data de Emissao, observado que o Valor Total da Oferta podera ser diminuido, em virtude
da Distribuicdao Parcial, desde que observado o Montante Minimo e desde que o valor total
dos CRI alocado seja necessariamente um multiplo de R$100.000,00 (cem mil reais), ndo
havendo hipotese de lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolugao CVM 160.

2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta

Os CRI objeto da presente Oferta, cujo lastro é representado pela CCI, possuem as
seguintes caracteristicas:

Valor Nominal Unitario | O valor nominal unitario dos CRI correspondente a
R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Quantidade de CRI Serdo emitidos até 100.000 (cem mil) CRI, observada a
possibilidade de Distribuicao Parcial, observado o Montante
Minimo e que o valor total dos CRI seja necessariamente
um multiplo de R$100.000,00 (cem mil reais).

Distribuicao Parcial A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de
distribuicdo parcial dos CRI, na forma dos artigos 73 e 74
da Resolucdo CVM 160, desde que haja a colocacao de
CRI equivalente ao Montante Minimo e que o valor total dos
CRI alocados seja necessariamente um multiplo de
R$100.000,00 (cem mil reais). O Investidor podera, nos
termos do artigo 74 da Resolugao CVM 160, no ato de
aceitacdo, condicionar sua adesdo a Oferta desde que
haja distribuicdo: (i) da totalidade dos CRI ofertados;
ou (ii) de uma proporcdo ou quantidade minima dos
CRI originalmente objeto da Oferta, definida a critério do
Investidor na respectiva Ordem de Investimento (conforme
abaixo definido) ou no respectivo Pedido de Reserva
(conforme abaixo definido), conforme o caso, observado o
Montante Minimo. Na hipdtese de, ao final do Procedimento
de Bookbuilding, (@) nao haver a distribuicao da totalidade
dos CRI ofertados, na forma do item (i) acima; (b) serem
subscritos e integralizados CRI em montante inferior a
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quantidade minima de CRI indicada pelos Investidores na
forma do item (ii) acima; ou (c) ocorrer os cancelamentos
de pedidos de reserva e intencdes de investimento
previstos no item (ii) acima, os respectivos CRI serdo
cancelados, observado o disposto no Termo de
Securitizacdo e, consequentemente, o eventual saldo de
Letras Financeiras correspondente sera cancelado pela
Emissora, observado o disposto no Instrumento de Emissao
das Letras Financeiras.

Codigo ISIN

BRIMWLCRIGP8

Classificacao de Risco

Nao foi contratada agéncia de classificacdo de risco para a
elaboracdo do relatério de classificacdo de risco para os CRI
desta Emissdo. Entretanto, havera classificacdo de risco do
Devedor concedida pela Fitch Ratings Brasil Ltda.,
inscrita no CNP]J sob o n©01.813.375/0001-33, em
escala local conforme relatério de 13 de outubro de 2023 é
“A-(bra)”.

Data de Emissao

Para todos os efeitos legais, a data de emissdo dos CRI sera
16 de outubro de 2023.

Prazo e Data de
Vencimento dos CRI

Os CRI terdo prazo de vigéncia de 1.858 (mil, oitocentos e
cinquenta e oito) dias contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 16 de novembro de 2028
("Data de Vencimento").

Indicacao sobre a
admissdo a negociagdo
em mercados
organizados de

bolsa ou balcdao

Os CRI serao depositados para (a) distribuicao no mercado
primario, por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (b) negociacdo no
mercado secundario por meio do CETIP21, administrado de
operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes liquidadas
financeiramente e a custddia eletronica dos CRI realizada
por meio da B3. Os CRI poderdao ser negociados em
mercados organizados de valores mobilidrios pelos
Investidores, sendo certo que os CRI adquiridos no ambito
da Oferta ndo poderdo ser negociados com publico
investidor em geral, considerando o disposto no paragrafo
Unico, inciso II do artigo 4° do Anexo Normativo I a
Resolugao CVM 60.

Juros remuneratorios e
atualizacao monetaria -
indices e forma

de calculo

Atualizacdo Monetaria dos CRI: O Valor Nominal Unitario
dos CRI ndo sera atualizado monetariamente.

Remuneracdo dos CRI: Sobre o Valor Nominal Unitario ou
o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a um
determinado percentual, a ser definido em Procedimento
de Bookbuilding, a ser realizado no ambito da emissdo dos
CRI e, em qualquer caso, equivalente a 100% (cem por
cento) da variacdo acumulada da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de uma sobretaxa (spread), a ser
definida no Procedimento de Bookbuilding, limitada a até
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Remuneracdo dos CRI"). A Remuneragdo dos CRI sera
calculada de acordo com a féormula constante da Clausula
4.2 do Termo de Securitizagao.

Pagamento da
remuneracao -

A Remuneragdo dos CRI sera paga em uma Unica parcela
na Data de Vencimento dos CRI ("Data de Pagamento da
Remuneracao dos CRI").
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periodicidade e
data de pagamentos

Repactuacao

Nao havera repactuagdo programada dos CRI.

Amortizacao e hipoteses
de vencimento
antecipado - existéncia,
datas e condicoes

Amortizacdo do Valor Nominal Unitério dos CRI: O Valor
Nominal Unitario dos CRI serd amortizado em uma Unica
parcela na Data de Vencimento dos CRI.

Eventos de Vencimento Antecipado: As Letras Financeiras
e, consequentemente os CRI, nao estardo sujeitos a
vencimento antecipado, nos termos da legislacao
aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando, a Resolugdo
CMN n© 5.007, de 24 de margo de 2022, conforme em vigor
(“Resolucao CMN 5.007").

Garantias - tipo,
forma e descricao

Os CRI nao contarao com garantias de qualquer
natureza, sendo da espécie quirografaria, sem clausula
de subordinacao.

Lastro

Os CRI serdo lastreados nos Créditos Imobiliarios,
decorrentes das Letras Financeiras emitidas nos termos do
Instrumento de Emissao das Letras Financeiras e
representados integralmente pela CCI. Para mais
informagoes sobre os Créditos Imobiliarios, veja a
Secdao "10. Informagcoes sobre os direitos
creditorios”, na pagina 57 deste Prospecto.

Existéncia ou nao de
regime fiduciario

Na forma da Lei 14.430/2022 e nos termos do Termo de
Securitizacdo, a Emissora instituiu, em carater irrevogavel
e irretratdvel o Regime Fiducidrio sobre os Créditos do
Patrimonio Separado (conforme definido no Termo de
Securitizacdo), com a consequente constituicdo do
Patrimbnio Separado, nos termos do Anexo VII do Termo
de Securitizagao.

Eventos de Liquidacao
do PatrimoOnio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de insolvéncia pela
Emissora, ou qualquer um dos eventos abaixo, o
Agente Fiduciadrio dos CRI deverd ou poderda, conforme o
caso, assumir imediata e transitoriamente a administracao
do Patrimbnio Separado e promover a liquidagdo do
Patrimbnio Separado, na hipotese de a Assembleia Especial
(conforme definido no Termo de Securitizagao) deliberar
sobre tal liquidacao, sendo os eventos listados abaixo, em
conjunto com os eventos listados na Clausula 16.9 do
Termo de Securitizagdao, os "Eventos de Liguidagdo do
Patrimonio Separado":

a) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de
recuperacao, judicial ou extrajudicial, a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano;
ou requerimento, pela Emissora, de recuperagao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da
recuperacgao ou de sua concessao pelo juiz competente;

b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da
Emissora e ndao devidamente elidido no prazo legal;

c) decretagdo de faléncia ou apresentagdo de pedido de
autofaléncia pela Emissora;

d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer
das obrigagdes pecuniarias previstas no Termo de
Securitizacdo, que dure por mais de 1 (um) Dia Util contado
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do respectivo inadimplemento, desde que a Emissora tenha
recebido os referidos recursos nos prazos acordados; ou

e) qualguer outra hipdtese deliberada pela Assembleia
Especial, desde que conte com a concordancia da
Securitizadora.

Sem prejuizo do disposto acima, a ocorréncia de qualquer
um dos seguintes Eventos de Liquidagdo do Patrimoénio
Separado poderd ensejar a liquidagdo do Patrimonio
Separado, sendo certo que neste caso ndo havera assungao
do Patrimbnio Separado pelo Agente Fiduciario dos CRI.
Neste caso, devera ser convocada uma Assembleia Especial
para deliberar (a) pela liquidagdo do Patriménio Separado,
hipétese na qual devera ser nomeado o agente liquidante
e as formas de liquidacdo, ou (b) pela nao liquidacdo do
Patrimbnio Separado, hipétese na qual a Securitizadora
podera continuar responsavel pela administracdo do
Patrimbnio Separado, mediante a concessdo de prazo
adicional para fins de cumprimento, pela Securitizadora,
do descumprimento em curso ou (c) pela eleicdo de
nova securitizadora ou, ainda, outras medidas de
interesses dos investidores:

a) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de
suas obrigagdes ndo pecuniarias previstas no Termo de
Securitizacdo, desde que tal inadimplemento perdure por
mais de 5 (cinco) dias, contados da data em que a
obrigagao era devida;

b) impossibilidade de os recursos oriundos do Patrimonio
Separado suportarem as despesas atribuidas ao Patrimonio
Separado, nos termos previstos no Termo de Securitizagao;

c) descumprimento por parte da Emissora das normas
nacionais e internacionais, conforme aplicavel, que versam
sobre atos de corrupcdo e atos lesivos contra a
administracdo publica, incluindo, mas ndo se limitando, as
Leis Anticorrupcao (conforme abaixo definido);

d) inobservancia, pela Emissora, da Legislagdo Socioambiental
(conforme definido no Termo de Securitizacao); ou

e) qualquer outra hipdtese deliberada pela Assembleia
Especial.

Tratamento Tributario

O disposto abaixo foi elaborado com base em razoavel
interpretacao da legislagao brasileira em vigor na data do
Termo de Securitizacdo. Os Titulares dos CRI ndao devem
considerar unicamente as informagdes contidas abaixo
para fins de avaliar o tratamento tributario de seu
investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo
sujeitos, especialmente quanto a outros tributos
eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos
porventura auferidos em operagdes com CRI.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por
pessoas juridicas nao-financeiras estdao sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"),
a ser calculado com base na aplicagdo de aliquotas
regressivas, estabelecidas pela Lei 11.033/04, de acordo
com o prazo do investimento gerador dos rendimentos
tributaveis: (a) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de
22,50% (vinte e dois inteiros e cinquenta centésimos por
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cento); (b) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos
e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento);
(c) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos
e vinte) dias: aliguota de 17,50% (dezessete inteiros e
cinquenta centésimos por cento); e (d) acima de 720
(setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por
cento). Este prazo de aplicacdo é contado da data em que
o respectivo Titular dos CRI efetuou o investimento, até a
data do resgate (artigo 1° da Lei 11.033/2004 e artigo 65
da Lei 8.981/1995).

N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo
de investidor, conforme sua qualificacdo como pessoa
fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de
investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro,
de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de
titulos, valores mobilidrios e cdmbio, distribuidora de titulos
e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil
ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas
juridicas ndo-financeiras tributadas com base no lucro real,
presumido ou arbitrado, é considerado antecipagdo do
imposto de renda devido, gerando o direito a deducgdo do
Imposto de Renda Pessoa Juridica ("IRPJ") apurado em
cada periodo de apuracao (artigo 76, I da Lei 8.981/1995
e artigo 70, I da Instrucdo RFB 1.585/2015). O rendimento
também devera ser computado na base de célculo do IRPJ]
e da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido ("CSLL").
Como regra geral, as aliquotas em vigor do IRPJ
correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de
10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a
parcela do lucro real que exceder o equivalente a
multiplicacdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero
de meses do respectivo periodo de apuragdo, conforme a
Lei 9.249/1995. Ja a aliquota em vigor da CSLL, para
pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove
por cento), conforme Lei n® 7.689/1988.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas
ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nao
cumulativa sujeitam-se a contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social ("PIS") e a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social ("COFINS") as
aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente para
fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015,
conforme Decreto 8.426/2015.

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por
instituicdbes  financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas,
entidades de previdéncia complementar abertas, agéncias
de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliadrios e sociedades
de arrendamento mercantil, regra geral, ha dispensa de
retencdo do IRRF, nos termos do artigo 71, inciso I, da
Instrucdo RFB 1.585/2015.

Ndo obstante a isencdao de retencdao na fonte, os
rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas
entidades, via de regra e a excecao dos fundos de
investimento, serdo tributados pelo IRPJ], a aliquota de
15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
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cento); e pela CSLL, a partir de 1° de janeiro de 2022, as
aliquotas definidas no art. 3° da Lei n® 7.689/1988,
conforme em vigor pela Lei n° 14.183/2021, de:
(i) 15% (quinze por cento) para pessoas juridicas de
seguros privados, de capitalizagdo, as distribuidoras de
valores mobilidrios, as corretoras de cambio e de valores
mobilidrios, as sociedades de crédito, financiamento e
investimentos, as sociedades de crédito imobiliario, as
administradoras de cartbes de crédito, as sociedades de
arrendamento mercantil, as associagdes de poupanga e
empréstimo, e as cooperativas de créditos; e (ii) 20%
(vinte por cento) no caso dos bancos de qualquer espécie.
Regra geral, as carteiras de fundos de investimentos estao
isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, "a",
da Lei 9.532/1997). Ademais, no caso das instituicdes
financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os
rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo
potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS
as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os
rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo isentos
de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste
anual), por forca do artigo 3°, inciso II, da Lei
11.033/2004.

De acordo com a posicao da RFB, expressa no artigo 55,
paragrafo Unico, da Instrugdo RFB 1.585/2015, tal isengao
abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagao
ou cessao dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nao
é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II,
da Lei 8.981/1995. A retencdo do imposto na fonte sobre
os rendimentos das entidades imunes estd dispensada
desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte
pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei 8.981/1995, com
a redacao dada pela Lei 9.065/1995.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relacao aos investidores residentes, domiciliados ou
com sede no exterior que invistam em CRI no pais de
acordo com as normas previstas na Resolucao
CMN 4.373/2014, os rendimentos auferidos estao sujeitos
a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento).
O investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados
como de tributacdo favorecida, assim entendidos, regra
geral, aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam
a aliguota maxima inferior a 20% (vinte por cento), ou cuja
legislacdao ndo permita o acesso a informacdes relativas a
composicdo societaria de pessoas juridicas, ou a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes ("JTE") sera
tributado pelo IRRF a aliqguota de até 25% (vinte e cinco
por cento).

Nota-se que a Medida Proviséria n° 1.152/2022
("MP_1.152") reduziu para 17% (dezessete por cento) a
aliquota minima para a definicdo de JTF. Em 15 de junho
de 2023 foi publicada a Lei n©® 14.596, que converte em lei
a MP 1.152 ("Lei 14.596"). A alteracao promovida pela Lei
14.596 passa a valer a partir de 1° de janeiro de 2024,
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exceto para os contribuintes que optarem pela antecipagao
dos seus efeitos para 1° de janeiro de 2023, nos termos do
seu art. 45.

A despeito deste conceito legal, no entender das
autoridades fiscais, sao atualmente consideradas
"Jurisdicdo de Tributagcdo Favorecida" as jurisdicdes
listadas no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita
Federal do Brasil n® 1.037, de 04 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas
residentes ou domiciliados no exterior em investimento em
CRI sao isentos de imposto de renda na fonte, inclusive no
caso de investidores pessoas fisicas residentes ou
domiciliados em JTF, por forca do entendimento expresso
pela RFB no artigo 85, §49 e artigo 88 § Unico, da IN RFB
1.585/2015.

IOF

IOF/Céambio: Regra geral, as operagoes de cambio
relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados
nos mercados financeiros e de capitais de acordo com
asnormas e condicdbes previstas na Resolucao
CMN 4.373/2014, inclusive por meio de operagoes
simultaneas, incluindo as operagbes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a
incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a
aliquota zero no retorno dos recursos, conforme Decreto
6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo
Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
relativamente a operagbes de cambio ocorridas apds esta
eventual alteragao.

IOF/Titulos: As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota
zero do I0OF/Titulos, conforme Decreto 6.306. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) (ao dia, relativamente a operagbes ocorridas
apods este eventual aumento.

Outros Direitos,
Vantagens e Restricoes

N3o aplicavel.




3. DESTINAGCAO DE RECURSOS
3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da Oferta

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor com a emissdo das Letras Financeiras serdo
integralmente destinados (i) até a Data de Vencimento dos CRI; ou (ii) até que o Devedor
comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissao das Letras
Financeiras, o que ocorrer primeiro; sendo certo que, as obrigacdes do Devedor e as
obrigagdes do Agente Fiduciario dos CRI referentes a destinacdo dos recursos perdurardo
até a Data de Vencimento dos CRI, ou até a destinagao da totalidade dos recursos ser
efetivada, o que ocorrer primeiro; exclusivamente para o (a) pagamento de gastos, custos
e despesas ainda ndo incorridos pelo Devedor, diretamente atinentes a aquisicao,
construcdo, expansao, desenvolvimento, manutengdo e/ou reforma, bem como pagamento
de aluguéis, de unidades de determinados imdveis e/ou empreendimentos imobilidrios
descritos na Tabela 1 do Anexo V do Termo de Securitizagdo (“"Empreendimentos
Destinacdo”); e (b) reembolso de gastos, custos e despesas, de natureza imobiliaria e
predeterminadas, bem como de gastos com pagamento de alugueis, nos termos do item
3.2 abaixo, ja incorridos pelo Devedor anteriormente a emissdao das Letras Financeiras,
observado o limite de 24 (vinte e quatro) meses que antecederem a data de encerramento
da Oferta dos CRI (“Reembolso”), diretamente atinentes a aquisicdo, construcdo,
expansao, desenvolvimento, manutencao e/ou reforma, bem como pagamento de
aluguéis, de unidades de negocios localizadas nos imdveis descritos na Tabela 2 do Anexo
V do Termo de Securitizagdo ("Empreendimentos Reembolso” e, quando em conjunto com
os Empreendimentos Destinagdo, “Empreendimentos Lastro”), observada a forma de
utilizacdo e a proporcdo dos recursos captados a ser destinada para cada um dos
Empreendimentos Lastro, conforme previsto no Anexo V do Termo de Securitizagao, e o
Cronograma Indicativo (conforme abaixo definido) da destinacao dos recursos previsto na
Tabela 4 do Anexo V do Termo de Securitizagao ("Destinacdo dos Recursos”).

3.2. Nos casos em que a destinacao de recursos por parte dos devedores do lastro
dos valores mobiliarios emitidos for um requisito da emissao, informacoes sobre:

a) os ativos ou atividades para os quais serao destinados os recursos oriundos
da Emissao

Os ativos ou atividades serao destinados para a aquisicao das Letras Financeiras, que
representam, por meio da CCI, os Créditos Imobilidrios. Os recursos recebidos pelo
Devedor, pela integralizagdao das Letras Financeiras, terdo a destinacdo de recursos
indicada no item 3.1 acima.

b) eventual obrigacao do agente fiduciario de acompanhar essa destinacdo de
recursos e a periodicidade desse acompanhamento

Os Empreendimentos Reembolso e os gastos, custos e despesas referentes aos
Empreendimentos Reembolso ("Custos e Despesas Reembolso”) encontram-se
devidamente descritos na Tabela 2 do Anexo V do Termo de Securitizagdo, com
(i) identificacdo dos valores envolvidos; (ii) detalhamento dos Custos e Despesas
Reembolso; (iii) especificacdo individualizada dos Empreendimentos Reembolso,
vinculados aos Custos e Despesas Reembolso; e (iv) a indicacdo do Cartério de Registro
de Imdveis em que os Empreendimentos Reembolso estdo registrados e suas respectivas
matriculas. Adicionalmente, os Custos e Despesas Reembolso foram incorridos em prazo
inferior a 24 (vinte e quatro) meses de antecedéncia com relagdo a data de encerramento
da Oferta.

Conforme declarado pelo Devedor no ambito do Instrumento de Emissdao das Letras
Financeiras, os Custos e Despesas Reembolso ndo foram objeto de destinagdo no ambito
de outras emissOes de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em dividas do
Devedor, bem como os gastos, custos e despesas a serem incorridos em relagdo aos
Empreendimentos Destinacdo com recursos obtidos através da emissdao das Letras
Financeiras também nao foram objeto de destinagdo no ambito de outras emissGes de
certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em dividas do Devedor.
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Sem prejuizo do disposto nos itens acima, parte da Destinacao dos Recursos tém como
destinagcdo o reembolso ou o pagamento, conforme o caso, de aluguéis devidos pelo
Devedor no dmbito de determinados Contratos de Locagdo (conforme abaixo definido).
As locadoras dos imodveis de tais Empreendimentos Lastro, na condicdo de credoras dos
respectivos aluguéis devidos pelo Devedor, cederam e poderdo ceder no futuro a totalidade
ou parte de tais fluxos de aluguéis para utilizacdo como lastro cladssico em outras emissées
de certificados de recebiveis imobiliarios por elas estruturados.

Os Custos e Despesas Reembolso foram integralmente utilizados pelo Devedor nas
porcentagens indicadas na Tabela 2 do Anexo V do Termo de Securitizagao.

O Devedor podera, a qualquer tempo até a Data de Vencimento das Letras Financeiras e,
consequentemente, até a Data de Vencimento dos CRI, alterar os percentuais da proporgao
dos recursos captados com a Emissao a ser destinada a cada Empreendimento Destinagao,
indicados na Tabela 1 do Anexo V do Termo de Securitizagao, independentemente da
anuéncia prévia da Securitizadora e/ou dos titulares dos CRI (“Titular(es) dos CRI").

A alteragao dos percentuais indicados no Anexo V do Termo de Securitizagdo, nos termos
do item acima, devera ser (i) informada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI,
por meio do envio de notificacdo pelo Devedor, substancialmente na forma do Anexo V do
Termo de Securitizacao; e (ii) refletida por meio de aditamento ao Instrumento de Emissao
das Letras Financeiras, ao Termo de Securitiza,géo e a Escritura de Emissdo de CCI, a ser
celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento da referida
notificacdo pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario dos CRI, de forma a prever os
novos percentuais para cada Empreendimento Destinacdo, sendo que a formalizagao de
tal aditamento deverd ser realizada anteriormente a alteracdo da destinagdo de recursos
em questao.

Os recursos captados por meio da emissao das Letras Financeiras deverdao seguir a
destinagdo prevista neste item e no Instrumento de Emissdo das Letras Financeiras até a
Data de Vencimento dos CRI, ou até que o Devedor comprove a aplicacdo da totalidade
dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro, conforme cronograma estabelecido, de forma
indicativa e nao vinculante, na Tabela 4 do Anexo V do Termo de Securitizacao
(“*Cronograma Indicativo”), sendo que, caso necessario, o Devedor podera destinar os
recursos provenientes da integralizacao das Letras Financeiras em datas diversas das
previstas no Cronograma Indicativo, observada a obrigacao desta de realizar a integral
destinacdo dos recursos até a Data de Vencimento das Letras Financeiras e,
consequentemente, a Data de Vencimento dos CRI. Por se tratar de cronograma tentativo
e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do
Cronograma Indicativo: (i) ndo sera necessario notificar o Agente Fiduciario dos CRI, bem
como tampouco aditar o Instrumento de Emissao das Letras Financeiras, o Termo de
Securitizacdo ou quaisquer outros documentos da Emissdo; e (ii) ndo serad configurada
qualquer hipotese de resgate antecipado das Letras Financeiras ou ensejara qualquer outra
penalidade ou 6nus ao Devedor, nos termos do Instrumento de Emissdo das Letras
Financeiras e do Termo de Securitizacdo, desde que o Devedor realize a integral destinacao
dos recursos até a Data de Vencimento das Letras Financeiras e, consequentemente, a
Data de Vencimento dos CRI.

O Devedor poderd, a qualquer tempo até a Data de Vencimento das Letras Financeiras e,
consequentemente, a Data de Vencimento dos CRI, inserir novos imdveis dentre aqueles
identificados como Empreendimentos Destinacdo, para que sejam também objeto de
destinacao de recursos, além daqueles inicialmente previstos na Tabela 1 do Anexo V do
Termo de Securitizacdo, mediante decisdo dos Titulares dos CRI reunidos em assembleia
geral, observadas as regras de convocagao e instalagao previstas na Clausula 18 do Termo
de Securitizacdo. Caso proposta pelo Devedor, tal insercao sera aprovada por Titulares dos
CRI reunidos em Assembleia Especial, que representem, no minimo, (i) 2/3 (dois tercos)
dos CRI em Circulagdo (conforme definido no Termo de Securitizagdo), em primeira
convocacao; ou (ii) 50% (cinquenta por cento) dos Titulares dos CRI em Circulacdo mais
1 (um), desde que represente, no minimo 25% (vinte e cinco por cento) dos CRI em
Circulagdo, em segunda convocacao. Caso a referida Assembleia Especial ndo seja
instalada em segunda convocacao ou ndo haja deliberacdo em segunda convocagao por
falta de quérum, a proposta do Devedor a para a insercao de novos imoveis dentre aqueles
identificados como Empreendimentos Destinagao ndo sera considerada aprovada.
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A insercao de novos Empreendimentos Destinacdo, nos termos do item acima, (i) deverd
ser solicitada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de
comunicacdo pelo Devedor nesse sentido; (ii) apds o recebimento da referida
comunicagdo, a Securitizadora devera convocar assembleia geral de Titulares dos CRI em
até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no prazo previsto no Termo de
Securitizacdo; e (ili) caso aprovada em assembleia pelos Titulares dos CRI na forma do
item acima, a mesma devera ser refletida por meio de aditamento ao Instrumento de
Emissdo das Letras Financeiras, ao Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissdo de
CCI, a ser celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados apds a realizagdo da
Assembleia Especial, sendo que a formalizacdo de tal aditamento devera ser realizada
anteriormente a alteracdo da destinagdo de recursos em questdo.

Os contratos de locagdo (“Contratos de Locacdo”) referentes as despesas de pagamento
de aluguéis que foram ou serdo destinadas para os Empreendimentos Lastro, conforme o
caso, encontram-se descritos na Tabela 5 do Anexo V do Termo de Securitizagdo, sendo
certo que os montantes securitizados com base nos aluguéis decorrentes de tais Contratos
de Locagao se limitam ao valor e duracdao dos Contratos de Locacao em vigor nao
considerando valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovacdes dos Contratos
de Locagcdo ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com outros
locadores/imaveis, que possam vir a ser firmados no futuro.

Para fins de esclarecimento quanto a destinacdo referente as despesas de pagamento de
aluguéis que foram ou serdo destinadas para os Empreendimentos Lastro:

(i) conforme disposto no item acima, as caracteristicas dos referidos Contratos de Locacdo
estao especificadas na Tabela 5 do Anexo I do Termo de Securitizacdo, contendo, no
minimo, a identificacdo dos valores envolvidos, o detalhamento das despesas, a
especificacao individualizada dos Empreendimentos Lastro vinculados a cada Contrato de
Locacdo (restando clara a vinculagao entre os Contratos de Locagdo e os respectivos
Empreendimentos Lastro), e a equiparagao entre despesa e lastro;

(ii) as Letras Financeiras representam Créditos Imobilidrios devidos pelo Devedor
independentemente de qualquer evento futuro, sendo certo que os montantes a serem
destinados para pagamento ou reembolso dos aluguéis sdo limitados ao valor e a duragao
dos Contratos de Locagdo em vigor, ndao constando deles, nos termos do item acima,
valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovacdes destes contratos ou, ainda,
a estimativas de despesas referentes a contratos com outros locadores/imdveis que
possam vir a ser firmados no futuro;

(iii) os Contratos de Locacao e respectivas despesas relacionadas ao Empreendimento
Lastro serdo objeto de verificacdo pelo Agente Fiduciario dos CRI, ao qual deverdo ser
apresentados comprovantes de pagamentos e demais documentos que comprovem
tais despesas;
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(iv) estdo sendo estritamente observados os subitens “i” a “ix” do item 2.4.1 do
Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, de 1° de margo de 2021; e

(v) todos os Contratos de Locacdo foram celebrados anteriormente a emissdo dos CRI,
caracterizando relagdes previamente constituidas.

O Devedor poderd, a qualquer tempo até a Data de Vencimento dos CRI, inserir novos
Contratos de Locacao na Tabela 5 do Anexo V, refletindo nas demais tabelas do Anexo V
as especificacbes dos imdveis objeto dos novos Contratos de Locacdo, desde que
observados os critérios estabelecidos neste item, para que sejam também objeto de
destinagdo de recursos, além daqueles inicialmente previstos na Tabela 5 do Anexo V do
Termo de Securitizagdo conforme prévia aprovagdo dos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Especial, observadas as regras de convocacdo e instalacdo previstas na
Clausula 18 do Termo de Securitizagdo. Caso proposta pelo Devedor, tal insercdo sera
aprovada por Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial, que representem, no
minimo, (i) 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagdo, em primeira convocacao; ou (ii) 50%
(cinquenta por cento) dos Titulares dos CRI em Circulacdo mais 1 (um), desde que
represente, no minimo 25% (vinte e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo, em segunda
convocacao. Caso a referida Assembleia Especial nao seja instalada em segunda
convocagcao ou nao haja deliberagcdo em segunda convocacdao por falta de quoérum,
a proposta do Devedor para a insercdo de novos Contratos de Locagdo ndo sera

considerada aprovada.



A insercdo de novos Contratos de Locagdao nos termos do item acima, (i) devera ser
solicitada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de
comunicacdo pelo Devedor nesse sentido; (ii) apds o recebimento da referida
comunicagdo, a Securitizadora devera convocar assembleia geral de Titulares dos CRI em
até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo possivel;
e (iii) caso aprovada na forma do item acima, a mesma devera ser refletida por meio de
aditamento ao Instrumento de Emissdo das Letras Financeiras, ao Termo de Securitizagdo
e a Escritura de Emissdo de CCI, a ser celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis
apos a realizagdo da Assembleia Especial, sendo que a formalizacdo de tal aditamento
devera ser realizada anteriormente a alteragdo da destinagdo de recursos em questao.

O Devedor declarou, no ambito do Instrumento de Emissdao das Letras Financeiras, ter
encaminhado ao Agente Fiduciario dos CRI notas fiscais, faturas, comprovantes de
pagamento dos aluguéis, conforme o caso, e outros documentos que comprovam os
desembolsos realizados e justificam os reembolsos de gastos e despesas de natureza
imobilidria em relacdo aos Empreendimentos Reembolso, observado o limite de 24 (vinte
e quatro) meses que antecederem o encerramento da Oferta dos CRI. Com base em
referida documentacdo, o Agente Fiduciario dos CRI verificou, em data anterior a data de
assinatura do Termo de Securitizagao, os documentos encaminhados para comprovar os
valores da presente Emissao das Letras Financeiras destinados para o Reembolso,
comprovando o total de R$102.056.755,73 (cento e dois milhdes e cinquenta e seis mil e
setecentos e cinquenta e cinco reais e setenta e trés centavos).

Sem prejuizo do disposto acima, a Securitizadora ou o Agente Fiduciario dos CRI poderéo,
a qualquer tempo, solicitar ao Devedor quaisquer documentos (contratos, notas fiscais,
faturas, recibos, dentre outros) e informagbGes necessarias relacionadas ao Reembglso,
devendo tais documentos serem disponibilizados pelo Devedor em até 10 (dez) Dias Uteis
contados da respectiva solicitacdo da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI,
desde que com a devida justificativa, ou em prazo inferior, se assim solicitado pela
autoridade competente.

Caso os documentos referidos no item acima sejam solicitados por autoridades em prazo
inferior ao mencionado acima, o Devedor devera disponibilizar tais documentos e
informacdes ora referidos em prazo menor do que o solicitado por tal autoridade, de modo
a possibilitar o cumprimento tempestivo pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario
dos CRI de quaisquer solicitagdes efetuadas por autoridades ou o6rgdos reguladores,
regulamentos, leis ou determinacgdes judiciais, administrativas e/ou arbitrais.

Tendo em vista que a presente Emissao faz parte da operacgao de securitizagdao, o Devedor
devera prestar contas, ao Agente Fiduciario dos CRI, sobre a destinacdo dos recursos
obtidos com a Emissao aplicados aos Empreendimentos Destinagcao, conforme descrito
neste capitulo, exclusivamente, por meio da apresentacdo de relatério de comprovacédo de
aplicacao dos recursos captados por meio das Letras Financeiras, nos termos do Anexo IV
do Instrumento de Emissdo das Letras Financeiras (“Relatorio de Verificacdo”), informando
o valor total dos recursos oriundos da Emissao efetivamente destinado pelo Devedor para
cada um dos Empreendimentos Destinacdo durante o Periodo de Verificacdo (conforme
abaixo definido) imediatamente anterior a data do respectivo Relatério de Verificacao,
acompanhado, conforme o caso, de coépia de notas fiscais, comprovantes de pagamento
dos aluguéis, conforme o caso, e/ou outros documentos comprobatérios que o Agente
Fiduciario dos CRI julgar necessarios para acompanhamento da utilizagdo dos recursos
(“Documento(s) Comprobatdérios”), na seguinte periodicidade: a cada 6 (seis) meses a
contar da primeira Data de Emissao (“Periodo de Verificacdo”), até a Data de Vencimento
das Letras Financeiras e, consequentemente, a Data de Vencimento dos CRI, ou até que
se comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro. Em
qualquer caso aqui previsto, o Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora deverao tratar
todas e quaisquer informacdes recebidas nos termos deste item em carater sigiloso (sem
prejuizo de disponibilizar as informagdes para os Titulares dos CRI e/ou autoridades
competentes, se solicitado, e sem prejuizo das informagodes que devem ser disponibilizadas
em funcdo dos normativos aplicaveis), com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da
destinacdo de recursos aqui estabelecida.
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Os Relatérios de Verificagcdo deverdo ser encaminhados pelo Devedor em até 15 (quinze)
Dias Uteis apds o término de cada Periodo de Verificagdo ou até que se comprove a
aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos, conforme o caso. O Agente Fiduciario dos
CRI, no ambito da operacdo de securitizagdo, devera verificar, semestralmente, no prazo
de até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de cada Relatdrio de Verificagado,
observado o disposto acima ou até a comprovacdao da aplicacdo integral dos recursos
oriundos da Emissdo, conforme o caso, o efetivo direcionamento de todos os recursos
obtidos por meio da presente Emissao na forma acima prevista, a partir, exclusivamente,
do Relatério de Verificagdo, bem como das demais informagdes e/ou documentos
fornecidos nos termos do item acima. Adicionalmente, o Agente Fiduciario dos CRI devera
envidar os seus melhores esforgos para obter os Documentos Comprobatérios que julgar
necessarios a fim de proceder com a verificagdo da destinacdo dos recursos da Oferta.

Uma vez atingido o valor da destinagdo dos recursos das Letras Financeiras, que sera
verificado pelo Agente Fiduciario dos CRI, nos termos dos item acima e observados os
critérios constantes do relatério cujo modelo consta como Anexo IV do Instrumento de
Emissdo de Letras Financeiras, o Devedor e o Agente Fiduciario dos CRI, no dmbito da
operagao de securitizagdo, ficardo desobrigados com relagdo as comprovagoes de que trata
o item acima, exceto se em razdao de determinagcao de autoridades ou atendimento a
normas for necessaria qualquer comprovacdo adicional.

Mediante o recebimento do Relatério de Verificagdo e dos Documentos Comprobatdrios,
o Agente Fiduciario dos CRI serd responsavel por verificar, com base, exclusivamente,
no mesmo, o cumprimento das obrigagdes de destinagdao dos recursos assumidas pelo
Devedor na forma acima prevista.

O Agente Fiduciario assumird que as informagoes, o Relatério de Verificacdo e os
Documentos Comprobatdrios encaminhados pelo Devedor ao Agente Fiducidrio para fins
da comprovacgao da destinagdo dos recursos sdo veridicos e ndo foram objeto de fraude ou
adulteragao, nao sendo o Agente Fiduciario responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude do Relatério de Verificagdo e dos Documentos
Comprobatdrios ou, ainda, em qualquer outro documento que lhes seja enviado com o fim
de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacoes.

A Instituicdo Custodiante deve contar com regras e procedimentos adequados, previstos
por escrito e passiveis de verificagdo, para assegurar o controle e a adequada
movimentagdao dos Documentos Comprobatoérios, os quais correspondem aqueles que o
Devedor e a Instituicdo Custodiante julgarem necessarios para que possam exercer
plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos, sendo capazes de
comprovar a origem e a existéncia dos Créditos Imobilidrios e da correspondente operagdo
que os lastreia, no caso, a emissao de Letras Financeiras.

A atuacgdo da Instituigdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento
dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislagao
vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informacgoes técnicas e financeiras constantes de
qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes dos documentos recebidos.

O Devedor se obrigou, nos termos do Instrumento de Emissao das Letras Financeiras, a
destinar todo o valor relativo aos recursos decorrentes da emissao das Letras Financeiras
na forma acima estabelecida, cabendo ao Agente Fiducidrio dos CRI acompanhar a
destinagdo de tais recursos, exclusivamente, conforme estabelecido neste capitulo.

O Devedor se obrigou, nos termos do Instrumento de Emissao das Letras Financeiras, em
carater irrevogavel e irretratdvel, a indenizar a Securitizadora e os Titulares dos CRI por
todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas, incluindo custas
judiciais e honorarios advocaticios (assim entendidos como aqueles cobrados por escritério
de advocacia de primeira linha, reconhecido nos mercados nacional e/ou internacional
conforme publicagdes especializadas) que incorridos e comprovados pelos Titulares dos
CRI e/ou pela Emissora em razdao do descumprimento das obrigagdes assumidas no
Instrumento de Emissdo das Letras Financeiras e que causem danos e prejuizos para os
Titulares dos CRI ou para a Emissora, bem como em razao da falsidade e/ou incorrecao de
gualquer das declaragbes prestadas no Instrumento de Emissdo das Letras Financeiras
e/ou, ainda, de qualquer das obrigacdes estipuladas no Instrumento de Emissao das Letras
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Financeiras, conforme decisdao transitada em julgado, sendo certo que, no caso de
execugdo proviséria de sentenca, o Devedor obrigou-se a garantir o juizo competente,
conforme aplicavel.

O Devedor sera o responsavel pela custodia e guarda de todos e quaisquer documentos
que comprovem a utilizacdo dos recursos relativos as Letras Financeiras, nos termos deste
capitulo.

c) a data limite para que haja essa destinacdo

O Devedor deve realizar a integral Destinacdo dos Recursos até a Data de Vencimento
dos CRI




d) cronograma indicativo da destinacdo de recursos, com informacées no minimo semestrais, caso haja obrigacao de
acompanhamento da destinacao pelo agente fiduciario
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A f Data
Empreendi- | Empreendi- 3-0) 3 Semestre 1° 10 20 10
mento mento Alr:f.:el Enderego o cg':P. g:ﬁ::";g v?ne":r:ic?a Meses Rl:'e sco ‘:::S 2023 |Semestre| Semestre |Semestre| Semestre Semestre | Semestre | Semestre [2° Semestre|1° Semestre]2° Semestre
Destinacdo | Lastro ) u CNFI < gencia u (Novemb| 2024 2026 2026 2027
de locagao ro)
. . Rua Dom Pedro despesas R$ R$
1 ]
Help! Sabara | Help! Sabard | R$ 4.215,80 11, 286 sala 01 00141348100 19/10/18 18/10/23 59 com alguel| 8.431,60 | 25.294,80 R$ 16.863,20 R$ 50.589,60
Rua XV de
Help! Help! 1715538100018 R$ R$
Guarapuava | Guarapuava R$ 7.300,00 Novembro, 01/11/18 30/10/24 71 14.600,00 | 43.800,00 R$ 29.200,00 R$ 87.600,00
1490, sala 03
Help! Help! R. Esteves R$ R$
Tubardo Tubardo R$ 2.750,00 Janior, 94 02727427913 30/10/18 30/10/24 72 8.500,00 | 16.500,00 R$ 11.000,00 R$ 36.000,00
R. Almirante R$
! |
Help! Toledo | Help! Toledo | R$ 3.972,80 Barroso, 1713 86451278904 18/11/18 18/11/23 60 3.972,80 R$ 3.972,80
Help! Help! Rua Presciliano R$ R$
Paranagua Paranagua R$ 1.847,07 Corréa, 146 00458295949 21/11/18 21/11/24 72 3.694,14 | 11.082,42 R$ 20.317,77 R$ 35.094,33
Help! Help! Rua Massud R$ R$
Cornélio Cornélio R$ 1.575,00 Amim, 241, 03679656904 23/11/18 23/11/24 72 R$ 17.325,00 R$ 31.500,00
P P = 4.725,00 | 9.450,00
Procdpio Procépio calgaddo
Help! Help! Rua Capitdo R$ R$
Cruzeiro Cruzeiro R$ 1.526,79 Neco, 25 02976004862 28/11/18 28/11/24 72 4.580,37 | 9.160,74 R$ 16.794,69 R$ 30.535,80
Praga Artur
Help! Help! R$ R$
Januaria Januaria R$ 2.200,00 Berr:gjr:%sz,l47 84234911615 28/11/18 27/11/24 71 4.400,00 | 13.200,00 R$ 24.200,00 R$ 41.800,00
Help! Help! Estrada Tenente R$
Santana de | Santana de | R$ 2.500,00 @ Marques, 5671, 07494679839 28/11/18 28/11/23 60 2.500,00 R$ 2.500,00
Parnaiba Parnaiba casa 1 il
Help! Help! Av. Dr. Munhoz
Apucarana Apucarana R$ 635,24 da Rzgllﬁaab;549, 44843062987 01/12/18 30/11/23 59 R$ 635,24 R$ 635,24
Help! Séo Help! Séo Praga R$
Francisco Francisco R$ 1.200,00 Centenario,372 53751620672 03/12/18 02/12/23 59 2.400,00 R$2:400,00
Help! . R. Manoel R$
Vinhedo Help! Vinhedo| R$ 2.965,20 Matheus, 148 02491602857 07/12/18 07/12/23 60 5.930,40 R$ 5.930,40
Rua Firmino
Help! Help! - R$ R$
Dourados Dourados | R$ 222390 v|e-r§ 5N;atos, 10574638172 | 17/12/18 | 16/12/24 | 71 6.671,70 | 13.343,40 RS 26.686,80 R$ 46.701,90
R. Coronel R$ R$ R$
Help! Ibiina | Help! Ibiina | R$ 3.000,00 | Salvador Rolim | 32369846860 10/01/19 09/01/25 71 R$ 18.000,00 R$ 45.000,00
. 6.000,00 | 18.000,00 3.000,00
de Freitas, 217 A
R. Dep. Manoel R$ R$ R$
Help! Garga | Help! Garca | R$ 3.438,00 Joaquim 03105000879 21/01/19 11/01/25 71 10.314,00 | 20.628,00 R$ 20.628,00 3.438,00 R$ 55.008,00
Fernandes, 167
Help! Boituva | Help! Boituva | R$ 2.500,00 | RUaNovede | noiaqg33857 | 01/03/19 | 31/12/23 | 57 R$ R$ 5.000,00
; : =200 Julho, 42 5.000,00 e
Rua S&o José, R$ R$ R$
Help! Gaspar | Help! Gaspar | R$ 2.490,69 512 72532190906 01/03/19 28/02/25 71 4.981,38 | 14.944,14 R$ 14.944,14 4.981,38 R$ 39.851,04
Help! Help! Av. Olegario R$ R$
Paracatu paracaty | R$ 275519 oS 17794005604 | 15/04/19 | 14/10/23 53 551038 | 16.531,14 | RS 11:020,76 R$ 33.062,28
e L R. Padre R$ R$
Help! Videira | Help! Videira | R$ 818,61 Anchieta, 122 38978881068 06/04/19 06/04/24 60 1.637,22 | 4.911,66 R$ - R$ 6.548,88
. " Rua S&o R$ R$
| | -
Help! Unai Help! Unai | R$ 1.919,59 Jose, 324 33447853115 08/04/19 07/04/24 59 3.839,18 | 7.678,36 R$ R$ 11.517,54
Rua Otto R$ R$ RS
| & | 5
Help! Cambé | Help! Cambé | R$ 2.952,00 Gaesr;Ir;e(;,sll, 00456764968 15/04/19 14/03/25 70 8.856,00 | 17.712,00 R$ 17.712,00 8.856,00 R$ 53.136,00
Help! Thiporg | Melp! Ibipora Rs R
(Inde;il)'mma Indeterminad R$ 4.000,00 | Av. Parand, 141 = 01600380905 01/11/19 30/04/24 53 8.000,00 | 16.000,00 R$ - R$ 24.000,00
o)
Help! Além Help! Além R. Addo Araljo, R$ R$
Paraiba Paraiba R$ 2.979,23 15, Loja A 59714093600 01/11/19 01/11/24 60 5.958,46 | 17.875,38 R$ 11.916,92 R$ 35.750,76
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Empreendi- | Empreendi- =0} f_Data Semestre 10 20 10 ® o) )
mento mento AI:E:EI Endereco oucgl:P' g:tli‘;:";g vilrgr:jc?a Meses Rl‘:! i‘:jf::s 2023 |Semestre Semestre Semestre Semestre 2 Sze(;r;;stre o Szeor;;stre 2 Szeor;:stre
Destinacdo | Lastro ) 3 < gencia (Novemb| 2024 2026 2026 2027
de locagao ro)
Help! Paraiba | Help! Paraiba Av. Ayrton R$ R$ _
do sul do Sul R$ 3.500,00 Senna, 640 45599009734 05/05/19 30/04/24 59 7.000,00 | 14.000,00 R$ R$ 21.000,00
Help! Sdo Help! Sao Rua Das R$ R$
Paulo - ’S.anta Paulo —§anta R$ 8.734,64 Palmeiras, 467 14422890824 05/11/19 04/11/24 59 17.469,28 | 52.407,84 R$ 34.938,56 R$ 104.815,68
Cecilia Cecilia
Help! Help! Rua Monteiro R$ R$ R$
Mairinque | Mairinque | RF 200000 |\ gpatg, 4g3 | 12278911805 | 06/05/19 | 05/05/25 | 71 4.000,00 | 12.000,00 | R 12:000,00 16 650,00 R$ 38.000,00
Av. Joaquim
Help! Help! - R$ R$ _
Barreirinhas | Barreirinhas R$ 4.408,23 Soeiro de 02503778372 10/05/19 09/05/24 59 8.816,46 | 22.041,15 R$ R$ 30.857,61
Carvalho,165
" . Av. Maringa, | 1208139900016 R$ R$ R$
Help! Sarandi | Help! Sarandi | R$ 4.529,90 1399 sala 05 1 10/05/19 09/05/25 71 9.059,80 | 27.179,40 R$ 27.179,40 22.649,50 R$ 86.068,10
Rua Rio Grande
5 2 do Sul, 1654, R$ R$ _
Help! Avaré | Help! Avaré | R$ 1.165,50 compl. 1666, 01372335820 15/05/19 14/05/24 59 3.496,50 | 5.827,50 R$ R$ 9.324,00
saldo 1
. 4 Rua Nove de R$ R$ _
Help! Iguapé | Help! Iguapé | R$ 2.446,42 Julho, 149 59533242868 15/05/19 15/04/24 59 4.892,84 | 9.785,68 R$ R$ 14.678,52
Av. Professor
Help! Help! R$ R$
. . R$ 833,50 Jonas Banks 07985133810 20/05/19 20/05/24 60 R$ - R$ 6.668,00
Registro Registro Leite, 1005 CS1 2.500,50 @ 4.167,50
Help! Porto | Help! Porto Rua Altino R$ R$ R$
Belis Belis R$3.872,88 | o, | 08341039819 | 27/05/19 | 19/0525 | 71 1161864 23.237,28 R$23237,28| 1o 20 40 R$ 77.457,60
Help! Porto | Help! Porto Av. Protésio R$ R$ R$
Alegre - Alegre - | R$ 5.713,66 | Alves, 2369, loja| 67358187091 | 31/05/19 = 31/05/25 = 72 R$ 34.281,96 R$ 108.559,54
Petrépolis Petrdpolis 1 11.427,32 | 34.281,96 28.568,30
Help! Goidnia | Help! Goiania | pq 3 599,00 n°1§;éTc£§3'144 30777488191 | 11/06/19 | 11/06/25 | 72 R§ RS R$18.000,00 . K% R$ 63.000,00
- Bueno - Bueno R ¥ ! 9.000,00 ' 18.000,00 s 18.000,00 B
Lote 12, sala 05
Help! Rosério | Help! Rosario Rua Jo&o Brasil, R$ R$ R$
do sul do Sul R$ 1.800,00 30597412049 14/06/19 13/06/25 71 3.600,00 | 10.800,00 R$ 10.800,00 10.800,00 R$ 36.000,00
Help! Belo Help! Belo .
Horizonte - | Horizonte - | R$ 1.844,35 R“al';'gg'”a' 15021637649 | 01/07/19 | 29/06/24 | 59 s 5';2 o5 |11 ;56 10/ RS - R$ 16.599,15
Calafate Calafate e e
Rua S&o Miguel, | 0158028900012 R$ R$
] 1 ’
Help! Penedo | Help! Penedo | R$ 6.345,51 8 10/07/19 09/07/24 59 12.691,02 | 38.073,06 R$ 6.345,51 R$ 57.109,59
Help! Ponta | Help! Ponta Av. Brasil, R$ R$ R$
Pors o3 R$ 3.025,00 5886, 32536453120 | 15/07/19 | 30/06/25 & 71 0.075,00  18.150,00 R 18150,00 g 15 o0 R$ 63.525,00
Help! Foz do | Help! Foz do Rua Marechal
Iguacu - Iguacu- | R$ 1.992,60 | Floriano Peixoto, | 1414449100015 15,0010 | 1407725 | 71 s ,;;? a0 | 11 ;;5 o RS 1195560 ;;5 o R$1992,60 R$ 43.837,20
Centro Centro 1120, sala 04 : ! ’ ! : '
Help! Help! < R$ R$ R$
Jacaredinho | Jacaredinho | R$ 3-214/97 | RuaParand, 975| 32851111949 | 19/07/19 | 18/07/25 | 71 0.644,91 10,280,827 RS 1928982 15 ot g5 R$ 22.504,79 R$90.019,16
Help! Help!
" ’ Travessa Estado R$ R$ R$
Para?omlnas Para?omlnas R$ 2.000,00 do Pard, 50 34107797368 22/07/19 30/06/25 71 6.000,00 | 12.000,00 R$ 12.000,00 12.000,00 R$ 42.000,00
Help! Help! | pg 1.249,95 Lo wemncs, | 1882293800 22/07/19 | 21/07/24 | 59 R§ R$ | R$1.249,95 R$ 12.549,25
Umuarama Umuarama ) 4 4127 ’ 3.799,60 @ 7.499,70 - ! e
Help! Rio Help! Rio .
Av. 1, 322, loja R$ R$
Claro - Claro - R$ 4.009,75 328 16786102832 23/07/19 22/07/24 59 8.019,50 | 24.058,50 R$ 4.009,75 R$ 36.087,75
Centro Centro
Av. Raimundo R$ R$ R$
Help! Tucurui | Help! Tucurui | R$ 6.734,29 Veridiano 23266295749 23/07/19 23/07/25 72 20.202,87 | 40.405,74 R$ 40.405,74 40.405,74 R$ 6.734,29 R$ 148.154,38
Cardoso, 40
Conmpel - | Caseanel - Av. Carlos RS R$
Parque S0 | Parque Sio | 1§ 1129672 Gon;;:lsa, 31134, 74466453934 | 01/08/19 | 31/07/24 | 59 2.503,44 | 7.780,32 | R$1:296,72 R$ 11.670,48
Paulo Paulo
Conmpel - | Caseanel - Av. Carlos RS R$
Parque S0 | Parque Sio | R$ 129672 Gon;;:lsa, 31134, 74466453934 | 01/08/19 | 31/07/24 | 59 2.503,44 | 7.780,32 | R$1:296,72 R$ 11.670,48
Paulo Paulo
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Empreendi- | Empreendi- =0} f_Data Semestre 10 20 10 ® o) )
mento mento AI:E:EI Endereco oucgl:P' dD:tI:‘;:";g vilrgr::?a Meses Rl‘:! i‘:jf::s 2023 |Semestre Semestre Semestre Semestre 2 Sze(;r;;stre o Szeor;;stre 2 S;or;:stre
Destinacdo | Lastro ) 3 < gencia (Novemb| 2024 2026 2026 2027
de locagao ro)
Help! Séo Help! Sédo
José do José do Av. Gongalves R$ R$
Ribomar- | Ribamer- | R$1:500,00 S0t 28040945372 | 13/08/19 | 12/08/24 = 59 450,00 9.000,00 RS 3.000,00 R$ 16.500,00
Centro Centro
Help! Caxias |Help! Caxias - Rua Afonso 0480428600011 R$ R$ R$
- Vila Alecrim | Vila Alecrim | R$ 200000 | pens "356 01/09/18 | 01/07/25 | 70 4.000,00 | 12.000,00 | R$ 12:000.00 15 5 gg | R$ 2:000,00 R$42.000,00
Rua Joaquim R$ R$
Help! Curvelo | Help! Curvelo | RS 3.304,30 | o il | 45049971691 01/09/19 | 31/08/24 | 59 0.913.90  19.825,80 RS 6-608,60 R$ 36.347,30
Help! Sédo Help! S&o ~
Paulo- Vila | Paulo- Vila | R$ 5.481,92 g:'rjgsgzig"f;g 00110143850 | 16/09/19 | 15/09/24 | 59 10 9R6$3 4|5 ;;1 5, R$16.445,76 R$ 60.301,12
Mascote Mascote ' e o
o e | et o T o | o
Campo Compo | R$6:604,50 Menclla_nh;, 47, | 66912547753 | 18/09/19 | 18/09/24 = 60 13.200,00 30.627,00 | R$ 1981350 RS 72.649,50
Grande Norte | Grande Norte oja
- ~ Rua Coronel
Help! Séo Help! Séo R$ R$
Gabrial Goprial | R$ 4:250,00 Seze;rzgo, n° | 49693930010 | 01/10/21 | 30/09/24 | 35 14.678,52 | 25.500,00 | R$ 12.750,00 R$ 52.928,52
Help! Séo ~ .
- Help! S&o Av. do Cursino, R$ R$
Zaaﬂge Paulo - Satide| RS 970,87 1722 04486088808 | 05/10/19 | 04/10/24 = 59 2058228 | 582522 RS 388348 R$ 30.290,98
Help! Help! | s 4.085,00 Do baci | sas75148740 09/10/19 | 15/10/24 = 60 R$ R$ | R$16.340,00 R$ 49.020,00
Paracambi | Paracambi e Leal, 12 A 8.170,00 | 24.510,00 il s
Help! Help! R$ 2.433,20 fsv'lf)?‘iez% (Izo?'a 04220714120 | 11/11/19 | 10/11/23 = 47 R$ R$ 2.433,20
Planaltina/DF | Planaltina/DF : ’ ’ o1 ' 2.433,20 e
Help! Crato | Help! Crato Rua Miguel Lima R$
(Indetermina | (Indetermina | R$ 3.400,00 o 10464085349 | 12/11/19 | 12/11/23 @ 48 6335 50 R$ 6.332,50
o) do) Verde, 555 1332,5
Help! Help! Camfnwlgsu e||oa 1522750700015 R$ R$
Salvador_Mig| Salvador_Mig |R$ 10.000,00 ' 5Tar 2o 0 25/01/19 | 24/01/24 | 59 20.000.00 | 10.000.00 R$ - R$ 30.000,00
uel Calmon II | uel Calmon II [y ! R aaed
Térreo
Help! Help! Rua Manoel R$ R$ _
Paranavai Paranavai R$ 5.406,71 Ribas, 1245 00276944968 | 11/02/19 | 31/01/24 59 10.813,42  10.813,42 R$ R$ 21.626,84
Help! Rio de | Help! Rio de R. dos
Janeiro- | Janeiro- | pe 3 418,57 | Diamantes, 135 | 62803280744 | 28/02/20 = 30/01/25 | 59 RS R$  |r¢20511,42). R$ | R¢341857 R$ 71.789,97
Rocha Rocha A8 e 6.837,14 | 20.511,42 0141 20.511,42 AL e
Miranda Miranda
Help! Help! R. Paranaiba, R$ R$ _
tumbora | Iumbiara | R$ 411297 266 A 00188981810 | 01/03/20 | 29/02/24 = 47 8.225.04 | 16.450,88 R$ R$ 24.677,82
AV. NSA. SRA
. . DA PENHA,565 | 1466002500012 R$ R$ R$ -
VITORIA VITORIA | R$ 8.500,00 | o "o ieoe A 02/04/18 | 01/04/28 | 119 17.000,00| 51.000,00 R$ 51:000,00| 5\ (b | RS 51.000,00 R$ 51.000,00 R$51.000,00 | R$51.000,00 R$ 51.000,00 R$ 34.000,00 R$ R$ 459.000,00
CANTO
Help! Help!
Sorocaba - Sorocaba - Av. Ttavuvu, 1986239400011 R$ R$ _
Jd.Santa | 1d.Santa | "$2108.78 | 561s aiso 01 5 24/04/19 | 24/04/24 | 60 4.217,56 | 12.652,68 R% R$ 16.870,24
Cecilia Cecilia
. . Rua Coronel
Help! Xique- | Help! Xique- o R$ R$ R$
Sique Xique R$ 2.000,00 Manoel3'|;e|xe|ra, 31750508591 | 10/06/19 | 09/06/25 | 71 4.006,00  12.000,00 | R$ 12:000,00 45 00 o0 R$ 40.000,00
Rua Coronel
. " Aureliano de R$ R$
1 ]
Help! Tatui | Help! Tatui | R$868,78 | C, COCC | 00558139841 | 02/07/18 | 01/07/24 | 71 175956 | 521368 RS 86878 R$ 7.819,02
464
Help! Help! Av. Santa R$ R$
Cagador Cocador | R$3:04224 | CU O, | 10516689991 10/07/19 | 09/07/24 | 59 6.084948 18.255,44 RS 304224 R$ 27.380,16
Help! Varzea | Help! Varzea Av. Gongalo R$ R$
Grande - Grande- | R$ 750,00 Botelho de | 24201944115 | 24/07/19 | 23/07/24 | 59 225000 | 4.500.00 | R$ 750,00 R$ 7.500,00
Cristo Rei Cristo Rei Campos, 1511 B e R
Help! Rio de | Help! Rio de Rua
Janeiro- | Janeiro- |R$13.950,00 Uruguaiana,o | 22818690000121 5¢07/19 | 25/07/27 | 95 R RS R$83.700,00 .. R® | R¢83.700,00 R$ 83.700,00 R$ 83.700,00 R$ 83.700,00| R$ 13.950,00 R$ 627.750,00
Contro Contro o1 3 27.900,00 | 83.700,00 83.700,00

=
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Empreendi- | Empreendi- =0} f_Data Semestre 1° 10 20 10 ® o) )
mento mento AI:E:EI Endereco oucgl:P' g:tli‘;:";g vilrgr:jc?a Meses Rl‘:! i‘:jf::s 2023 |Semestre Semestre Semestre Semestre 2 Sze(;r;;stre o Szeor;;stre 2 Szeor;:stre
Destinacdo | Lastro ) 3 < gencia (Novemb| 2024 2026 2026 2027
de locagao ro)
Help! Help! Rua Caetano R$ R$
Vassouras | Vassouras | RS 8800,00  pi® TS 01800275730 | 29/07/19 | 29/07/24 | 60 17.600,00 52.800,00 RS 8:800,00 R$ 79.200,00
Help! Séo Help! S&do
Paulo - Paulo - Av. Sapopemba, R$ R$
P o | Re 2.012,18 R 16901291825 | 09/08/19 | 08/08/24 = 59 400436 | 12.073,08 RS 402436 R$ 20.121,80
Colorado Colorado
Help! Séo Help! S&do Rua do R$ R$
Paulo - Vila | Paulo - Vila | R$ 4.226,04 21257948881 | 14/08/20 | 13/08/24 | 47 R$ 8.452,08 R$ 42.260,40
Prudente. | Prudente Orfanato, 45 8.452,08 | 25.356,24
Help! Belo Help! Belo Av. Dr. Cristiano R$ R$
Horizonte - | Horizonte - | R$ 5.350,47 = Guimaries, | 11270845691 | 26/08/19 | 25/08/24 59 R$ 10.700,94 R$ 58.855,17
16.051,41 | 32.102,82
Planalto II Planalto II 1754 A
Help! Help! R. Dr. Campos, R$ R$
Cerquiho | Cerquiho | RS 2700,00 18 05424951805 | 10/09/19 | 09/09/24 | 59 33.587,22 | 16.200,00 RS 8:100,00 R$ 57.887,22
AV. PRES.
. . VARGAS,351 LJ | 0615455100019 R$ R$ R$
BELEM BELEM | R$18.000,00 5ei® iy A 26/11/20 | 25/11/25 | 59 54.000,00 | 108.000,00 K% 10800000 ;g 680 0 RS 90.000,00 R 468.000,00
BELEM/PA
Help! Itabira | Help! Ttabira | R$ 480,00 | RuaTiradentes, 5950308687 | 01/10/20 | 30/09/24 | 47 R$ 960,00 sgg 00 | RS 1.440,00 R$ 5.280,00
Help! Itabira | Help! Itabira | R$ 480,00 @ RY2 T;r;"f)e”tes' 13278142691 | 01/10/20 | 30/09/24 | 47 R$ 960,00 s§§ 00 | RS 140,00 R$ 5.280,00
Help! Ttabira | Help! Ttabira = R$ 480,00 | <42 T';;‘Be”tes' 31100600604 | 01/10/20 | 30/09/24 & 47 R$ 960,00 5 8;3 00 | R$ 1.440,00 R$ 5.280,00
Help! Ttabira | Help! Ttabira | R$ 480,00 | RUaTiradentes, | 5oo00,00687 | 01/10/20 | 30/09/24 | 47 R$ 960,00 sgg 00 | R$1440,00 R$ 5.280,00
Help! Ttabira | Help! Ttabira | R$ 480,00 | RuaTiradentes, | -qq-, 06600 | 01/10/20 | 30/09/24 | 47 R$ 960,00 s§§ 0o | RS 1.440,00 R$ 5.280,00
Av. Carlos
Help! Porto | Help! Porto
d " Gomes ¢/ Rua | 1092401100011 R$ R$
Velho Velho R$ 4.170,00 | oo N ear, I 05/10/21 | 05/10/24 | 36 34.476,34 25.00p,00 RS 16:680,00 R$ 76.179,34
Centro Centro
715/725, sala A
Help! Help! .
Presidente | Presidente | R$ 556,00 | Av-Presidente | ooq0oa00856 | 16/10/19 | 15/10/24 | 59 R$ R$ | pe1.112,00 R$ 5.004,00
ider ider Vargas, 557 1.668,00 | 2.224,00
Epitacio Epitacio
Help! Help! Rua Davi Caldas, R$ R$
Tercsial | Teresina1 | R$ 232013 UG Lo 05007152320 | 20/10/18 | 19/10/23 | 59 464926 | 13,906,758 RS 928452 R$ 27.853,56
RUA FREDERICO
STA CECILIA | STA CECILIA | R$ 8.759,17 | ABRANCHES,23 187069‘13300014 05/11/18 = 04/11/23 | 59 o 7?; . R$ 8.759,17
9 /5%
Rua Carlos de
Help! Help! Carvalho, 3760, | 2685720300019 R$
Cascavel Cascavel R$ 5.208,16 sala 07, Lote 13, 2 22/11/18 2/11/23 60 5.208,16 Rg 5.208,16
qd 4
Help! Help! Rua Drongo, R$
Arapongas | Arapongas | RS 3-130,00 1348 32342640000 | 23/11/18 | 23/11/23 = 60 3.130,00 R$ 3.130,00
Help! Help! Rua S&o Jorge, 1 6190272200012 R$ R$ _
Corinthians | Corinthians | R¥ 6:451,36 7 6 17/07/19 | 15/01/24 | 53 12.902,72| 6.451,36 R¢ R$ 19.354,08
Help! Biritiba- | Help! Biritiba- Praga Séo R$ R$ _
iim Mirim R$2422,36 | po il 90 | 24444499834 | 25/02/21  24/01/24 | 34 726908 | 249336 RS R$ 9.689,44
Help! Séo Help! S&o .
José do Rio | José do Rio | R$ 2.400,24 | RU@ 13 deMaio, | 4177599900012 | /05,19 | 31/01/24 @ 59 R$ RS lpg - R$ 7.200,72
8 4.800,48 | 2.400,24
Pardo Pardo
Rua Cbnego R$ R$
Help! Piedade | Help! Piedade | R$ 4.670,00 | José Rodrigues, | 15669253809 | 02/02/19 | 01/02/24 | 59 R$ - RS 18.680,00
el 9.340,00 | 9.340,00
. . Av. Presidente
Help! Rio Help! Rio R$ R$ R
o P de_ | R$3.156,54 | Vargas, 2210, | 32357834153 | 25/03/19 | 24/03/24 | 59 046962 946962 RS R$ 18.939,24
Qd. 30, Lote 18
UrrChiK, | 5464099000015 R$ R$
A & KUBISTCHEK, )
SROPAULO | SROPAULO | R$ 2.575,65  (LEISTCIER 1 01/06/18 = 31/03/24 | 69 515130 | 779605 R$ R$ 12.878,25
PARA QTA-

=
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Empreendi- | Empreendi- Data Semestre 1° 20 10 20 10
Aluguel CPF Data inicio fim de Uso dos 2° Semestre| 1° Semestre| 2° Semestre
mento mento hoje Endereco ou CNPj de locacio| vigéncia Meses R Semestre| Semestre |Semestre|] Semestre Semestre Semestre Semestre 2027 2028 2028
Destinacdo | Lastro ) 3 < e |goca<;§o 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027
COND. SAO
Lu1z
JUSCELINO
KUBISTCHEK,
~ % 1830 ESPACO | 5464099000015 R$ R$ _
SAO PAULO | SAO PAULO | R$ 2.575,65 PARA QTA- 1 16/05/18 31/03/24 70 5.151,30 | 7.726,95 R$ R$ 12.878,25
COND. SAO
L1z
JUSCELINO
KUBISTCHEK,
5 . 1830 ESPACO | 3642074200011 R$ R$ R$
SAO PAULO | SAO PAULO |R$ 20.189,00 | P/GERADOR - (2 3 01/03/18 28/02/28 119 40.378,00 | 121.134,00 R$ 121.134,00 121.134,00 R$ 121.134,00 |R$ 121.134,00 R$ 121.134,00 R$ 121.134,00 R$ 121.134,00|R$ 40.378,00 R$ - R$ 1.049.828,00
VGS -378, -134, -134,
ESTACIONAMEN
TO0)
" . R. Comendador R$ $ _
Help! Itapira | Help! Itapira | R$ 2.702,24 | joof €20 71402586868 | 01/04/19 | 31/03/24 59 540448 8.106,72 R$ R$ 13.511,20
RUA 13 DE
MAIO, 2500 LJ 2
CAMPO CAMPO CEn 1384469000010 R$ R$ _
GRANDE GRANDE R$ 14.023,80 ED. CENTRO 7 01/04/19 01/04/24 60 28.047,60 | 56.095,20 R$ R$ 84.142,80
COMERCIAL C.
GRANDE
AV. HIST.
RUBENS DE
CUIABA- | CUIABA-  R$ 17.304,84 MENDONCA,173 0793143600018 55/00/19 | 0270424 | 60 R 1452 | 1036 RS - R$ 12113388
1 13:02A -B- . v : 4
ALVORADA -
Help! Help! R. Dr. Julio R$ R$ ~
Itapetininga | Itapetininga | K% 322000 | procios 5gg | 19667093855 | 22/04/21 | 21/04/24 | 35 6.440,00 |12.880,00 "% R$ 19.320,00
. . Rua S&o Pedro, R$ R$ _
Help! Itararé | Help! Itararé | R$ 1.900,00 1070 33597731872 25/04/19 24/04/24 59 5.700,00 | 7.600,00 R$ R$ 13.300,00
Help! Help! -
e e Rua Jodo R$ R$ R
Concelgao do Concelgao do | R$ 1.460,00 Benevides, 95 09426035591 30/04/19 29/04/24 59 2.920,00  5.840,00 R$ R$ 8.760,00
Coite Coite
Help! Help! ~
e e Rua Jodo R$ R$ R
Concelgao do Concel_gao do | R$ 1.460,00 Benevides, 95 13069519504 30/04/19 29/04/24 59 2.920,00 |5.840,00 R$ R$ 8.760,00
Coite Coite
Help! Help! o
- e Rua Jodo R$ R$ R
Concel_gao do Concelf;ao do | R$ 1.460,00 Benevides, 95 28730143500 30/04/19 29/04/24 59 2.920,00  5.840,00 R$ R$ 8.760,00
Coite Coite
" " Rua Benedito R$ R$ _
Help! Jandira | Help! Jandira | R$ 4.892,84 Pereira Leite, 34 06915348883 13/05/19 13/05/24 60 0.785,68 | 24.464,20 R$ R$ 34.249,88
AV. CEL.
% % COLARES
SAOLUIS/ | SAO LUIS/ 0525897200010 R$ R$ _
MA - MA - R$ 10.291,14 MOREI4R6A:09 QD > 15/05/19 14/05/24 59 31.198,62 |51.455,70 R$ R$ 82.654,32
RENASCENCA
Help! Help! Rua Maranhéo, R$ R$ _
Cabreuva Cabreuva R$ 3.391,74 452 08917255809 15/05/19 15/05/24 60 10.175,22 |16.958,70 R$ R$ 27.133,92
Help! Help! .
PR Py R. José Fonseca
Uberlandia - | Uberlandia - ! R$ R$ R
Luizote de Luizote de R$2.31493 e Sllvabfs CMR | 28826043604 15/05/21 15/05/24 36 6.944,79 |11.574,65 R$ R$ 18.519,44
Freitas Freitas
RUA NE 11, QD
ACNE11 CONJ.
PALMAS - TO| PALMAS - TO | R$ 9.606,82 = 03 LT: 01- 033678?00016 25/05/19 | 24/05/24 | 59 5: 20,46 zg 034.10 RS - RS 76.854,56
PLANO DIRETOR . ’ : !
NORTE
R. DOS
ANDRADAS, 174
PORTO PORTO N " 2479057300012 R$ R$ _
ALEGRE ALEGRE R$ 13.335,89 4cEU|\iT!:{10 4 12/06/19 11/06/24 59 26.671,78 |80.015,34 R$ R$ 106.687,12
HISTORICO
Help! Lengdis | Help! Lengdis Rua Inacio R$ $ R
Paulista Paulista R$ 2.107,10 Anselmo, 199 09956030813 25/06/19 25/06/24 60 6.321,30 | 12.642,60 R$ R$ 18.963,90
2 2 Av.
Help! Macapa | Help! Macapa . R$ R$
~Central 1 | - Central 11 R$ 4.260,00 Zlggee,;::?::a:,a 38158345204 05/07/21 04/07/24 35 8.520,00 | 25.560,00 R$ 4.260,00 R$ 38.340,00
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) : Data
Empreendi- | Empreendi- =0} 3 Semestre 10 20 10
mento mento AI:E:EI Endereco oucgl:P' g:tli‘;:";g v?rgr:jc?a Meses Rl‘:! i‘:jf::s 2023 |Semestre| Semestre |Semestre] Semestre Semestre Semestre Semestre 2 Sze(;r;;stre & Szeor;;stre 28 Szeor;:stre
Destinacdo | Lastro ) 3 < e |goca<;§o (Novemb| 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027
ro)
Binga Uchda,
288 - Central
Help! Cap&o | Help! Capdo Rua Quintino R$ R$
s Bonte | R$3.60000 g8 T | 14235086872 | 06/08/19 | 05/08/24 | 59 750000 | 21.600,00 RS 7:20000 R$ 36.000,00
Help! Unido | Help! Unido Av. Manoel R$ $
Vit | davitgra | RS4131,76 | pi @RS | 19368151920 | 23/08/19 | 22/08/24 | 59 13.305,28 | 24.700,56 RS 8:263,52 R$ 45.449,36
Help! Sdo Help! S&o Rua Sdo R$
Paulo - S30 | Paulo- S3o | R$ 21.065,98  Bento,402/406 - 2312002800011 01/09/20 = 31/08/24 | 47 " f3$1 op 1263958 | R$ 42.131,9 RS 210.659,80
Bento Bento Centro e 8
) ) Av. Gettllio R$ R$
Help! Floriano Help! Floriano | R$ 3.904,60 | 1 **'00 | 33912785449 | 02/09/19 | 02/09/24 | 60 780920 | 23.427,60 RS 11.713,80 R$ 42.950,60
RIO DE RIO DE RUA CAROLINA RS RS
JANEIRO- | JANEIRO- | R$ 2.476,00 MACHADO,406 - 02411335725 | 01/11/18 | 31/10/24 = 71 4,955 00 | 23.457 60 RS 15:618,40 R$ 43.998,00
MADUREIRA | MADUREIRA MADUREIRA 952 427,
RIO DE RIO DE RUA CAROLINA RS R$
JANEIRO- | JANEIRO- | R$ 2.476,00 MACHADO,406 - 03763837710 | 01/11/18 | 31/10/24 = 71 4.95500 | 14.856.00 R$ 9:904,00 R$ 29.712,00
MADUREIRA | MADUREIRA MADUREIRA 952 -85,
RIO DE RIO DE RUA CAROLINA RS RS
JANEIRO- | JANEIRO- | R$ 2.476,00 MACHADO,406 - 70959544615 | 01/11/18 | 31/10/24 = 71 4,955 00 | 14.856.00 R$ 9:904,00 R$ 29.712,00
MADUREIRA | MADUREIRA MADUREIRA 3244 -85,
RIO DE RIO DE RUA CAROLINA RS RS
JANEIRO- | JANEIRO- | R$ 2.476,00 MACHADO,406 - 74501223787 | 01/11/18 | 31/10/24 = 71 4,955 00 | 14.856.00 R$ 9:904,00 R$ 20.712,00
MADUREIRA | MADUREIRA MADUREIRA 952 856,
RIO DE RIO DE RUA CAROLINA RS R
JANEIRO- | JANEIRO- | R$ 2.476,00 MACHADO,406 - 90795075715 | 01/11/18 | 31/10/24 = 71 4.95500 | 14.856.00 R$ 9:904,00 R$ 29.712,00
MADUREIRA | MADUREIRA MADUREIRA 952 -85,
Help! Boa | Help! Boa Av. Getillio | 0465275600017 R$ R$
Vista IT Vistall | R$6A4264 1\ oo, se64 6 01/07/20 | 03/11/24 | 52 12.885,28 | 38.655,84 R$ 32:213,20 R$83.754,32
R. GEN. R
JOAQUIM | 3711551600019 R$ R$
RECIFE RECIFE  R$18.813.24 pacdlen h 23/12/19 | 23/12/24 | 60 56.490,72 112379,4 112.899,44 R 282.198,60
PAISANDU -
AV. JOAO R$ R$
BHTE-J. | BHTE-J. 17.599.770/000 R$ R$
PINHEIRG | PINHEIRG | R$40.000,00  PINHEIRO,190 b 01/02/18 | 31/01/25 | 83 80.000,00 240-0000 | 50 080 1o | 240.000,0 R$ 800.000,00
20 E 30 ANDAR 0 0
R. MARIANO
SALMERON, 575 R$
ARACAJU | ARACAJU | R$16.793,61 -SIQUEIRA 121356;600015 10/04/20 | 10/04/25 & 60 3 5RS$7 57 1007616 100 ';21 66 | 67 f\7$¥1 w R$ 302.284,98
CAMPOS CEP -287s 6 -761, 74
49075-370
R. DA ESPANHA, RS R R$
SALVADOR | SALVADOR | R$5.927,51 30SLSO1EO02 17745926491 | 01/10/18 | 29/09/25 = 83 R$ 35.565,06 R$ 17.782,53 R$ 136.332,73
. 11.855,02 | 35.565,06 35.565,06
- COMERCIO -
R. DA ESPANHA, RS RS RS
SALVADOR | SALVADOR | R$5.927,51 30SLSO1EO02 01763547515 | 01/10/18 | 29/09/25 @ 83 R$ 35.565,06 R$ 17.782,53 R$ 136.332,73
. 11.855,02 | 35.565,06 35.565,06
- COMERCIO -
R. DO SOL, 117 RS RS R$
MACEIO MACEIO |R$12.000,00| - CENTRO- | 17745926491 | 01/11/15 | 31/10/25 & 119 24.000,00 | 72.000,00 R 72:000,00 ) 0 | R$ 48.000,00 R 288.000,00
MACEIO/AL
Help! Recife - N Av. Norte Miguel
Help! Recife - R$ R$ R$
Casa R$ 3.37554  Arraes de 00036960497 | 20/11/20 | 19/11/25 & 59 R$ 20.253,24 R$ 16.877,70 R$ 87.764,04
Ao | Casa Amarela A %0 10.126,62 | 20.253,24 20.253,24
AV. PRES.
BELEM BELEM | R$8.38447 | VARGASSSLU | (0040471049 | 15/09/18 | 15/09/28 | 120 R$ RS | R650.306,82 .. R® |Ré50.306,82| RS 50.306,82 RS 50.306,82 R$ 50.306,82 R$ 50.306,82 RS 50.306,82 R$ 25.153,41 R$494.683,73
38447 | 357, CENTRO- 16.768,94 | 50.306,82 -396/82 1 50.306,82 -3064 -306/ -306, -306/ -306/ -306, 123 083,
BELEM/PA
RUA ESPIRITO
BELO BELO 7159066500014 R$ R$ R$
HORIZONTE | HORIZONTE | RS 16:000,00 SA_héTS_I,_zg_‘zéso o 10/12/18 | 09/12/25 | 83 32.000,00 | 96.000,00 R 96-000,00 ¢ o1 | R$ 96.000,00 R$ 416.000,00
R MARCILIO R$ R$
MANAUS | MANAUS |R$17.239,67 DIAS, 201~ | 0441732000121 01545 | 10/12/25 | 120 R$ | 103.438,0 R$ 103.438,0 R$ RS 465.471,09
5 51.719,01 103.438,02 103.438,02
CENTRO 2 2
FORTALEZA = FORTALEZA |R$21.820,53 AV:SANTOS 0732134200015 41/04/16 | 31/03/26 | 119 R$ 130R9$23 1 RS 130R9$23 1 R$ R$ 65.461,59 R$ 632.795,37
e DUMONT, 2849 2 43.641,06 & | 13092318 ‘& 130.923,18 Rt -/ 93
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Empreendi-
mento
Destinagédo

Empreendi-
mento
Lastro

Aluguel
hoje

Endereco

CPF
ou CNPj

Data inicio
de locagdo

Data
fim de
vigéncia
de locagao

Meses

Uso dos
Recursos

20
Semestre
2023
(Novemb
ro)

10
Semestre
2024

20
Semestre
2024

Semestre
2025

Semestre
2025

10
Semestre
2026

20
Semestre
2026

10
Semestre
2027

20 Semestre
2027

1° Semestre| 2° Semestre
2028 2028

US 05,06,07,08
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e) a capacidade de destinacao de todos os recursos oriundos da emissao dentro
do prazo previsto, levando-se em conta, ainda, outras obrigacoes eventualmente
existentes de destinacao de recursos para os mesmos ativos ou atvidades objeto
da presente emissao

A capacidade de destinacdo de todos os recursos oriundos dos CRI dentro do prazo previsto
foi comprovada por meio da apresentacao dos Custos e Despesas Reembolso e dos
Contratos de Locacdao ao Agente Fiduciario dos CRI, conforme descritos no Termo
de Securitizacao.

Nos ultimos 5 (cinco) anos, o Devedor empregou no pagamento de aluguéis de imdveis
por ele utilizados para o desenvolvimento de atividades previstas em seu objeto social o
valor de aproximadamente R$73.604.885,81 (setenta e trés milhdes e seiscentos e quatro
mil e oitocentos e oitenta e cinco reais e oitenta e um centavos). Ainda, o valor mensal
pago atualmente pelo Devedor em seus contratos de locacdo é de aproximadamente
R$1.156.523,68 (um milhdo e cento e cinquenta e seis mil e quinhentos e vinte e trés reais
e sessenta e oito centavos) sendo que os respectivos contratos geram despesas
acumuladas até sua respectiva data de vencimento de aproximadamente R$36.625.531,55
(trinta e seis milhdes e seiscentos e vinte e cinco mil e quinhentos e trinta e um reais e
cinquenta e cinco centavos). Demonstrando, portanto, a capacidade do Devedor em
realizar a destinacdo de recursos no prazo previsto na Clausula 5.1.1 do Instrumento de
Emissdo das Letras Financeiras, conforme previsto na alinea “vi” do item 2.4.1 do Oficio
Circular n°© 1/2021-CVM/SRE.

3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente,
na aquisicao de ativos de partes relacionadas, indicacdo de quem serdo
comprados e como o custo sera determinado

N3o aplicavel.

3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida
por meio da distribuicdo, indicacao da providéncias que serdao adotadas

Nao aplicavel.

3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela securitizadora como “verde”,
“social”, “sustentavel” ou termo correlato, informar:

a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram
seguidos para qualificacdo da oferta conforme item acima

Nao aplicavel.

b) qual a entidade independente responsavel pela averiguacdo acima citada e
tipo de avaliacao envolvida

N3o aplicavel.

c) obrigacoes que a oferta impoe quanto a persecucao de objetivos "verdes”,
“sociais”, ‘“sustentaveis” ou termos correlatos, conforme metodologias,
principios ou diretrizes amplamente reconhecidos

N3o aplicavel.

d) especificacao sobre a forma, a periodicidade e a entidade responsavel pelo
reporte acerca do cumprimento de obrigacoes impostas pela oferta quanto a

persecucdo de objetivos “verdes”, “'sociais”, "'sustentaveis” ou termos correlatos,
conforme a metodologia, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos

N3o aplicavel.




4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco
associados a oferta e a securitizadora, incluindo:

a) riscos associados ao nivel de subordinacao, caso aplicavel, e ao consequente
impacto nos pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia; b) riscos
decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de
crédito; c) eventuais restricoes de natureza legal ou regulatdria que possam
afetar adversamente a validade da constituicdo e da cessdo dos direitos
creditorios para a securitizadora, bem como o comportamento do conjunto dos
direitos creditorios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados; e d) riscos
especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se
houver, na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir o
seu compromisso nos termos da garantia.

Os Créditos Imobilidrios constituem a totalidade do Patriménio Separado, de modo gque o
atraso ou a falta do recebimento destes pela Emissora, assim como qualquer atraso ou
falha pela Emissora ou a insolvéncia da Emissora, poderd afetar negativamente a
capacidade de pagamento das obrigacoes decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto
social a aquisicdo e securitizagdo de créditos imobiliarios e do agronegocio por meio da
emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios e do agronegdcio, cujos patrimoénios sdo
administrados separadamente do patrimonio da Emissora, nos termos da Lei 14.430 e da
Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de 2004. O Patrimbnio Separado tem como Unica fonte
de recursos os Créditos Imobiliarios.

Dessa forma, qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes valores pela Emissora
podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacGes
decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobiliarios
tenham sido realizados pelo Devedor na forma prevista no Instrumento de Emissao das
Letras Financeiras, o Devedor ndo terd qualquer obrigacdo de realizar novamente tais
pagamentos e/ou transferéncias.

Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de adquirente dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario
dos CRI, caso a Emissora nao o faca, nos termos do artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 17,
de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor, e do artigo 29, §19, inciso II, da Lei 14.430,
sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios, de
modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI.

A ndo realizacdo ou realizacdo inadequada dos procedimentos de execugao dos Créditos
Imobiliarios por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, em
desacordo com a legislacdo ou regulamentagdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de
pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranga judicial
dos Créditos Imobiliarios ou em caso de perda dos Documentos da Operagdo e/ou
Documentos Comprobatorios, a capacidade de satisfacdo do crédito pode ser impactada,
afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

O risco de crédito do Devedor pode afetar adversamente os CRI

Uma vez que o pagamento dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pelo
Devedor, dos Créditos Imobiliarios, a capacidade de pagamento do Devedor podera ser
afetada em fungdo de sua situacdo econdmico-financeira, em decorréncia de fatores
internos e/ou externos, o que poderd afetar o fluxo de pagamentos dos CRI, que ndo
contam com nenhum tipo de seguro para cobrir eventuais inadimplemento das Letras
Financeiras, impactando de maneira adversa os Titulares dos CRI.
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Originacdo de novos negdcios ou reducdo de demanda por CRI

A Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizacdo imobilidria e do
agronegocio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos CRI de sua
emissdo. No que se refere a originacdo, a Emissora busca sempre identificar oportunidades
de negodcios que podem ser objeto de securitizacdo imobilidria e do agronegécio. No que
se refere aos riscos relacionados aos investidores, iniUmeros fatores podem afetar a
demanda dos investidores pela aquisicao de CRI. Por exemplo, alteracdes na legislacao
tributaria que resultem na reducdo dos incentivos fiscais para os investidores poderado
reduzir a demanda dos investidores pela aquisicao de CRI. Caso a Emissora nao consiga
identificar projetos de securitizacao atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela
aquisicdo de CRI venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

A Emissora poderd estar sujeita a faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de
faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial. Eventuais contingéncias da Emissora, em
especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar os créditos que compéem
o Patrimonio Separado, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre
a plena eficacia da afetacdo de patrimonio, o que podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes assumidas junto aos Titulares dos CRI.

Risco de concentracdo e efeitos adversos na Remuneracdo e Amortizacao

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pelo Devedor. Nesse sentido, o risco
de crédito do lastro dos CRI esta concentrado no Devedor, sendo que todos os fatores de
risco de crédito a ela aplicaveis sao potencialmente capazes de influenciar adversamente a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, a amortizagdo e
a Remuneragdo. Uma vez que os pagamentos de Remuneragdo e amortizagao dependem do
pagamento integral e tempestivo, pelo Devedor, dos valores devidos no ambito das Letras
Financeiras, os riscos a que o Devedor esta sujeito podem afetar adversamente a capacidade
de adimplemento do Devedor na medida em que afete suas atividades, operagdes e situagao
econdmico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderao
afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI.
Adicionalmente, os recursos decorrentes da execucao das Letras Financeiras podem nao ser
suficientes para satisfazer o pagamento integral da divida decorrente das Letras Financeiras.
Portanto, a inadimpléncia do Devedor, pode ter um efeito material adverso no pagamento
dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

Riscos do Regime Fiducidrio

Ndo obstante o disposto no paragrafo 4° do artigo 27 da Lei 14.430, a Medida Provisoria
n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor ("MP_2.158-35"), estabelece,
em seu artigo 76, que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer
titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias
e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo
artigo prevé que “permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separacdo ou afetacao”.

Embora a Lei 14.430 seja posterior a MP 2.158-35, e especifica no que se refere a lastros
de certificados de recebiveis, como os de CRI, ndo houve revogacdo expressa desta.
Nesse sentido, caso o dispositivo acima da MP 2.158-35 seja aplicado, as Letras
Financeiras e os Créditos Imobiliarios delas decorrentes poderdo ser alcancados por
credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos,
por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao
mesmo grupo econOmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes
em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os Titulares
dos CRI de forma privilegiada sobre o produto de realizagdo dos créditos do Patrimonio
Separado. Nesta hipdtese, é possivel que créditos do Patrimo6nio Separado ndo venham a
ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigagdes da

Emissora perante aqueles credores.
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Risco decorrente da Auséncia de Garantias nos CRI

Além da constituicdo do Regime Fiduciario (conforme definido no Termo de Securitizagdo)
sobre os créditos do Patrimonio Separado, ndo foi e nem serd constituida nenhuma
garantia para garantir o adimplemento dos CRI, cuja execugdo podera requerer eventual
envio de notificagcGes e/ou obtengao de anuéncias dos referidos devedores. Assim, o ndo
pagamento pela Securitizadora do valor devido dos CRI, conforme previsto no Termo de
Securitizacdo, e/ou a ndo adocao das referidas medidas poderao gerar um efeito material
adverso aos Titulares dos CRI.

Risco relacionado a distribuicdo dos CRI em volume correspondente a multiplo de
R$100.000,00 (cem mil reais)

Caso a demanda apurada pelos CRI nao seja correspondente a multiplo de R$100.000,00
(cem mil reais) CRI, sera realizada a diminuicdo dos CRI alocados durante o Procedimento
de Bookbuilding para que sejam multiplos de R$100.000,00 (cem mil reais) mediante
arredondamento para baixo do valor alocado, de forma a nao permitir que haja fragdes de
CRI apos a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, mediante cancelamento dos
pedidos de reserva e intengdes de investimento. Nessa hipotese, o investidor podera ver
frustrada sua intencdo de investimento nos CRI, podendo ndo conseguir reinvestir os
recursos com a mesma remuneracao buscada pelos CRI.

Risco da originacdo e formalizacdo do lastro dos CRI

O lastro dos CRI é composto pelas Letras Financeiras. Falhas ou erros na elaboracdo e
formalizagao do Instrumento de Emissao das Letras Financeiras, de acordo com a legislagcao
aplicavel, poderdo afetar o lastro do CRI e, por consequéncia, afetar negativamente o fluxo
de pagamentos dos CRI e causar prejuizo aos Titulares dos CRI.

Eventuais mudangas na interpretagao ou aplicagdo da legislacdo aplicavel as emissoes
privadas de letras financeiras e aos certificados de recebiveis do imobiliarios por parte dos
tribunais ou autoridades governamentais de forma a considerar a descaracterizacdo das
Letras Financeiras como lastro dos CRI, podem causar impactos negativos aos Titulares dos
CRI. Além disso, mudangas na interpretagdo ou aplicacdo da legislagao tributaria por parte
dos tribunais ou autoridades governamentais, ou outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo,
relacionadas a estruturacdo, emissdo, colocacdo, custddia dos CRI para seus titulares
podem afetar negativamente os pagamentos a serem realizados aos Titulares dos CRI, uma
vez que, de acordo com o Termo de Securitizacdo, esses tributos constituirdo despesas de
responsabilidade dos Titulares dos CRI, e ndo incidirdo no Patrimonio Separado.

Manutencdo do registro de companhia aberta

A atuacdo da Emissora como securitizadora de créditos imobilidrios e do agronegdcio por
meio da emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios e do agronegécio depende da
manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas
autorizag0es societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em
relacdo as companhias abertas, sua autorizagcdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada,
afetando assim a emissdo dos CRI e/ou a funcdo da Emissora no ambito da Oferta e da
vigéncia dos CRI.

Riscos Relativos a responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

A totalidade do patrimonio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimbnio Separado, desde que
devidamente apurado e comprovados em sentenca judicial transitada em julgado. Caso a
Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimoénio Separado, o patrimonio da
Emissora podera nado ser suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.

O patrimbnio separado da Emissdo tem como principal fonte de recursos os
Créditos Imobilidrios

Qualquer atraso ou falta de pagamento, a Emissora, dos créditos imobilidarios e do
agronegocio por parte dos devedores ou coobrigados, podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigagbes assumidas junto aos Titulares dos CRI,
tendo em vista, inclusive, o fato de que, nas operagdes de que participa, o patrimoénio da
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Emissora ndo responde, de acordo com os respectivos termos de securitizacao, pela
solvéncia dos devedores ou coobrigados, de modo que ndo ha qualquer garantia que os
Titulares dos CRI receberado a totalidade dos valores investidos.

O patrimo6nio liquido da Emissora, em 31 de margo de 2023, era de R$34.322.000,00
(trinta e quatro milhdes e trezentos e vinte e dois mil reais) e, portanto, inferior ao Valor
Total da Oferta. Ndo ha garantias de que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes
para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade pelos prejuizos que esta causar
por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade dos patrimoénios separados,
conforme previsto no artigo 28 da Lei 14.430.

Inexisténcia de hipdteses de vencimento antecipado dos CRI

Os Créditos Imobilidrios representados pela CCI, a qual, por sua vez, representa os créditos
imobiliarios oriundos das Letras Financeiras, bem como todos e quaisquer outros encargos
devidos por forga das Letras Financeiras, ndo estdao sujeitos a hipéteses de vencimento
antecipado, nos termos da legislagdo aplicavel, incluindo, mas nao se limitando, a
Resolugdo CMN n© 5007, de 24 de margo de 2022, conforme previsto no Instrumento de
Emissdo das Letras Financeiras. Nesse sentido, ndo ha hipétese de vencimento antecipado
dos CRI, mesmo na condicdo de inadimplemento de obrigacbes pecunidrias ou ndo-
pecuniarias por parte do Devedor. Nesse caso, os titulares dos CRI ficardo sujeitos
especialmente ao risco de inadimplemento de crédito do Devedor.

Importéncia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair
e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades,
situagdo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém
basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada,
para originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico destes produtos. Assim, a eventual perda de componentes
relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade
de geragdo de resultado.

Risco de ndo cumprimento de Condicboes Suspensivas e a consequente modificacdo
da Oferta

O Contrato de Distribuicdo (conforme abaixo definido) prevé diversas Condigoes
Suspensivas (conforme abaixo definido) que devem ser satisfeitas anteriormente a
liguidagcdo dos CRI, sendo que a ndo implementacdo de quaisquer dessas condicGes sera
tratada como modificacdao da Oferta. Em caso de modificagdo da Oferta, a SRE podera, por
sua propria iniciativa ou a requerimento da Emissora, prorrogar o prazo da Oferta por até
90 (noventa) dias. Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta serdao imediatamente comunicados para que informem, no prazo minimo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo, eventual decisdo de desistir de sua
adesdo a Oferta, presumida a manutencdo da adesdo em caso de siléncio, sendo que o
Devedor e o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos
incorridos pelos potenciais investidores.

Auséncia de diligéncia legal das informacdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e do
Devedor e auséncia de opinido legal relativa as informacoes do Formulario de Referéncia
da Emissora e do Devedor

As informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Devedor nao foram objeto
de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacgdes, obrigacbes e/ou
contingéncias constantes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e do Devedor.
Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a
consisténcia das informagbes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora e do
Devedor com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora e
no Devedor. Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia
da Emissora e do Devedor incorporados por referéncia a este Prospecto podem conter
imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decisao.
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N&o serd emitida carta conforto por auditores independentes do Devedor em relacdo aos
exercicios sociais auditados encerrados em 31 de dezembro de 2022, 31 de dezembro de
2021 e 31 de dezembro de 2020, bem como em relacdo ao periodo de 6 (seis) meses findo
em 30 de junho de 2023, no &mbito da Oferta

No ambito da Oferta, ndo sera emitida manifestacdo escrita por parte dos auditores
independentes do Devedor acerca da consisténcia das informacdes financeiras auditadas
do Devedor relativas aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022,
31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020, bem como em relagdo ao periodo de
6 (seis) meses findo em 30 de junho de 2023, constantes dos Documentos da Operacao.
Consequentemente, os auditores independentes do Devedor nao se manifestarao sobre a
consisténcia das informagOes financeiras do Devedor constantes nos Documentos
da Operagao.

N&o sera emitida carta de conforto no &mbito da Oferta

O Codigo ANBIMA prevé a necessidade de manifestagcdo escrita por parte dos auditores
independentes acerca da consisténcia das informagodes financeiras constantes no Prospecto
com as demonstracées financeiras publicadas pela Emissora e/ou pelo Devedor. No dmbito
desta Emissdo, ndo sera emitida carta conforto para as informacdes financeiras da
Emissora e do Devedor constantes dos Prospectos ou dos Formularios de Referéncia da
Emissora e do Devedor com as demonstracdes financeiras por elas publicadas, bem como
sobre os indices financeiros do Devedor. Consequentemente, os auditores independentes
da Emissora e do Devedor ndo se manifestardo sobre a consisténcia das informagdes
financeiras da Emissora e do Devedor constantes do Prospecto. Consequentemente, as
informacdes fornecidas sobre a Emissora e o Devedor constantes do Prospecto e/ou dos
Formularios de Referéncia da Emissora e do Devedor podem conter imprecisdes que podem
induzir o Investidor em erro quando da tomada de decisdo, o que podera afetar
negativamente os Investidores.

Alteracbes na legislacdo tributaria aplicavel aos CRI ou na interpretacdo das normas
tributarias podem afetar o rendimento dos CRI

Poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares:
(i) eventuais alteragGes na legislagao tributaria, criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda incidentes sobre os CRI; (ii) a criagcdao de novos tributos; (iii) mudancas na
interpretacdo ou aplicacdo da legislagao tributaria por parte dos tribunais ou autoridades
governamentais; (iv) a interpretacao desses tribunais ou autoridades sobre a estrutura de
outras emissdes semelhantes a emissdo dos CRI anteriormente realizadas de acordo com
a qual a Emissora, os Titulares dos CRI ou terceiros responsaveis pela retencao de tributos
figuem obrigados a realizar o recolhimento de tributos relacionados a essas operacdes
anteriores; ou (v) outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a estruturacéo,
emissdo, colocacgdo, custddia ou liquidacdo dos CRI e que podem ser impostas até o final
do quinto ano contado da data de liquidagdo dos CRI.

Adicionalmente, de acordo com o Termo de Securitizagcao, os impostos diretos e indiretos
aplicaveis conforme legislagdo tributaria vigente constituirdo despesas de responsabilidade
dos Titulares dos CRI, e ndo incidirdo no Patrimonio Separado. Dessa forma, a auséncia de
recursos para fazer frente ao pagamento de tais eventos podera afetar o retorno dos CRI
planejado pelos Investidores.

A Emissora e o Coordenador Lider recomendam aos Investidores que consultem seus
assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI,
especialmente no que se refere ao tratamento tributario especifico a que estardo sujeitos
com relacdo aos investimentos em CRI.

Falta de liquidez dos CRI no mercado secundario

O mercado secundario de CRI apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienagao pelos
subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma,
o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-
los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI.
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Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que os Titulares dos CRI conseguirdo
liquidar suas posicdes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado e, portanto,
uma eventual alienagao dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

Ainda, a Oferta ird adotar o rito de distribuicdo de registro automatico nos termos do artigo
26, inciso VIII, alinea “b”, da Resolucdo 160, sendo destinada exclusivamente aos
Investidores. Deste modo, os CRI adquiridos no ambito da Oferta ndo poderdao ser
negociados com publico investidor em geral, considerando o disposto no paragrafo Unico,
inciso II do artigo 4° do Anexo Normativo I a Resolugdo CVM 60.

Riscos inerentes as Aplicacbes Financeiras Permitidas

Todos os recursos oriundos dos direitos creditérios do Patrimonio Separado que estejam
depositados em contas correntes de titularidade da Emissora poderdo ser aplicados em
renda fixa com liquidez diaria, a exclusivo critério da Emissora em instituicGes financeiras
de primeira linha, tais como titulos publicos, titulos e valores mobilidrios e outros
instrumentos financeiros de renda fixa classificados como DI, administrados por
instituicdes financeiras de primeira linha, sendo vedada a aplicacao de recursos no exterior,
bem como a contratacdo de derivativos, exceto, neste Ultimo caso, se realizado
exclusivamente com o] objetivo de protecao patrimonial (“Aplicacbes
Financeiras Permitidas”).

Como quaisquer ativos financeiros negociados no mercado financeiro e de capitais, os
(i) fundos de investimentos de renda fixa de baixo risco, com liquidez diaria, que tenham
seu patrimonio representado por titulos ou ativos financeiros de renda fixa, pré ou pos-
fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo BACEN; (ii) certificados de depdsito
bancario com liquidez didria emitidos pelas instituicdes financeiras de primeira linha; ou
(ifi) titulos publicos federais, passiveis de investimento pela Emissora junto as Instituicbes
Autorizadas e/ou suas partes relacionadas, estao sujeitos a perdas decorrentes da variagao
em sua liquidez diaria, rebaixamentos da classificagdo de investimento, fatores econ6micos
e politicos, dentre outros, podendo causar prejuizos aos Titulares dos CRI.

Indisponibilidade da Taxa DI e Ocorréncia de Eventos de Liquidacdo do Patrimbnio
Separado podem gerar efeitos adversos sobre a Emissdo e a rentabilidade dos CRI

Na hipétese de indisponibilidade ou auséncia de apuracdo ou divulgacdo da Taxa DI sem
gue a Emissora, mediante aprovacao dos Titulares dos CRI, e o Devedor cheguem a um
consenso sobre o indice que deverad substitui-lo, as Letras Financeiras deverao ser
remuneradas conforme a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

Ainda, na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidagdo do PatrimoOnio Separado,
podera ndo haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para que a Emissora proceda
ao pagamento antecipado integral dos CRI. Além disso, em vista dos prazos de cura
existentes e das formalidades e prazos previstos para cumprimento do processo de
convocagdo e realizagdo da Assembleia Especial que deliberard sobre os Eventos de
Liquidacdo do Patrimobnio Separado, ndo é possivel assegurar que a deliberagdo acerca da
eventual liquidagdo do Patrimoénio Separado ocorrerd em tempo habil para que o pagamento
antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares dos CRI.

Eventual rebaixamento na classificacdo de risco do Devedor podera dificultar a captacdo
de recursos pelo Devedor, bem como acarretar reducdo de liquidez dos CRI para
negociacdo no mercado secundario e impacto negativo relevante no Devedor

Para se realizar uma classificagao de risco (rating), certos fatores relativos ao Devedor sao
levados em consideragao, tais como sua condigdo financeira, administracao e desempenho.
Adicionalmente, pode afetar tal classificagdao de risco a eventual reducao de rating
soberano do Brasil.

Dessa forma, a classificacdo de risco do Devedor representa uma opinido quanto as
condicdes do Devedor de honrar seus compromissos financeiros, inclusive, acerca da
capacidade de honrar com o pagamento do principal e juros no prazo estipulado relativos
a amortizagdo e Remuneragdo dos CRI, sendo que, caso a classificagdo de risco atribuida
ao Devedor nesta data seja rebaixada, o Devedor podera encontrar dificuldades em realizar
outras emissoes de titulos e valores mobiliarios, o que poderd, consequentemente, ter um
impacto negativo relevante nos resultados e nas operagdes do Devedor e na sua
capacidade de honrar com as obrigacgdes relativas a Oferta.
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Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobilidrios por
meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar)
estdo sujeitos a regulamentacgdes especificas que condicionam seus investimentos em
valores mobilidrios a determinadas classificacdes de risco. Assim, o rebaixamento da
classificacdo de risco do Devedor pode obrigar esses investidores a alienar seus CRI no
mercado secundario, podendo vir a afetar negativamente o preco desses CRI e sua
negociacdo no mercado secundario.

Risco de qudrum e titulares com pequena quantidade de CRI. O Titular dos CRI podera ser
obrigado a acatar as decisoes deliberadas em Assembleia Especial

Algumas deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Especiais sdao aprovadas por 50%
(cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagao em primeira convocagao e pela
maioria dos presentes em segunda convocagao nas respectivas Assembleias Especiais e,
em certos casos, ha a exigéncia de qudérum qualificado, nos termos do Termo de
Securitizacdo e da legislagao pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser
obrigado a acatar determinadas decisbGes contrarias ao seu interesse, ndo havendo
mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular dos CRI em
determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial. Além disso, a
operacionalizacdo de convocacdao e realizacdo de Assembleias Especiais poderdao ser
afetadas negativamente em razao da grande pulverizacdo dos CRI, o que levara a eventual
impacto negativo para os Titulares dos CRI que terao que acatar determinadas decisoes
contrarias ao seu interesse.

O objeto da Emissora e o Patrimbnio Separado

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto
social a aquisicdo e securitizacdo de quaisquer direitos creditérios imobilidrios passiveis de
securitizacao por meio da emissao de certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos da
Lei 14.430 e da Resolucdo CVM 60, cujos patrimonios sdo administrados separadamente.
O patrimOnio separado de cada emissdao tem como principal fonte de recursos os
respectivos créditos imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento dos
créditos imobiliarios por parte dos devedores a Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes assumidas junto aos Titulares dos CRI.

Crescimento da Emissora e de seu capital

O capital atual da Emissora poderd ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais e manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a
precisar de fonte de financiamento externo. Nao se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar e, caso haja,
as condicOes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

Medida Proviséria n® 1.137, 22 de setembro de 2022

O Governo Brasileiro publicou a Medida Proviséria n°® 1.137, de 22 de setembro de 2022
(*MP_1.137"), que pretende alterar determinadas regras de tributacdo aplicaveis a
investidores ndo residentes que invistam no pais por meio de fundos de investimentos,
como Fundo de investimento em Participagdes (FIP) e Fundos de Investimentos em Direitos
Creditérios (FIDC) e/ou em titulos ou valores mobiliarios e letras financeiras, conforme
previsdo do artigo 37 da Lei n°® 12.249, de 11 de junho de 2010. A eficacia dessa medida
provisoria se iniciou em 1° de janeiro de 2023.

Dentre outros, o artigo 3° da MP 1.137 reduz a zero a aliquota do imposto de renda sobre
os rendimentos produzidos por titulos e valores mobiliarios objeto de distribuigdo publica,
de emissdo de pessoas juridicas ndo-financeiras e que ndo sejam autorizadas pelo BACEN.
Tal beneficio, contudo, ndo se aplica as operagoes realizadas entre partes vinculadas e aos
casos em que o investidor esteja domiciliado em JTF ou seja beneficidrio de regime fiscal
privilegiado (RFP), nos termos da legislacao vigente.

N3o é possivel, entretanto, assegurar que esse beneficio serd aplicavel aos CRI.
Isso porque, o processo legislativo de medidas provisorias envolve determinadas
incertezas, uma vez que dependem de tramites especificos, votagdo e aprovacao pelo
Congresso Nacional em um prazo maximo de até 120 (cento e vinte) dias contados a partir
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de sua publicagdo para que continue produzindo seus efeitos apds esse prazo. Deste modo,
na data de hoje, ndo é possivel prever com antecedéncia se a MP 1.137 sera convertida
em lei, ou a redacdo que podera ser efetivamente aprovada, dado que, eventualmente,
parlamentares podem apresentar emendas sugerindo modificacgdes na redacao
inicialmente proposta pelo Governo.

Sendo assim, ainda ndo é possivel assegurar os efeitos que a MP 1.137 podera gerar sobre
a tributacdo efetivamente aplicavel aos investidores ndo residentes que invistam em CRI
no Brasil, as quais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para
seus titulares.

Risco Relacionado a Ndo Colocacdo do Montante Minimo da Oferta

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial, desde que haja a
colocacdo do Montante Minimo e desde que o valor total dos CRI seja necessariamente um
multiplo de R$100.000,00 (cem mil reais). Uma vez atingido o Montante Minimo, a Emissora,
de comum acordo com o Devedor e o Coordenador Lider, podera decidir por reduzir o valor da
Oferta até um montante equivalente entre o Montante Minimo e o Valor Total da Oferta, desde
que este seja multiplo de R$100.000,00 (cem mil reais).

No entanto, caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, hipdtese
na qual os valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores, observando-se,
neste caso, o procedimento previsto no Contrato de Distribuicdo, caso em que os valores
devolvidos poderdo nao apresentar a rentabilidade esperada pelo Investidor caso o seu
investimento nos CRI se concretizasse.

Risco relacionado a inexisténcia de classificacdo de risco da Emissdo

Os CRI, bem como a Oferta, ndao foram objeto de classificacdo de risco, de modo que os
Investidores ndo contardo com uma anadlise de risco independente realizada por uma
empresa de classificacdo de risco, o que pode dificultar a avaliagdo, por parte dos
Investidores, da qualidade do crédito representado pelos CRI.

Descasamento da Taxa DI a ser utilizada para o pagamento da Remuneracdo dos CRI

Todos os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI serdo realizados com base na Taxa DI
divulgada e vigente quando do calculo e pagamento dos valores devidos pelo Devedor a
Emissora no ambito das Letras Financeiras. Nesse sentido, o valor da Remuneracao dos
CRI, a ser pago aos Titulares dos CRI, nos termos do Termo de Securitizacdo, poderao
diferir dos valores que seriam pagos caso referidos valores fossem calculados com base no
periodo compreendido exatamente no intervalo entre a data de inicio e de término do
respectivo Periodo de Capitalizagdo (conforme definido no Termo de Securitizagéo), o que
podera significar um impacto financeiro adverso aos Titulares dos CRI.

O Devedor atuara como instituicdo intermediaria da Oferta, o que pode levar a um potencial
conflito de interesses

O Devedor atuara como instituicdo intermediaria da Oferta, o que pode levar a um potencial
conflito de interesses. Ndao se pode garantir que o Devedor, na qualidade de instituicdao
intermediaria, esteja participando da Oferta de forma absolutamente imparcial, em fungdo de
sua qualidade também de Devedor, o que podera afetar adversamente a decisdo de
investimento dos Titulares dos CRI.

Risco de Potencial Conflito de Interesses Decorrente do Relacionamento entre a Emissora € a
XP _Investimentos

Conforme descrito na secao “Relacionamentos”, na pagina 77 deste Prospecto Preliminar, a
XP Investimentos S.A. (“XP_Investimentos”), holding brasileira do Coordenador Lider, detém
debéntures conversiveis em acbes ordinarias de emissdao da controladora da Emissora.
Adicionalmente, a XP Investimentos celebrou um acordo de parceria com sociedades do grupo
econémico da Emissora (sendo as empresas do grupo econémico da Emissora, a Emissora e
a Virgo Holding S.A. denominadas em conjunto “Grupo Virgo”), por meio do qual a XP
Investimentos podera apresentar potenciais clientes e/ou transagées ao Grupo Virgo,
diretamente ou por meio de seus parceiros, no ambito de operacdes de divida e/ou de
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assessoria financeira ou consultoria. A existéncia desse relacionamento relevante pode
configurar, eventualmente, em caso de fato superveniente, um potencial conflito de interesses
entre tais partes no ambito da estruturacdo da Oferta, o que pode representar um risco aos
Investidores e, consequentemente, aumentar o risco do investimento nos CRI, podendo gerar
perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Risco em funcdo do registro automatico da Oferta na CVM e dispensa de andlise prévia da
Oferta pela ANBIMA no &mbito do Acordo de Cooperacdo Técnica celebrado entre CVM/ANBIMA
para registro de ofertas publicas

A Oferta ndo foi objeto de andlise prévia pela CVM, de forma que serda registrada
automaticamente perante a CVM, nos termos da Resolugdao CVM 160; bem como nao foi objeto
de anadlise prévia pela ANBIMA, sendo registrada perante a ANBIMA somente apds o envio do
Anuncio de Encerramento da Oferta a CVM. A Oferta esta também dispensada do atendimento
de determinados requisitos e procedimentos normalmente observados em ofertas publicas de
valores mobiliarios registradas perante a CVM, com os quais os investidores usuais do mercado
de capitais possam estar familiarizados. Dessa forma, no dmbito da Oferta ndo sdo conferidas
aos Investidores todas as protecOes legais e regulamentares conferidas a investidores que nao
sejam investidores profissionais e qualificados e/ou a investidores que investem em ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios registradas perante a CVM, de forma que os
Investidores podem estar sujeitos a riscos adicionais a que nao estariam caso a Oferta fosse
objeto de analise prévia pela CVM e/ou pela ANBIMA. Os Investidores interessados em investir
nos CRI, no ambito da Oferta, devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos
mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e
investigacao independentes sobre a situacao financeira e as atividades da Emissora.

O processo de due diligence legal da Oferta possui escopo limitado e especifico

O processo de diligéncia (due diligence) legal da Oferta possui escopo limitado e especifico do
Devedor e da Emissora, sendo analisados (i) os documentos societarios do Devedor e da
Emissora visando identificar as autorizagbes necessarias a realizacdo da Emissdo e da Oferta
e os poderes de representacdao do Devedor e da Emissora; (ii) determinadas certiddes legais
(CRF, Certiddo Conjunta de Débitos do INSS e outras) e/ou Certidoes de Distribuidores de
Processos do Devedor e da Emissora; (iii) determinados contratos financeiros visando
identificar a necessidade de autorizacdes dos credores e/ou eventuais restricdes a realizacao
da Emissdo e da Oferta; e (iv) contingéncias relevantes do Devedor e da Emissora, e modo
que eventuais riscos associados ao Devedor e a Emissora podem ndo ter sido mapeados e
descritos nesses documentos, o que poderia prejudicar a avaliagdo dos investimentos pelos
Investidores. Ademais, no processo de due diligence legal, ndo houve qualquer auditoria,
revisdao ou investigacao de natureza econ6mica, financeira, contabil ou estatistica do Devedor
e da Emissora. Caso tivesse sido realizado um procedimento mais amplo de auditoria legal,
poderiam ter sido detectadas contingéncias referentes ao Devedor e a Emissora, que podem,
eventualmente, trazer prejuizos aos Investidores.

O principal negdcio do Devedor, que é o de cartdes de crédito consignado, esta sujeito a
alteracbes de leis e regulamentos, interpretacao judicial e eventos de rescisdo, bem como
a _politicas de entidades publicas relacionadas a deducbées em folha de pagamento dos
beneficios de aposentados, pensionistas do Instituto Nacional do Sequro Social ("INSS”) e
dos saladrios dos servidores publicos. Quaisquer mudancas relacionadas a tais fatores
podem afetar o negécio, a condicdo financeira e os resultados das operacées e perspectivas
do Devedor

Em 31 de dezembro de 2022, o principal negécio do Devedor era o de cartdoes de crédito
consignado, incluindo o cartdo consignado de beneficio, que representava 43,50%
(quarenta e trés inteiros e cinquenta centésimos), da sua carteira de crédito total. Os
pagamentos referentes ao saldo devido pelo titular do cartdo de crédito consignado sdo
deduzidos diretamente dos beneficios de aposentados e pensionistas do INSS, bem como
dos salarios de servidores publicos. Esse mecanismo de deducdao de pagamento é
regulamentado por diversas leis e regulamentos federais, estaduais e municipais, bem
como estd sujeito, eventualmente, a interpretagdo judicial. Quaisquer mudancas nas leis
e regulamentos aplicaveis ou, ainda, em interpretacdes judiciais, podem restringir a
atuacdo do Devedor nesse segmento, impactando adversamente os resultados do Devedor.
Ainda, o INSS reavalia constantemente suas politicas a respeito de dedugbes na folha de
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pagamento. Alteracdes nas normas do INSS ou na legislacao a respeito das dedugdes em
folha de pagamento podem afetar de forma negativa a operagdo de cartbes de crédito
consignado do Devedor.

Além disso, a concessdo de cartdo de crédito consignado a aposentados e pensionistas do
INSS e a servidores publicos depende da autorizacdo de entidades publicas as quais essas
pessoas estdo relacionadas. O governo brasileiro ou outras entidades governamentais
podem alterar as normas que regem essas autorizagdes, bem como impor novas regras
que venham a restringir ou impedir que o Devedor ofereca cartdo de crédito consignado a
aposentados e pensionistas do INSS e a servidores publicos. Ainda, se o contrato entre a
entidade publica empregadora e o tomador for rescindido ou se o tomador deixar de
receber o beneficio ou o pagamento por qualquer motivo, isto pode acarretar um
inadimplemento no pagamento do cartdo de crédito consignado. Ademais, o convénio
firmado entre o Devedor e o INSS para a realizacdo de empréstimos e cartdes de crédito
consignados aos beneficidrios do INSS possui prazo determinado, devendo ser
periodicamente renovado, sendo que a Ultima renovagdo foi realizada em 2020 com
vigéncia até 2025.

Assim, se o contrato de trabalho de um servidor publico for rescindido, independentemente
de a rescisdo ocorrer por parte da entidade publica empregadora, por saida voluntaria ou
morte, a amortizacdo do saldo em aberto do cartdo de crédito consignado dependera
exclusivamente da capacidade financeira do tomador de amortizar o cartdo de crédito
consignado. Da mesma forma, se uma entidade publica empregadora sofrer prejuizos ou
declarar faléncia ou situacdo semelhante em procedimento aplicavel, ou, ainda, estiver em
situacdo de dificuldades financeiras, pode ser que ela ndo consiga pagar os salarios
dos tomadores.

Qualquer um dos eventos acima pode aumentar o risco na carteira de cartdo de crédito
consignado do Devedor. Adicionalmente, tais fatores podem aumentar a necessidade de
medidas de controle de inadimplemento, como redugdo do limite de crédito do tomador ou
bloqueio do tomador para que ele ndo realize novas operagdes com o cartdao de crédito
consignado. Tais acontecimentos podem afetar adversamente a condigao financeira e os
resultados do Devedor.

Quaisquer alteracdes referentes aos processos e regulamentos discutidos acima podem
resultar na necessidade de mudancas ao sistema de cobranca mediante deducao na folha
de pagamento adotado pelo Devedor. Um novo sistema pode ndo ser tao eficaz quanto o
sistema atual de dedugao na folha de pagamento e pode ter custos operacionais mais altos,
além de eventuais novas despesas de implementagdo. Nesse caso, pode ser exigido que o
Devedor redirecione sua linha de negdcio a operagdes com um maior risco de crédito.

Ainda, o produto possui taxa de juros reguladas pelas entidades publicas e ndo ha critério
determinado para que a taxa seja atualizada. Com o aumento da taxa de juros basica no
Brasil, o spread do produto é afetado negativamente. Para os aposentados e pensionistas
o INSS a taxa maxima de juros é definida pelo Conselho Nacional de Previdéncia Social
("CNPS") que, em 28 de margo de 2023, aprovou a reducao da taxa maxima de juros do
cartdao de crédito consignado para aposentados e pensionistas do INSS para 2,89% (dois
inteiros e oitenta e nove centésimos por cento) ao més. Na mesma data, o CNPS aprovou
a reducdo na taxa maxima das operacdes de empréstimo consignado para aposentados e
pensionistas do INSS para 1,97% (um inteiro e noventa e sete centésimos por cento)
ao més.

Ademais, mudancas nas normas do Conselho Monetario Nacional (*CMN"”) e do Banco
Central do Brasil ("Banco Central”) impuseram exigéncias de transparéncia e restricoes a
respeito das tarifas e taxas cobradas sobre servicos bancarios, inclusive operagbes de
crédito, sendo elas:

(i) Resolugao CMN n© 3.919, de 25 de novembro de 2010, sobre cobranca de tarifas pela
prestacdo de servicos por parte das instituicbes financeiras e demais instituicoes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central e da outras providéncias;
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(ii) Resolucao CMN n© 4,549, de 26 de janeiro de 2017, sobre o financiamento do saldo
devedor da fatura de cartdo de crédito e de demais instrumentos de pagamento pds-pagos;

(iii) Resolucao CMN n° 4.790, de 26 de margo de 2020, sobre procedimentos para
autorizagdo e cancelamento de autorizagcdo de débitos em conta de depdsitos e em conta-
salario; e

(iv) Resolugdo CMN n© 4.881, de 23 de dezembro de 2020, sobre o calculo e a
informacdo do Custo Efetivo Total (CET) relativo a operacbes de crédito e de
arrendamento mercantil financeiro.

Além das entidades governamentais de regulagao e fiscalizagdo supracitadas, o Devedor
também esta sujeito as disposicbes de entidades autorreguladoras no ambito do setor de
crédito consignado. Mudancas nos cddigos e politicas da FEBRABAN - Federagao Brasileira
de Bancos, por meio do Sistema de Autorregulacao de Operacdes de Empréstimo Pessoal
e Cartdo de Crédito com Pagamento Mediante Consignacdo, podem impactar os negocios
e rentabilidade do Devedor.

Por fim, o negocio, a condicdo financeira, os resultados das operacbes e perspectivas do
Devedor, bem como as operacées realizadas pelo Devedor no empréstimo consignado, o
qual representava 19,80% (dezenove inteiros e oitenta centésimos por cento) da carteira
total do Devedor em 31 de dezembro de 2022, podem ser afetados de forma relevante e
adversa por mudangas em politicas e normas relacionadas a concessdo de crédito.

Certas reivindicacées sobre a renda do tomador tém prioridade sobre as amortizacoes de
cartdo de crédito consignado e podem fazer com que esses pagamentos sejam
temporariamente suspensos ou permanentemente reduzidos

O INSS e outras entidades governamentais impdem diversas exigéncias sobre as
amortizacOes de cartdo de crédito consignado dos aposentados e pensionistas do INSS e
de funcionarios do setor publico. Uma das restricdes refere-se ao fato de que as dedugodes
em folha de pagamento dos beneficios dos aposentados e pensionistas do INSS e dos
salarios de servidores publicos federais ndo podem, observadas as disposicbes da Lei n°
8.213, de 24 de julho de 1991 e da Lei n® 14.431, de 3 de agosto de 2022, exceder 45%
(quarenta e cinco por cento) do valor mensal total que um tomador recebe do INSS, apds
a deducgdo de despesas preferenciais (tais como pensdo alimenticia, contribuicbes devidas
ao INSS e imposto de renda), sendo até 35% (trinta e cinco por cento) para as operagoes
exclusivamente de empréstimo pessoal, até 5% (cinco por cento) para as operagoes
exclusivamente de cartao de crédito e até 5% (cinco por cento) para as operagoes
exclusivamente de cartdo consignado de beneficio. No mesmo sentido, em 14 de setembro
de 2022, foi publicada a Instrucao Normativa n® 137 do INSS, que alterou o artigo 29, §1°
da Instrucdao Normativa INSS n° 28, de 16 de maio de 2008, que estabelece critérios e
procedimentos operacionais relativos a consignacao de descontos para pagamento de
crédito consignado, contraido nos beneficios da Previdéncia Social.

O valor disponivel para dedugbes em folha de pagamento apds despesas preferenciais é
referido como a reserva de margem consignavel (RMC) do tomador, sendo um limite total
que se aplica em todas as deducdes em folha de pagamento dos aposentados e pensionistas
do INSS e dos salarios de servidores publicos federais que sdao tomadores. A suspensdo ou
diminuigdo de dedugbes em folha de pagamento pode ocorrer quando um tomador assumir
obrigacdes adicionais que tenham prioridade de pagamento sobre a amortizacao de
empréstimos consignados e cartes de crédito consignado, o que reduz, desta forma, a RMC
do tomador. Caso o valor devido mensalmente por um tomador exceda sua margem
consignavel, somente o valor equivalente a sua margem consignavel podera ser deduzido
dos seus beneficios ou salario, conforme aplicavel, e a parcela devida sobre seu cartdo de
crédito consignado podera ser paga somente de forma parcial ou ndo ser paga.

Os resultados do Devedor podem ser prejudicados caso ocorra alteracdo nas regras de
cobranca das parcelas de empréstimos por meio dos convénios de débitos em conta
corrente com instituicoes financeiras nas operacdes de crédito pessoal ndo consignavel

Em 31 de dezembro de 2022, 4,10% (quatro inteiros e dez centésimos por cento) da
carteira de crédito do Devedor era representada por crédito pessoal ndo consignavel que
tem suas parcelas mensais cobradas através de débito em conta corrente em instituicoes
financeiras conveniadas ou no proprio Devedor (crédito na conta). Os clientes do Devedor

)




realizam a autorizacdo do respectivo débito de suas parcelas da operagdo de crédito
mediante (a) assinatura em formulario especifico no momento da contratacdo da operacdo
de crédito ou (b) eletronica na prépria instituicdo a ser debitada. Desta forma, os
resultados do Devedor podem ser afetados negativamente caso o Banco Central ou as
instituices financeiras com as quais o Devedor tem convénios alterem as regras para a
autorizacao dos débitos em conta corrente.

Ainda, em 31 de dezembro de 2022, 6,50% (seis inteiros e cinquenta centésimos por
cento) da carteira de crédito do Devedor era representada pelo produto especifico
denominado “Antecipacdo Saque Aniversario FGTS”, modalidade de empréstimo pessoal
garantido por cessdo fiduciaria do saque aniversario do Fundo de Garantia do Tempo de
Servico ("FGTS"”). Uma vez que o pagamento do empréstimo é realizado por intermédio do
repasse, feito pela Caixa EconOmica Federal, administradora do FGTS, dos recursos do
saque aniversario de cada mutuario ao Devedor, caso haja qualquer falha operacional no
repasse, podera haver prejuizos ao Devedor. Ainda, eventuais alteragbes normativas
podem acarretar perda total dos valores a receber do Devedor em virtude dessas
contratagdes, caso ndo sejam implementadas medidas efetivas de cobranca do crédito
liberado, alternativamente a eventuais mudancas normativas negativas sobre o assunto.
Além disso, ressalta-se que eventuais alteracdes normativas que venham a ser promovidas
pelo Banco Central e/ou pelo CMN nas regras de cobranca do crédito vinculado ao produto,
assim como no préprio funcionamento do produto e de suas regras especificas podem
impactar negativamente os resultados no Devedor.

O Devedor esta sujeito a perdas associadas a sua carteira de crédito, principalmente em
razdo de alteracoes no perfil dos negocios e dos segmentos aos quais tém exposicdo de
crédito significativa

A qualidade da carteira de crédito do Devedor esta associada ao risco de inadimpléncia dos
segmentos nos quais atua. Quaisquer alteracdes nas condigées econdmicas e politicas e
diminuicao na demanda dos clientes podem afetar negativamente a taxa de crescimento e
a composicdo da carteira de crédito do Devedor.

Além disso, alteragdes no perfil dos negdcios do Devedor podem ocorrer em funcdo do
crescimento organico do Devedor ou de fus®es e aquisicdes, alteracbes nas condicles
econdmicas, aumento na concorréncia de mercado, alteragdes regulatorias, alteragoes
nos regimes fiscais aplicaveis aos segmentos nos quais o Devedor atua, entre outros
fatores, afetando negativamente a taxa de crescimento e a composicdo da carteira de
crédito do Devedor.

Descasamentos entre taxas de juros e os prazos de vencimento da carteira de crédito do
Devedor e suas fontes de recursos ou falta de liquidez podem afetar adversamente o
Devedor e a sua capacidade de expandir sua carteira de crédito

O Devedor esta exposto a determinados descasamentos quanto as taxas de juros e prazos
de vencimento entre seus créditos e fontes de recursos. Parcela da carteira de crédito do
Devedor é formada por créditos com juros prefixados e pds-fixados e a rentabilidade das
operagoes de crédito depende da capacidade do Devedor de equilibrar o custo para
obtencdo de recursos com as taxas de juros cobradas de seus clientes. Um aumento nas
taxas de juros de mercado no Brasil poderd aumentar o custo de captacao do Devedor,
especialmente o custo dos depdsitos a prazo, reduzindo o spread praticado sobre os
créditos, afetando adversamente o resultado das operagdes do Devedor. Qualquer
descasamento do prazo de vencimento entre as operagdes de cartdo de crédito do Devedor
e suas fontes de recursos podem causar efeitos adversos relevantes ao Devedor.

Um aumento no custo total das fontes de captacdao podera implicar em um aumento nas
taxas de juros que o Devedor cobra sobre os créditos que concede, podendo,
consequentemente, afetar sua capacidade de atrair novos clientes. Ainda, em caso de
aumento da taxa de juros, o Devedor pode nao ser capaz de reprecificar sua carteira de
crédito, impactando negativamente sua margem financeira. Uma queda no crescimento
das operacGes de crédito do Devedor, assim como a iliquidez decorrente de uma
incapacidade de captacdo continua de recursos, poderdao afetar adversamente os
resultados das operacdes e a situagao financeira do Devedor.
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Os sistemas e métodos de identificacdo, analise, gerenciamento e controle de riscos ligados
a carteira de clientes do Devedor podem n&o ser suficientes para evitar perdas

Devido a limitagcdo brasileira quanto a disponibilidade de informagdes para a avaliacdo da
capacidade de obter crédito de um cliente, o Devedor confia nas informagoes disponiveis em
bancos de dados publicos e privados, em determinadas informacgdes publicas sobre crédito
ao consumidor e outras fontes. O modelo de avaliagao de crédito adotado pelo Devedor pode
se revelar incorreto, o que pode acarretar na concessao de crédito inadequada, agravando
o risco de inadimpléncia e gerando perdas ou prejuizos imprevistos.

O Devedor nao pode garantir que seus sistemas de gestao de risco serao suficientes para
evitar perdas em decorréncia da nao identificacdao de todos os riscos relativos a sua carteira
e as carteiras de seus clientes, ou em decorréncia da analise ou da resposta a tais riscos
ser inadequada, incorreta ou intempestiva, o que podera ter um efeito material adverso
sobre as condigdes operacionais e financeiras do Devedor.

Decisbes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos dos quais o Devedor,
suas controladas e, em alguns casos, seus administradores, sdo partes podem causar
efeitos adversos relevantes

O Devedor, alguns de seus controladores, suas controladas e, em alguns casos, seus
administradores sao parte em diversos processos judiciais e administrativos, inclusive
em agoes civis publicas, processos tributarios, civeis, trabalhistas e criminais. Em 31 de
dezembro de 2022, as provisdes relacionadas aos processos judiciais e administrativos
totalizavam R$809.000.000,00 (oitocentos e nove milhGes de reais) e os depodsitos judiciais
efetuados pelo Devedor em decorréncia destas acgOes totalizavam R$397.000.000,00
(trezentos e noventa e sete milhdes de reais).

Resultados desfavoraveis em um ou mais desses processos pode afetar de forma relevante
e adversa o negdcio, a reputacdo e as condigdes financeiras do Devedor. Adicionalmente,
os valores provisionados podem nao ser suficientes para cobrir os eventuais valores
devidos em casos de condenagdo. Decisdes contrarias aos interesses do Devedor podem
alcancar valores substanciais, impedindo a conducdo dos negdcios do Devedor conforme
inicialmente planejado, proibir ou limitar a capacidade de o Devedor celebrar novos
contratos com a Administracdo Publica, ou ainda, vir a afetar a imagem, os negdcios e os
resultados operacionais do Devedor de forma negativa e relevante. Por fim, decisdes
desfavoraveis em processos movidos em face de controladores e administradores do
Devedor podem vir a afetar a imagem e os negdcios do Devedor. Em particular, em 2006,
o Ministério Publico Federal ajuizou uma acdo penal contra o ex-acionista controlador, o
atual acionista controlador e membro do Conselho de Administracao e ex-administradores
do Devedor.

Ademais, o Devedor ndo pode garantir que novos processos relevantes contra ele, seus
controladores, seus administradores (judiciais ou administrativos perante autoridades
tributarias, consumeristas, regulatérias, ambientais, concorrenciais, policiais, dentre
outras) ndo venham a surgir ou que os processos ja existentes ndo atingirdo diretamente
o seu modelo de negdcios e o seu plano de expansdo, ou que os valores provisionados
serdo suficientes para cobrir os custos e as despesas desses processos, o que podera
impactar adversamente os negdcios e resultados operacionais do Devedor.

O ambiente cada vez mais competitivo e tecnolégico do setor bancdrio no Brasil podera
afetar adversamente as perspectivas de negdcios do Devedor

O setor de servigos financeiros e bancarios é competitivo e o Devedor enfrenta concorréncia
significativa em todas as suas areas de operacdo, com instituicdes financeiras nacionais,
publicas e privadas, especialmente as voltadas a financiamento a consumidores, e
instituicdes multinacionais que operam no Brasil, bem como, mais recentemente, com
plataformas digitais de crédito (fintechs). Ademais, o Devedor enfrenta uma crescente
concorréncia em seu negocio de cartdo de crédito consignado, assim como nos seus demais
negocios, com bancos de varejo nacionais de grande porte e bancos regionais de pequeno
e médio porte.

O aumento da concorréncia pode afetar adversamente os resultados operacionais e a
capacidade financeira do Devedor em virtude, dentre outros fatores, da limitacdo de sua
capacidade de aumentar a base de clientes e expandir as operagdes, o que resultaria na
reducdo da margem de lucro sobre suas atividades.
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Ainda, a indUstria em que o Devedor opera vem sofrendo mudancas tecnoldgicas rapidas,
significativas e disruptivas, com a crescente utilizacdo de dispositivos mdveis e plataformas
digitais para a realizacdo de transacoes financeiras. O Devedor pode perder clientes se nao
proporcionar uma experiéncia satisfatéria nestes canais. Os diferentes dispositivos moéveis
e plataformas digitais utilizam uma grande variedade de técnicas e configuragdes, que
aumentam os desafios envolvidos na prestacdo de servigos financeiros por meio eletronico.
O Devedor ndo pode garantir que continuara a satisfazer as expectativas dos clientes no
meio digital.

Além disso, se os niveis de atendimento ao cliente do Devedor forem percebidos pelo
mercado como significativamente abaixo do oferecido pelas instituicdes financeiras
concorrentes, o Devedor pode perder oportunidades de negocios. Se o Devedor ndo tiver
sucesso em reter e fortalecer seus relacionamentos com clientes, pode perder participagao
de mercado, incorrer em prejuizos em algumas ou todas as atividades ou deixar de atrair
novos e reter os clientes existentes, o que pode ter um efeito negativo substancial sobre
o Devedor.

O aumento na competitividade do setor bancario em funcdo da implementacdo do Sistema
Financeiro Aberto (“"Open Finance”) podera dificultar a retencdo de clientes e afetar os
resultados do Devedor

Em linha com o objetivo de proporcionar um aperfeicoamento da concorréncia no sistema
financeiro e facilitar o acesso de novos players ao mercado financeiro, o CMN e o Banco
Central, promulgaram em 04 de maio de 2020 a Resolucao Conjunta n°® 1/2020, alterada
posteriormente pela Resolugdo Conjunta n°® 3/2021 e pela Resolucdo Conjunta n°© 4/2022,
e a Circular do Banco Central n® 4.015 que implementaram o Open Finance no Brasil.

Posteriormente, o Banco Central publicou, em 23 de junho de 2020, a Circular n©
4.032/2020 para dispor sobre a estrutura inicial responsavel pela governanga do processo
de implementagao do Open Finance no Brasil e, em 29 de outubro de 2020, a Resolugdo
BCB n© 32/2020, que estabeleceu os requisitos técnicos e os procedimentos operacionais
para a implementacao do Open Finance no Brasil.

Em 22 de margo de 2022, houve ainda a promulgagcao pelo Banco Central da Resolugao
BCB n° 206/2022, a qual estabeleceu requisitos técnicos e operacionais para o servico de
encaminhamento de proposta de operagao de crédito no Open Finance.

As alteracOes trazidas por essas novas regulamentagdes passaram a exigir a abertura e
compartilhamento de informacdes sobre os servicos das principais instituicdes financeiras,
no Brasil, e a ampliagdo da portabilidade dos dados e transacdes dos clientes. Com a
permissao de cada correntista, as instituicdes se conectam diretamente as plataformas de
outras instituicdes participantes e acessam os dados autorizados pelos clientes. Como
consequéncia, as instituicdes financeiras participantes sdo obrigadas a adotar padrdes
tecnoldgicos minimos para implementacgdo e operacionalizagcdo de interfaces dedicadas ao
compartilhamento de dados e servigos.

Considerando o Devedor como um dos participantes do Open Finance, o Devedor é
obrigado a realizar o compartilhamento de informagdes de clientes (sejam pessoas fisicas
ou juridicas), se estes assim solicitarem e autorizarem a transmissao dos dados para outra
instituicdo. Esses dados sdo relativos aos:

(i) dados cadastrais utilizados para abertura de conta (nome, CPF/CNPJ], telefone,
endereco, etc.);

(ii) dados transacionais (informacoes sobre renda, faturamento no caso de empresas, perfil
de consumo, capacidade de compra, conta corrente, entre outros); e

(iii) dados sobre produtos e servigos que o cliente usa (informagdes sobre empréstimos
pessoais, financiamentos, etc.).
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Caso o Devedor ndo consiga ser competitivo diante dessas novas condicoes de mercado
ou observar de forma integral e devida os padrdes tecnoldgicos minimos, incluindo aqueles
relativos a seguranca cibernética, podera ter dificuldades na retencdo de clientes e
seus resultados financeiros poderdao ser impactados negativamente, assim como a
sua reputacao.

Riscos relacionados as condicbes econbémicas e politicas do Brasil podem afetar
negativamente os negdcios da Emissora e do Devedor

O governo brasileiro exerce e continuara a exercer, influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essas influéncias, assim como as condigdes politicas e econ6micas do pais, poderiam
afetar negativamente as atividades da Emissora e do Devedor. As agdes do governo para
controlar a inflagdo e outras regulamentacdes e politicas tém envolvido, entre outras medidas,
aumentos ou diminuigdo nas taxas de juros, mudancas na politica fiscal, controle de precos,
desvalorizagbes e valorizagdes cambiais, controle de capitais, limites a importacoes, entre
outras acoes. As atividades da Emissora e do Devedor, assim como sua situagao financeira e
resultados operacionais, podem ser adversamente afetados por mudangas em politicas e
regulamentagdes governamentais envolvendo, ou afetando, fatores tais como:

(i) Politica monetaria e taxas de juros;

(if) Controles cambiais e restricbes a remessas internacionais;
(ifi) FlutuacgGes na taxa de cambio;

(iv) Mudancas fiscais e tributarias;

(v) Liquidez do mercado financeiro e de capitais brasileiro;
(vi) Taxas de juros;

(vii) Inflagao;

(viii)Escassez de energia; e

(ix) Politica fiscal.

Incertezas relacionadas a possibilidade de o governo brasileiro implementar, no futuro,
mudangas politicas e regulamentagdes que envolvam ou afetem os fatores mencionados
acima, entre outros, podem contribuir para um cenario de incerteza econdmica no pais e
de alta volatilidade no mercado nacional de valores mobilidrios, assim como em
valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no exterior. Essa incerteza e
outros eventos futuros que afetem a economia brasileira, além de outras medidas
adotadas pelo governo, podem afetar negativamente as operacdes do Devedor e seus
resultados operacionais.

A Emissora e o Devedor ndo podem prever se, ou quando, novas politicas fiscais,
monetarias e de taxas de cadmbio serdo adotadas pelo governo brasileiro, ou mesmo se
tais politicas irdo de fato afetar a economia do pais, as operagdes, a situagao financeira e
os resultados operacionais da Emissora e do Devedor.

A inflacdo e os esforcos do governo brasileiro de combate a inflacdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econémica no Brasil

No passado, o Brasil registrou indices de inflagdo extremamente altos. A inflagdo e
algumas medidas tomadas pelo governo brasileiro no intuito de controla-la, combinada com a
especulacdo sobre eventuais medidas governamentais a serem adotadas, tiveram efeito
negativo significativo sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica
existente no Brasil. As medidas do governo brasileiro para controle da inflagao frequentemente
tém incluido a manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros,
restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico.

Futuras medidas do governo brasileiro, inclusive reducao das taxas de juros, intervencao
no mercado de cdmbio e no mercado de titulos e valores mobilidrios para ajustar ou fixar
o valor do Real poderdao desencadear aumento de inflacdo. Se o Brasil experimentar
inflacdo elevada no futuro, o Devedor e a Emissora poderdo ndo ser capazes de reajustar
0s pregos que cobra de seus clientes e pagadores para compensar os efeitos da inflagao
sobre a sua estrutura de custos, o que podera afetar suas condigdes financeiras.
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A instabilidade cambial

A moeda brasileira tem sofrido forte oscilagdo com relagdo ao Délar e outras moedas fortes
ao longo das ultimas quatro décadas. Durante todo esse periodo, o Governo Federal
implementou diversos planos econémicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo
desvalorizacGes repentinas, minidesvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia
dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de mercado de cambio flutuante, controles
cambiais e mercado de cambio duplo. De tempos em tempos, houve flutuacdes
significativas da taxa de cambio entre o Real e o Doélar e outras moedas. Ndo se pode
assegurar que a desvalorizagdo ou a valorizagdo do Real frente ao Délar e outras moedas
nao tera um efeito adverso nas atividades da Emissora e do Devedor.

As desvalorizacdes do Real podem afetar de modo negativo a economia brasileira como
um todo, bem como os resultados da Emissora e do Devedor, podendo impactar o
desempenho financeiro, o prego de mercado dos CRI de forma negativa, além de restringir
0 acesso aos mercados financeiros internacionais e determinar intervencdes
governamentais, inclusive por meio de politicas recessivas. Por outro lado, a valorizagdo
do Real frente ao Ddlar pode levar a deterioragcdo das contas correntes do pais e da balanga
de pagamentos, bem como a um enfraquecimento no crescimento do produto interno bruto
gerado pela exportagao.

Alteracdes na politica monetaria e nas taxas de juros

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria - COPOM, estabelece as
diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria
brasileira possui como funcgdo controlar a oferta de moeda no pais e as taxas de juros de
curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo
Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas
monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Historicamente, a
politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variagao nas taxas definidas.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao,
ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos
se retraem, o que pode causar a reducdo da taxa de crescimento da economia, afetando
adversamente a produgao de bens no Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a
renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negdcios da Emissora.

Em contrapartida, em caso de reducdao acentuada das taxas de juros, podera ocorrer
elevacdo da inflacdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de
crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao pais, podendo,
inclusive, afetar as atividades da Emissora e do Devedor.

Reducdo de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar negativamente a Emissora
e o Devedor

Uma eventual redugao do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto
no balango de pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade
de captacbes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional,
a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacdo significativa nos indices de
inflacdo brasileiros e as atuais desaceleracdes das economias europeias e americana
podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de
taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas
captacdes de recursos por empresas brasileiras, incluindo a Emissora e o Devedor.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, especialmente os Estados
Unidos e paises de economia emergente, podem prejudicar o preco de mercado dos valores
mobilidrios brasileiros

O valor de mercado de valores mobiliarios de companhias brasileiras é influenciado, em
diferentes escalas, pelas condicbes econ6micas e de mercado de outros paises,
incluindo outros paises da América Latina e paises de economia emergente. Embora a
conjuntura econdmica nesses paises possa ser significativamente diferente da conjuntura
econOmica do Brasil, a reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios de
emissores brasileiros.
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A economia brasileira também é afetada por condicbes econdémicas e de mercado
internacionais de modo geral, especialmente condigcées econdmicas e de mercado dos
Estados Unidos. Os precos das agoes na B3, por exemplo, historicamente foram sensiveis
a flutuagbes das taxas de juros dos Estados Unidos, bem como as variagdes dos principais
indices de agdes norte-americanos. Ainda, redugdes na oferta de crédito e a deterioracdo
das condigdes econbmicas em outros paises, podem prejudicar os precos de mercado dos
valores mobilidrios brasileiros.

No passado, o desenvolvimento de condicbes econdmicas adversas em outros paises de
mercados emergentes resultou, em geral, na saida de recursos do Brasil e,
consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira
originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008 resultou em uma recessdo
global, com vérios efeitos que, direta ou indiretamente, prejudicaram os mercados
financeiros e da economia brasileira.

Qualquer um desses fatores pode afetar negativamente o preco de mercado dos titulos
mobilidrios e tornar mais dificil acessar os mercados de capitais e o financiamento de
operacdes no futuro em termos aceitaveis.

Acontecimentos Recentes no Brasil

Os investidores devem atentar para o fato de que a economia brasileira recentemente
enfrentou algumas dificuldades e revezes e podera continuar a declinar, ou deixar de
melhorar, o que pode causar um efeito adverso relevante. A classificacao de crédito do Brasil
enquanto nagao (sovereign credit rating), foi rebaixada pela Fitch Ratings Brasil Ltda. e pela
Standard and Poor’s Ratings do Brasil Ltda. de “"BB” para “"BB-", o que pode contribuir para
um enfraquecimento da economia brasileira, bem como pode aumentar o custo da tomada
de empréstimos. Qualquer deterioracdo nessas condicbes pode afetar adversamente a
capacidade produtiva do Devedor e consequentemente sua capacidade de pagamento.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios da Emissora e do Devedor,
seus resultados e operacoes

O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente e continua influenciando,
o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou a confianca dos investidores e
a populacao em geral, o que resultou na desaceleracdo da economia e aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

A recente instabilidade econ6mica no Brasil contribuiu para a reducdo da confianca do
mercado na economia brasileira e para o agravamento da situacdo do ambiente
politico interno.

Além disso, Luis Inacio Lula da Silva foi eleito presidente em outubro de 2022, para o
mandato de 4 (quatro) anos iniciado em 2023. As incertezas em relacdo a implementacao,
pelo novo governo, principalmente considerando que a maioria eleita para o legislativo
federal é de partido de oposicdo ao presidente eleito, de mudancas relativas as politicas
monetaria, fiscal e previdenciaria, bem como o clima politico instaurado apds as eleigoes,
podem contribuir para a instabilidade econdmica. Essas incertezas e novas medidas podem
aumentar a volatilidade do mercado de titulos brasileiros.

O presidente do Brasil tem poder para determinar politicas e expedir atos governamentais
relativos a conducdo da economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagoes e
o desempenho financeiro das empresas, incluindo os da Emissora e os do Devedor.

A Emissora e o Devedor ndo podem prever quais politicas o presidente ira adotar,
muito menos se tais politicas ou mudangas nas politicas atuais poderao ter um efeito adverso
sobre a Emissora e o Devedor ou sobre a economia brasileira. Tais acontecimentos
podem ter um efeito adverso relevante sobre os negodcios, resultados operacionais,
situacdo financeira e perspectivas da Emissora e o Devedor. Historicamente, o cenario
politico no Brasil influenciou o desempenho da economia brasileira. Em particular, crises
politicas afetaram a confianca dos investidores e do publico em geral, o que afetou
adversamente o desenvolvimento econémico no Brasil, o que, consequentemente, pode
impactar os CRI.
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Risco relativo ao conflito entre Federacdo Russa e Ucrdnia, em relacdo ao preco e ao
fornecimento de commodities agricolas no Brasil

Fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a
economia brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais brasileiro. Nesse sentido,
o conflito envolvendo a Federacdo Russa e a Ucrania traz como risco uma nova alta nos
precos do commodities agricolas, ocorrendo simultaneamente a possivel valorizacdo do
Dolar, o que causaria ainda mais pressdo inflacionaria e poderia dificultar a retomada
econOmica brasileira.

Adicionalmente, o conflito impacta também o fornecimento global de commodities
agricolas, de modo que, havendo reajuste para cima do preco dos grdos devido a alta
procura, a demanda pela producdo brasileira aumentaria, tendo em vista a alta capacidade
de producao e a consequente possibilidade de negociar por valores mais competitivos.

Dessa forma, aumentam-se as taxas de exportacdo e elevam-se 0s pregos internos, o que
gera ainda mais pressao inflacionaria. Ainda, parcela significativa do agronegdcio brasileiro
€ altamente dependente de fertilizantes, cujo principais insumos para sua fabricagdo sdo
importados, principalmente, da Federacao Russa, bem como de dois de seus aliados
(Republica da Bielorrussia e Republica Popular da China); dessa forma, a mudancga na
politica de exportacdo desses produtos poderd impactar negativamente a economia
brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais brasileiro.

Nesse sentido, a incerteza da economia global esta produzindo e/ou podera produzir uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio
e inflagdo, impactar negativamente a cadeia de fornecimento de suprimentos de matéria-
prima primordial as montadoras de caminhdes e maquinarios, com consequente aumento
inflacionarios e de taxas e juros sobre as mercadorias, entre outras, e que podem afetar
negativamente a situacdo financeira do Devedor e, consequentemente, o fluxo de
pagamento dos CRI.

O surto de doencas transmissiveis, como a COVID-19, pode levar a uma maior volatilidade
no mercado de capitais global e resultar em pressdo negativa sobre a economia mundial e
a_economia brasileira, impactando o mercado de negociacdo das acbes de emissdo
do Devedor

Surtos de doencas que afetam o comportamento das pessoas, como a COVID-19, o Zika,
o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente
Médio (MERS) e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave (SARS), podem ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global e local, nas indUstrias mundiais e locais,
na economia mundial e brasileira, nos resultados do Devedor e nas agdes de sua emissdo.

Em 11 de margo de 2020, a Organizacdao Mundial da Saude decretou a pandemia
decorrente da COVID- 19, cabendo aos seus paises membros estabelecerem as melhores
praticas para as acgdes preventivas e de tratamento aos infectados. Como consequéncia,
o surto da COVID-19 resultou em medidas restritivas relacionadas ao fluxo de pessoas
impostas pelos governos de diversos paises em face da ampla e corrente disseminacdo do
virus, incluindo quarentena e lockdown ao redor do mundo.

Como consequéncia de tais medidas, os paises impuseram restricbes as viagens e
transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na cadeia
de suprimentos e fechamento do comércio, o que levou a redugcdo de consumo de uma
maneira geral pela populagdo, o que pode resultar na volatilidade no preco de matérias-
primas e outros insumos, fatores que conjuntamente podem ter um efeito adverso
relevante na economia global e na economia brasileira.

Qualquer mudangca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
resultado desses eventos mundiais ou locais pode diminuir o interesse de investidores
nacionais e estrangeiros em valores mobilidrios de emissores brasileiros, incluindo os
valores mobiliarios de emissdao do Devedor, o que pode afetar adversamente o prego de
mercado de tais valores mobilidrios e também pode dificultar o acesso ao mercado de
capitais e financiamento das operacdes do Devedor no futuro em termos aceitaveis.
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As medidas descritas acima aliadas as incertezas provocadas pelo surto da COVID-19
tiveram um impacto adverso na economia e no mercado de capitais global, incluindo no
Brasil, inclusive causando 8 (oito) paralisacdes (circuit-breakers) das negociagdes na B3
durante o més de margo de 2020. A cotacdo da maioria dos ativos negociados na B3, foi
adversamente afetada em razao do surto da COVID-19. Ainda, novas ondas do COVID-19
podem causar impactos ainda mais profundos na economia e no mercado de capitais
global, incluindo crises e estagnagcao econdmica, bem como novas quedas da bolsa
de valores.




5. CRONOGRAMA
5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua
suspens&o ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo
serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma
como sera dada divulgacao a quaisquer anincios relacionados a oferta

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus
principais eventos a partir do protocolo na CVM do pedido de registro automatico da Oferta:

# |Eventos Data Prevista)® 3

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM.
Divulgagdo do Aviso ao Mercado.

1 S - A 10 de outubro de 2023
Disponibilizagao do Prospecto Preliminar e da Lamina da Oferta.

Inicio das apresentagGes para potenciais investidores (roadshow)

Divulgagdo de Comunicado sobre a nova classificacdo de risco (rating) do Devedor.
2 N o . 17 de outubro de 2023
Reapresentagao deste novo Prospecto Preliminar e da Lamina da Oferta.

3 |Inicio do Periodo de Reserva. 24 de outubro de 2023

4 |Encerramento do Periodo de Reserva. 30 de outubro de 2023

Procedimento de Bookbuilding.
5 . . L 31 de outubro de 2023
Comunicado ao Mercado com o resultado do Procedimento de Bookbuilding.

Concessao do registro automatico da Oferta pela CVM.
6 |Disponibilizagdo do Andncio de Inicio. 1 de novembro de 2023
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo.

7 |Data de liquidagao financeira dos CRI. 6 de novembro de 2023
8 |Data Maxima para Disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento. 29 de abril de 2024
(1) Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, suspensdes, antecipagdes ou prorrogagdes a critério

do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e poderad ser analisada como
modificagdo da Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugéo CVM 160, hipotese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68
e 69, da Resolugdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragbes das circunstancias, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera
ser alterado.

(2) O Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento, bem como quaisquer outros anuncios referentes a Oferta, serdo realizados com destaque
e sem restrigdes de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.
(3) A nova divulgagdo deste Prospecto Preliminar e da Lamina da Oferta é realizada em virtude: (i) da atualizagdo da classificagdo de risco

(rating) do Devedor pela Fitch Ratings Brasil Ltda., de “A(bra)” para “A-(bra)”; (ii) da disponibilizagdo dos respectivos anexos deste Prospecto
Preliminar, devidamente atualizados; e (iii) da alteragdo da data de inicio do Periodo de Reserva. O Instrumento de Emissdo e o Termo de
Securitizagdo também foram aditadas para refletir a mudanga descrita no item “(i)” acima. Para mais informagdes, vide “Comunicado de
Modificagdo”, disponibilizado nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora, das Instituigdes Participantes da Oferta, da CVM e
da B3 na presente data.

Para mais informacgoes sobre os efeitos de eventual modificacao da Oferta, veja o
item 7.3 da Secao 7. Restrigoes a direito de investidores no contexto da Oferta”
deste Prospecto, na pagina 48 deste Prospecto.

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdao CVM 160, havendo, a juizo da CVM,
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando
do protocolo do requerimento de registro da Oferta, ou que o fundamentam, a
Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios da CVM (“"SRE") podera: (i) deferir o
requerimento de modificacdo da Oferta; (ii) reconhecer a ocorréncia de modificacdo da Oferta
e tomar as providéncias cabiveis; ou (iii) caso referida alteracdo acarrete aumento relevante
dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir o requerimento de revogacao da Oferta.

Nos termos do artigo 70 da Resolugao CVM 160, a SRE: (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condigOes diversas das
constantes da Resolucao CVM 160 ou do registro da Oferta; (b) esteja sendo intermediada
por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobiliarios; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da
CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdao da Oferta ndo poderda ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
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irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspender a SRE devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao
tenha sido concedido.

Nos termos do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, a Emissora e os Coordenadores da Oferta
devem divulgar imediatamente, por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao
da Oferta, comunicado ao mercado informando sobre a suspensao ou o cancelamento,
bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a
Oferta diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicagdo passivel de comprovagao, para que, na hipétese de suspensdo, informem,
no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo, eventual decisdo de
desistir da Oferta.

Em caso de (i) cancelamento ou revogacao da Oferta; ou (ii) caso o Investidor revogue
sua aceitacdo, na hipétese de suspensdo; e, em ambos os casos, se o Investidor ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, referido Preco de Integralizacdo sera
restituido integralmente, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com deducdo
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data do cancelamento revogacdo da Oferta, conforme
0 Caso.

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacdo dos
investidores interessados e de revogacdo da aceitagcao; (ii) subscricao,
integralizacao e entrega de respectivos -certificados, conforme o caso;
(iii) distribuicao junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacdao dos
valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacao
de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos investidores, se for o caso;

e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral

Os CRI poderdo ser negociados em mercados organizados de valores mobilidrios pelos
Investidores, sendo certo que os CRI adquiridos no ambito da Oferta ndo poderdo ser
negociados com publico investidor em geral, considerando o disposto no paragrafo Unico,
inciso II do artigo 4° do Anexo Normativo I a Resolugdo CVM 60.

Os Investidores Qualificados interessados na subscricdo dos CRI preencherdo e enviarao
seus Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva (conforme abaixo definido) as
Instituigdes Participantes, conforme aplicavel, e, na data de realizagdo do Procedimento de
Bookbuilding, os Investidores Profissionais interessados na subscricdo dos CRI deverao
enviar Ordens de Investimento, que serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas
hipéteses previstas na Secao “14. Contrato de distribuicdo e valores mobilidrios” deste
Prospecto e de identificacdo de divergéncia relevante entre as informagdes constantes
deste Prospecto e do Prospecto Definitivo que alterem substancialmente o risco assumido
pelo Investidor, ou a sua decisdao de investimento, nos termos do paragrafo 5° do artigo
65 da Resolugdao CVM 160.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta, incluindo,
sem limitagdo, quando for Pessoa Vinculada (conforme abaixo definido) no momento:
(i) da assinatura dos Pedidos de Reserva, no caso dos Investidores Qualificados; e
(i) do envio das Ordens de Investimento, no caso dos Investidores Profissionais, indicardo
(a) a taxa de juros minima de remuneragdo que aceitavam auferir, para os CRI que
desejam subscrever, em observancia ao disposto no artigo 65, § 3°, da Resolucdo
CVM 160, observado o percentual maximo estabelecido como Taxa Teto (conforme abaixo
definido) para os CRI; e (b) a quantidade de CRI que desejam subscrever.

Para fins do presente Prospecto, “Taxa Teto” significa 100% (cem por cento) da variacao
acumulada da Taxa DI acrescida de uma sobretaxa (spread) maxima de até 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento), observado no Procedimento de Bookbuilding
para fins da definicdo da Remuneracdo dos CRI.
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Nos casos em que o percentual apurado no Procedimento de Bookbuilding para a
Remuneracdo dos CRI for inferior ao percentual minimo apontado no respectivo Pedido de
Reserva ou na Ordem de Investimento, conforme o caso, como condicionante de
participagdao na Oferta, nos termos acima previstos, o respectivo Pedido de Reserva ou a
respectiva Ordem de Investimento, conforme o caso, sera cancelado pela Instituicdo
Participante da Oferta que recebeu tal Pedido de Reserva ou Ordem de Investimento,
conforme o caso.

Os Coordenadores da Oferta recomendam aos Investidores interessados na
realizacao dos Pedidos de Reserva ou das Ordens de Investimento que (i) leiam
cuidadosamente os termos e condicoes estipulados nos Documentos da
Operacao, especialmente os procedimentos relativos a liquidacao da Oferta, o
Termo de Securitizagdo e as informagdes constantes deste Prospecto,
especialmente no item 4, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a
Oferta esta exposta; (ii) entrem em contato com a Instituicdo Participante da
Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva ou a sua
Ordem de Investimento, para verificar os procedimentos adotados pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta para cadastro do Investidor,
incluindo, sem limitacao, prazos estabelecidos para a realizacao da Ordem de
Investimento ou do Pedido de Reserva, e eventual necessidade de deposito
prévio do investimento pretendido; e (iii) entrem em contato com os
Coordenadores da Oferta para obter informacdoes mais detalhadas acerca dos
prazos estabelecidos para a realizacdao do Pedido de Reserva ou, se for o caso,
para a realizacao do cadastro no respectivo Coordenador da Oferta, tendo em
vista os procedimentos operacionais adotados por cada um dos Coordenadores
da Oferta.

Os Investidores que manifestarem interesse na subscricao dos CRI por meio de
preenchimento da Ordem de Investimento ou do Pedido de Reserva, conforme aplicavel, e
gue tiverem suas intencdes alocadas, estardo dispensados da apresentacao do boletim de
subscrigdo, sendo certo que a Ordem de Investimento ou o Pedido de Reserva, conforme
aplicavel, preenchido pelo Investidor passara a ser o documento de aceitacdo de que trata
o artigo 9° da Resolugdo CVM 160.

Para fins de recebimento dos pedidos de reserva de subscricao dos CRI pelos Investidores
Qualificados, sera considerado, como “Periodo de Reserva” o periodo estabelecido entre os
dias 24 de outubro de 2023 e 30 de outubro de 2023.

Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados pelo Preco de Integralizacao,
sendo a integralizacdo dos CRI realizada a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscricdo, de acordo com os procedimentos da B3: (@) nos termos do Pedido de Reserva
ou Ordem de Investimento; e (b) para prover recursos a serem destinados pela Emissora
conforme o disposto no Termo de Securitizacdo. O precgo de integralizacdo dos CRI serd o
correspondente ao seu Valor Nominal Unitario, na primeira data de integralizagao, sendo
certo que, excepcionalmente, os Investidores poderdo realizar a integralizagdo dos CRI no
Dia Util imediatamente subsequente, sendo que, em tal caso, o Preco de Integralizacao
dos CRI sera o Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracdo, calculada de forma pro
rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo (inclusive) até a efetiva
integralizacdo dos CRI (exclusive).

Os CRI poderao ser subscritos com agio ou desagio, a critério dos Coordenadores da Oferta,
conforme definido no ato de subscricdo dos CRI, desde que seja aplicado de forma
igualitaria a totalidade dos CRI em cada Data de Integralizacdo.

A liguidacdo dos Pedidos de Reserva se dara na data de liquidacdo da Oferta, observados
os procedimentos operacionais da B3 e aqueles descritos no Pedido de Reserva, sendo,
portanto, dispensada a apresentacdo de boletim de subscricdo.

A liquidacdo dos CRI sera realizada por meio de depdsito, transferéncia eletronica
disponivel - TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente, na conta corrente
n% 42940-0, na agéncia n° 3100, mantida junto ao Ital Unibanco S.A. (341), de
titularidade da Emissora.
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A transferéncia, a Emissora, dos valores obtidos com a colocacdo dos CRI no ambito da
Oferta, sera realizada apds o recebimento dos recursos pagos pelos Investidores na
integralizagdo dos CRI, de acordo com os procedimentos da B3 para liquidagdo da Oferta,
no mesmo Dia Util, desde que a integralizagdao dos CRI, nas respectivas Datas de
Integralizagdo, ocorra até as 16:00 horas (inclusive), considerando o horario local da
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, ou no Dia Util imediatamente posterior, caso tal
liguidacao financeira ocorra a partir de 16:00 horas (inclusive), sem a incidéncia, perante
os Coordenadores da Oferta, de quaisquer encargos, penalidades, tributos ou
correcdo monetaria.

A Oferta encerrar-se-a apos o primeiro dos eventos a seguir: (i) encerramento do prazo
maximo de colocacdo; ou (ii) colocagdo da totalidade dos CRI emitidos, nos termos do
artigo 76 da Resolugdao CVM 160. Uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores da Oferta
e a Emissora divulgarao o resultado da Oferta mediante disponibilizagdo do “Anuncio de
Encerramento da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
em Série Unica, da 1132 (centésima décima terceira) Emissdo da Virgo Companhia de
Securitizagdo Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pelo Banco BMG S.A.” (“Anuncio
de Encerramento”).

Tém direito a restituicdo integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos
CRI ofertados, na forma e condi¢cdes dos Documentos da Operagao e deste Prospecto: (i)
todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipétese de seu cancelamento;
e (ii) os Investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipétese de suspensdo.

Ademais, nas ocorréncia de eventual modificacdo da Oferta, conforme indicadas no item
7.3 deste Prospecto, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser
imediatamente comunicados a respeito da modificagcdo efetuada diretamente por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de
comprovagdo, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a
manutencdo da adesdo em caso de siléncio.




6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZAGAO DA SECURITIZADORA
REGISTRADA EM CATEGORIA S2

6.1. Capital social atual (incluindo identificacdo e as respectivas participacoes
acionarias dos acionistas que detenham mais de 5% (cinco por cento) do capital
social, por participagdo total e por espécie e classe)

O capital social da Securitizadora é composto por 35.536.642 (trinta e cinco milhdes,
quinhentos e trinta e seis mil, seiscentas e quarenta e duas) ac6es ordinarias, nominativas
e sem valor nominal, sendo que 100,00% (cem por cento) das agbes de emissao
da Securitizadora sao detidas pela Virgo Holding Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n° 30.507.646/0001-20.

6.2. Situacdo patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo,
longo prazo e patriménio liquido) e os impactos da captacao de recursos da oferta
na situacdo patrimonial e nos resultados da securitizadora, caso a emissdao nao
conte com instituicao do regime fiduciario

Ndo aplicavel, tendo em vista que foi constituido, no @mbito da Emissdo, Regime Fiduciario
sobre os CRI.




7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
7.1. Descricdo de eventuais restricoes a transferéncia dos valores mobiliarios

Os CRI poderdo ser negociados em mercados organizados de valores mobiliarios pelos
Investidores, sendo certo que os CRI adquiridos no ambito da Oferta ndo poderdo ser
negociados com publico investidor em geral, considerando o disposto no paragrafo Unico,
inciso II do artigo 4° do Anexo Normativo I a Resolugdo CVM 60.

7.2. Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é
considerado inadequado

A Oferta e o investimento nos CRI é inadequada aos investidores que: (i) ndo se
enquadrem nas definicdes de Investidor; (ii) necessitem de liquidez com relacdo aos
titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de certificados de recebiveis imobiliarios no
mercado secundario brasileiro é restrita; (iii) ndo estejam dispostos a correr riscos
relacionados ao Devedor e/ou ao seu mercado de atuagao; e/ou (iv) nao tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagdo ou que ndo tenham acesso a
consultoria especializada.

O INVESTIDOR DEVERA LER ATENTAMENTE A SECAO “4. FATORES DE RISCO”, NA
PAGINA 24 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO, E OS ITENS 4.1 E 4.2 DO
FORMULARIO DE REFERENCIA DA SECURITIZADORA.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 71 da
Resolucgao a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos
efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM,
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando
do protocolo do requerimento de registro da Oferta, ou que o fundamentam, a SRE podera
(i) deferir o requerimento de modificagdo da Oferta; (ii) reconhecer a ocorréncia de
modificacdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou (iii) caso referida alteragao
acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir o requerimento
de revogacgao da Oferta.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 2°, da Resolugcdo CVM 160, a modificagdo de Oferta
nao depende de aprovacdo prévia da SRE.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 49, da Resolugdo CVM 160, o requerimento de
revogacdo da Oferta devera ser analisado pela SRE em 10 (dez) Dias Uteis contados da
data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informagodes
necessarios a sua analise, sendo que, apos esse periodo, o requerimento pode ser deferido,
indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

A SRE devera conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas
no ambito de requerimento de revogacdo da Oferta, devendo deferir ou indeferir o
requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias
comunicadas.

O requerimento de revogacao da Oferta serd automaticamente deferido, caso ndo haja
manifestacdo da SRE nos prazos de que tratam os itens acima.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 7°, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da
Oferta, a SRE podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento da Emissora, prorrogar
o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 8°, da Resolucdao CVM 160, é sempre permitida a
modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores ou para renlncia a
condicdao da Oferta estabelecida pelo Devedor, ndo sendo necessario requerer junto a SRE
tal modificagdo, sem prejuizo dos dispostos no artigo 67, paragrafo 99, e do artigo 69,
paragrafo 29, ambos da Resolugdo CVM 160.
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Para fins do disposto acima, o juizo acerca da melhoria decorrente da modificacdo da Oferta
devera ser feito pelo Coordenador Lider em conjunto com a Emissora e com o Devedor.

O ndo cumprimento de qualquer das Condigdes Suspensivas do Contrato de Distribuigao
até o registro da Oferta, sem renuncia do Coordenador Lider ou ndo sanado em tempo
habil a formalizacdo do registro da Oferta podera ser tratado como modificagdo da Oferta.

Nos termos do artigo 68 da Resolugao CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e
os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
aceitantes os valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados, na forma
e condicOes previstas nos termos e condicdes da Oferta.

A modificagdo devera ser divulgada imediatamente por meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgacdo da Oferta e os Coordenadores da Oferta devem se certificar
de que os potenciais Investidores estejam cientes, no momento do recebimento do
documento de aceitacdo da Oferta, de que a Oferta foi alterada e das suas novas condigdes.

Nos termos do artigo 69, paragrafo 12, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da
Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser imediatamente
comunicados a respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagao,
para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao,
eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutengdo da adesdo
em caso de siléncio.

Os Investidores que revogarem a sua aceitacao tém direito a restituicdo integral dos
valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados, na forma e
condi¢cGes dos Documentos da Operacdo e do Prospecto, nos casos em que € exigida a
divulgagao destes.

Nos termos do artigo 70 da Resolugao CVM 160, a SRE: (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condigOes diversas das
constantes da Resolucao CVM 160 ou do registro da Oferta; (b) esteja sendo intermediada
por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobiliarios, em especial a Resolugdo da CVM n° 161, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM
ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender a
Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdao da Oferta nao poderda ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensdo, a SRE devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao
tenha sido concedido.

Nos termos do artigo 71 da Resolugao CVM 160, a Emissora e os Coordenadores da Oferta
devem divulgar imediatamente, por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao
da Oferta, comunicado ao mercado informando sobre a suspensao ou o cancelamento, bem
como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta
diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagdo passivel de comprovagdo, para que, na hipétese de suspensdo, informem, no
prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo, eventual decisdao de
desistir da Oferta.

Em caso de (i) cancelamento ou revogacao da Oferta; ou (ii) caso o Investidor revogue
sua aceitacdo, na hipétese de suspensdo; e, em ambos os casos, se o Investidor ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, referido Preco de Integralizacdo sera
restituido integralmente, sem juros ou correcdao monetaria, sem reembolso e com deducao
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data do cancelamento revogacdo da Oferta, conforme
0 caso.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condi¢coes a que a oferta publica esteja submetida

A Oferta é irrevogavel e ndo esta sujeita a condigdes legitimas que ndo dependam da
Emissora, do Devedor ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58 da
Resolugdo CVM 160. A liquidagao financeira da Oferta esta sujeita a verificacdo, pelo
Coordenador Lider, do atendimento e cumprimento das Condicdes Suspensivas, sendo que
a ndo implementacdo de quaisquer dessas condicles sera tratada como modificacdo da
Oferta.

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a
investidores especificos e a descricao destes investidores

Nao foram estabelecidas parcelas da Oferta destinadas a investidores especificos, sendo a
Oferta integralmente destinada aos Investidores.

8.3. Autorizacoes societarias necessarias a emissdo ou distribuicdo dos
certificados, identificando os 6rgaos deliberativos responsaveis e as respectivas
reunioes em que foi aprovada a operacao

A Emissao e a Oferta foram aprovadas de acordo com as deliberacdes tomadas pelos
conselheiros da Emissora, em Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora,
realizada em 17 de janeiro de 2023, registrada na JUCESP em 27 de janeiro de 2023 sob
0 n° 43.342/23-1 e publicada na CVM através do sistema Fundos.NET e Empresas.NET,
nos termos do artigo 2° da Resolugdao da CVM n° 166, de 1° de setembro de 2022,
conforme em vigor (“Resolugdo CVM 166"), por meio da qual foi deliberado por
unanimidade dos votos: (i) o limite global pré-aprovado de novas emissdes de certificados
de recebiveis ou outros titulos e valores mobilidrios, cujo pagamento seja primariamente
condicionado ao recebimento de recursos dos direitos creditorios e dos demais bens,
direitos e garantias que o lastreiam, com regime fiduciario e patrimonio separado, nos
termos do artigo 29 da Resolugdo CVM 160, até a realizagdo de outra deliberagdo sobre o
assunto, desde que ndo ultrapasse o limite global pré-aprovado de R$80.000.000.000,00
(oitenta bilhdes de reais), (ii) a autorizagao para distribuicdo dos referidos certificados de
recebiveis ou outros titulos e valores mobiliarios por meio de oferta publica, no volume e
na forma previstos pela regulamentacdo aplicavel, (iii) o tratamento a ser dado no caso
de ndo haver a distribuicdo total dos valores mobilidrios previstos para a oferta publica ou
a captacgdo integral do montante previsto para a oferta publica, e (iv) autorizagdo para a
pratica de todo e qualquer ato necessario a efetivacdo da deliberagdo prevista nos itens
anteriores; sendo que, até a presente data, a Emissora ja emitiu certificados de recebiveis,
certificados de recebiveis imobilidrios e de certificados de recebiveis do agronegdcio, no
valor correspondente a R$57.862.893.988,13 (cinquenta e sete bilhdes e oitocentos e
sessenta e dois milhdes e oitocentos e noventa e trés mil e novecentos e oitenta e oito
reais e treze centavos), nao tendo, portando, atingido o limite estabelecido.

O Instrumento de Emissao das Letras Financeiras foi firmado com base nas deliberacdes
da Reunido do Conselho de Administracao do Devedor, realizada em 9 de outubro de 2023,
("RCA do Devedor”) na qual se aprovou, nos termos do estatuto social do Devedor, a
(i) emissdo das Letras Financeiras; (ii) a realizagdao da Oferta, observada a admissao da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, bem como; (iii) a pratica, pelo Devedor, de todos os
atos necessarios a Emissdo e a Oferta, podendo, inclusive, celebrar aditamentos ao
Instrumento de Emissao das Letras Financeiras.

8.4. Regime de distribuicdao

No ambito da Oferta, os Coordenadores da Oferta realizardo a distribuicdo dos CRI sob o
regime de melhores esforcos de colocacao para o Valor Total da Oferta.




8.5. Dindmica de coleta de intencoes de investimento e determinacao do preco
ou taxa

Plano de Distribuicdo

A Oferta serd destinada exclusivamente aos Investidores e sera conduzida pelos
Coordenadores da Oferta conforme plano de distribuicdo elaborado nos termos do artigo
49 da Resolucao CVM 160 e previsto no Contrato de Distribuicdo (“Plano de Distribuicdao”),
nao havendo qualquer limitacdo em relacdao a quantidade de Investidores acessados pelos
Coordenadores da Oferta, sendo possivel, ainda, a subscricdo dos CRI por qualquer nimero
de Investidores.

Observadas as disposicbes da regulamentacdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da
Oferta realizardo a distribuicdo publica dos CRI de forma a assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores seja equitativo.

As Instituigdes Participantes da Oferta deverdo verificar a adequagao do investimento ao
perfil de risco de seus respectivos clientes, nos termos da regulamentacao da CVM que
dispOe sobre o dever de verificagdo da adequacdo dos produtos, servicos e operagdes ao
perfil do cliente e, adicionalmente, deverao diligenciar para verificar se os Investidores por
eles acessados podem adquirir os CRI ou se ha restricdes que impegam tais Investidores
de participar da Oferta.

O Coordenador Lider deve garantir (i) o recebimento prévio, pelos Participantes Especiais,
(a) do Instrumento de Emissao das Letras Financeiras; (b) do boletim de subscricao das
Letras Financeiras; (c) do Termo de Securitizagdo; (d) do Contrato de Distribuicao; (e)
deste Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo; (f) da lémina da Oferta
(“*Lamina da Oferta”); (g) da Escritura de Emissdo de CCI; e (h) dos demais documentos
e/ou aditamentos relativos a emissdo dos CRI e da Oferta ("Documentos da Operacao”);
e (ii) que eventuais dulvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada
tempestivamente pelo Coordenador Lider para tal fim.

Oferta a Mercado

Nos termos do artigo 57 da Resolugdao CVM 160, os Coordenadores da Oferta realizarao
esforgcos de venda dos CRI a partir da data de divulgagao do “Aviso ao Mercado da Oferta
PUblica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 1132
(centésima décima terceira) Emissédo da Virgo Companhia de Securitizacdo, Lastreados em
Créditos Imobiliarios Devidos pelo Banco BMG S.A.” (“*Aviso ao Mercado”), nos termos da
Resolugdo CVM 160 e deste Prospecto nos Meios de Divulgacao (conforme abaixo definido)
(“Oferta a Mercado”). Simultaneamente a divulgagao do Aviso ao Mercado, o Coordenador
Lider devera encaminhar a SRE e as entidades administradoras de mercado organizado no
qual os CRI sejam admitidos a negociagdo, versdo eletrénica do Aviso ao Mercado e deste
Prospecto Preliminar, sem quaisquer restrices para sua copia e em formato digital que
permita a busca de palavras e termos.

As divulgagdes requeridas pela Resolugao CVM 160 devem ser feitas, com destaque e sem
restricbes de acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora;
(i) dos Coordenadores da Oferta; (iii) da B3; e (iv) da CVM. Adicionalmente, a critério
do Coordenador Lider, a divulgacdo podera ser feita em quaisquer outros meios que
entender necessarios para atender os fins da Oferta, observados os termos da Resolugdo
CVM 160 (“"Meios de Divulgacao”).

ApOs o inicio da Oferta a Mercado, é permitido a Emissora e as Instituigdes Participantes
da Oferta dar ampla publicidade a Oferta, inclusive por meio da disseminacdao deste
Prospecto, da Lamina da Oferta, de material de carater explicativo e educacional,
de material publicitario, de apresentacao a potenciais Investidores e entrevistas na midia,
observados os critérios de consisténcia, linguagem e qualidade previstos no artigo 12 da
Resolugdao CVM 160.

Os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta, apds o inicio da Oferta a
Mercado, deverdo ser encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util contado da sua
utilizagdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugdao CVM 160.
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Coleta de Intencdes de Investimento

Serd adotado Procedimento de Bookbuilding, pelos Coordenadores da Oferta, com a
finalidade de definir (i) a demanda final dos CRI (e, consequentemente, das Letras
Financeiras), observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial; e (ii) a taxa final da
remuneracdao dos CRI (e, consequentemente, das Letras Financeiras) (“Procedimento
de Bookbuilding").

O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera divulgado nos Meios de Divulgagdo
aplicaveis em até 1 (um) Dia Util.

No Procedimento de Bookbuilding, para a apuragao das taxas finais da Remuneragdao dos
CRI, serdo atendidas as Ordens de Investimento e os Pedidos de Reserva que indicarem
as menores taxas de Remuneracdo dos CRI, adicionando-se as Ordens de Investimento e
os Pedidos de Reserva que indicarem taxas imediatamente superiores (observada a Taxa
Teto dos CRI), até que seja atingida a taxa final da Remuneracdo dos CRI, que sera a taxa
fixada para a Remuneracdao dos CRI, aplicavel a todos os Investidores (“Procedimento de
Precificacdo”). As Ordens de Investimento ou os Pedidos de Reserva cancelados, por
gualquer motivo, serdao desconsiderados no referido Procedimento de Precificagao.

Os critérios objetivos que presidirdo a fixacdo das taxas finais da Remuneragao dos CRI,
no dmbito do Procedimento de Bookbuilding seréo os descritos a seguir: (i) foi estabelecida
a Taxa Teto para a Remuneragdo dos CRI, a qual sera divulgada ao mercado por meio
deste Prospecto Preliminar; (ii) no ambito do processo de coleta de intengbes de
investimento, os Investidores poderao indicar, nas respectivas Ordens de Investimento ou
nos Pedidos de Reserva, conforme o caso, determinada taxa minima que aceitam auferir
para a Remuneragdo dos CRI que desejam subscrever, desde que tal taxa minima ndo seja
superior a Taxa Teto dos CRI, sob pena de cancelamento da Ordem de Investimento ou do
Pedido de Reserva, conforme o caso; e (iii) para apuragao da taxa final da Remuneracao
dos CRI, sera observado o Procedimento de Precificacdo, descrito no item acima.

Periodo e Pedido de Reserva

Apos o inicio da Oferta a Mercado, observado o disposto acima e até o fim do Periodo de
Reserva, os Investidores Qualificados interessados na subscricdo dos CRI deverao enviar
solicitacdo de reserva para subscricdo dos CRI (“Pedido(s) de Reserva”) as Instituigcoes
Participantes da Oferta, conforme aplicavel, e, até a data de realizagdo do Procedimento
de Bookbuilding, os Investidores Profissionais interessados na subscricao dos CRI deverao
enviar ordens de investimento (*Ordem(ns) de Investimento”) aos Coordenadores da
Oferta, indicando, em ambos os casos, a quantidade de CRI desejada, os diferentes niveis
de taxas da Remuneracao dos CRI, observada a Taxa Teto.

O recebimento de reservas para subscricdo dos CRI objeto da Oferta esta devidamente
divulgado neste Prospecto Preliminar e na Lamina da Oferta e somente sera admitido apds
o inicio da Oferta a Mercado.

Os Investidores deverdo indicar na Ordem de Investimento ou no Pedido de Reserva,
conforme o caso: (i) taxas minimas para a Remuneracdo dos CRI, desde que ndo
sejam superiores a Taxa Teto, como condicdo para sua aceitacdo a Oferta, bem como
(ii) a quantidade de CRI que desejam subscrever.

Os Investidores deverao declarar-se cientes e de acordo com (i) o Procedimento de
Precificacdo na respectiva Ordem de Investimento ou no respectivo Pedido de Reserva,
conforme o caso; e (ii) a possibilidade de diminuicdo do volume da Oferta em caso de
Distribuigdo Parcial.

Caso o percentual apurado no Procedimento de Bookbuilding para a taxa aplicavel a
Remuneracdo seja inferior a taxa minima apontada na Ordem de Investimento ou no
Pedido de Reserva como condicionante de participagdo na Oferta, nos termos acima
previstos, a respectiva Ordem de Investimento ou o respectivo Pedido de Reserva,
conforme o caso, sera cancelado pelos Coordenadores da Oferta ou pelo Participante
Especial que tenha recebido referida ordem, conforme o caso.

Observado o disposto acima, a Ordem de Investimento e o Pedido de Reserva constituem
ato de aceitacdo, pelos Investidores, dos termos e condicdes da Oferta e tém carater
irrevogavel, exceto (i) em caso de divergéncia relevante entre as informagdes constantes
deste Prospecto e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento; ou (ii) nas hipdteses de suspensao,
modificacdo e cancelamento da Oferta previstas neste Prospecto.
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O Coordenador Lider podera convidar Participantes Especiais para fins exclusivos de
recebimento de Pedidos de Reserva junto a Investidores Qualificados, nos termos do
Contrato de Distribuicdo. Até a data de realizagao do Procedimento de Bookbuilding, os
Participantes Especiais realizardo procedimento de consolidacdao de todos os Pedidos
de Reserva recebidos até tal data e os enviardo de maneira ja consolidada ao
Coordenador Lider.

As Ordens de Investimento e os Pedidos de Reserva assinados devem ser mantidos pelos
Coordenadores da Oferta a disposicdo da CVM.

Recomenda-se aos Investidores que: (i) leiam cuidadosamente os termos e condigdes
estipulados na Ordem de Investimento e no Pedido de Reserva, em especial os
procedimentos relativos a liquidagao da Oferta, o Termo de Securitizacdo e as informacbes
constantes deste Prospecto, especialmente na secdo “Fatores de Risco”, que trata, dentre
outros, sobre os riscos aos quais a Oferta esta exposta; e (ii) entrem em contato com a
Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar sua Ordem de
Investimento ou o seu Pedido de Reserva ou, para verificar os procedimentos adotados
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta para cadastro do Investidor e da Ordem
de Investimento ou do Pedido de Reserva ou, incluindo, sem limitacao, prazos
estabelecidos para a realizagdao da Ordem de Investimento ou do Pedido de Reserva e
eventual necessidade de depdsito prévio do investimento pretendido.

Critério de Rateio

Caso, na data do Procedimento de Bookbuilding, seja verificado que o total de CRI objeto
das Ordens de Investimento e dos Pedidos de Reserva recebidos pelos Coordenadores da
Oferta no ambito da Oferta excedeu a quantidade de CRI incialmente ofertada, havera
rateio a ser operacionalizado pelos Coordenadores da Oferta, sendo atendidos os Pedidos
de Reserva e as Ordens de Investimento que indicaram as menores taxas de Remuneragao
de CRI, adicionando-se os Pedidos de Reserva e as Ordens de Investimento que indicaram
taxas de Remuneracdo superiores até atingir a taxa de Remuneragdo definida no
Procedimento de Bookbuilding, sendo que todos os Pedidos de Reserva admitidos serdao
rateados entre os Investidores proporcionalmente ao montante de CRI indicado no
respectivo Pedido de Reserva ou na Ordem de Investimento, conforme o caso,
independentemente de quando foi recebido o Pedido de Reserva ou a Ordem de
Investimento, sendo desconsideradas quaisquer fracdes.

O resultado do rateio sera informado a cada Investidor, pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta, apds o término do Procedimento de Bookbuilding, por endereco
eletronico ou telefone indicado no Pedido de Reserva ou na Ordem de Investimento ou por
qualquer outro meio previamente acordado entre as partes.

Periodo de Distribuicdo

Nos termos do artigo 59 da Resolucao CVM 160, a distribuicdo dos CRI junto aos
Investidores somente poderd ter inicio, apds cumpridos, cumulativamente, os seguintes
requisitos:

(i) concesséao do registro automatico da Oferta pela CVM;

(i) divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta e do Prospecto Definitivo nos Meios de
Divulgagdo. Simultaneamente a divulgagdo do Andncio de Inicio, o Coordenador Lider
devera encaminhar a CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual
os CRI sejam admitidos a negociacdo, versdo eletrénica do Anuncio de Inicio e do Prospecto
Definitivo, sem quaisquer restricGes para sua cépia e em formato digital que permita a
busca de palavras e termos; e

(i) o periodo de distribuicdo sera de, no maximo, 180 (cento e oitenta) dias, nos termos
do artigo 48 da Resolucao CVM 160.

Aceitacdo da Oferta

Os Investidores que manifestarem interesse na subscricdo dos CRI por meio de
preenchimento da Ordem de Investimento ou do Pedido de Reserva, conforme aplicavel, e
gue tiverem suas intencdes alocadas, estardo dispensados da apresentacao do boletim de
subscricdo, sendo certo que a Ordem de Investimento ou o Pedido de Reserva, conforme
aplicavel, preenchido pelo Investidor passara a ser o documento de aceitacdo de que trata
o artigo 9° da Resolugdao CVM 160.
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Integralizacdo dos CRI

Na respectiva Data de Integralizagao, cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual
a Ordem de Investimento ou o Pedido de Reserva tenha sido realizado informara a cada
Investidor a quantidade de CRI alocada a tal Investidor, ressalvadas as hipoteses de
cancelamento da Ordem de Investimento ou do Pedido de Reserva.

Plataforma de Distribuicdo

A distribuicdo dos CRI junto aos Investidores sera realizada por meio do MDA, administrado
e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira realizada por meio do sistema de
compensacao e liquidagao da B3.

Pessoas Vinculadas

Podera ser aceita a participacao de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta,
observado o previsto no artigo 56 da Resolugdo CVM 160. Para fins da Oferta,
serdo consideradas “Pessoa(s) Vinculadas”, conforme deverd ser obrigatoriamente
indicado por cada um dos Investidores na respectiva Ordem de Investimento ou no
respectivo Pedido de Reserva, conforme o caso, sob pena de cancelamento, nos termos
abaixo, as seguintes pessoas: (i) controladores ou administradores do Devedor ou de
outras pessoas vinculadas a Emissao ou a distribuicdo dos CRI, bem como seus conjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(ii) controladores ou administradores, bem como funcionarios, operadores e demais
prepostos de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) agentes autébnomos
gue prestem servicos a qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta; (iv) demais
profissionais que mantenham, com qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta,
contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (v) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdoes
Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) cOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (iv); e (viii) clubes
e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados.

Sob pena de cancelamento de sua Ordem de Investimento ou de seu Pedido de Reserva,
respectivamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta que o receber, cada Investidor
deverad informar em sua Ordem de Investimento ou em seu Pedido de Reserva,
obrigatoriamente, sua qualidade de Pessoa Vinculada, caso seja esse o caso.

Caso seja verificado pelos Coordenadores da Oferta excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) dos CRI inicialmente ofertados, ndo sera permitida a colocacao de CRI perante
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas e as Ordens de Investimento ou os Pedidos de
Reserva realizados por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas serdao automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160.

Nos termos do artigo 56, paragrafo 10, da Resolugdo CVM 160, a vedacao de colocagdo as
Pessoas Vinculadas disposta acima, ndo se aplica (i) as instituicdes financeiras contratadas
como formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou
individuos sujeitos a regulamentagdo que exija a aplicacdo minima de recursos em fundos
de investimento para fins da realizacdo de investimentos por determinado tipo de
investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de
aplicagdo minima de recursos seja observada; e (iii) aos casos em que, na auséncia de
colocacao para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade
de CRI inicialmente ofertada. Nesta hipdtese, a colocacdo dos CRI perante Pessoas
Vinculadas sera permitida, porém limitada ao necessario para perfazer a quantidade de
CRI inicialmente ofertada, desde que preservada a colocacao integral junto a pessoas ndo
vinculadas dos CRI por elas demandados.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) dos CRI inicialmente
ofertados, ndo havera limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as
Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Os Investidores devem estar cientes de que a participacdao de Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera impactar adversamente a
formacao da taxa final da Remuneragao dos CRI, e, caso seja permitida a colocagao perante
Pessoas Vinculadas, nos termos acima previstos, o investimento nos CRI por Investidores
gue sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.
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Distribuicdo Parcial

Tendo em vista que podera ser admitida a Distribuicdo Parcial, na forma dos artigos 73 e
74 da Resolugao CVM 160, o Investidor podera, no ato da aceitagdao a Oferta, condicionar
sua adesdo a que haja distribuicao: (i) da totalidade dos CRI ofertados, sendo que, se tal
condicdo ndo se implementar e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Integralizagdo, referido Preco de Integralizacdo sera devolvido, com seu consequente
cancelamento, sem juros ou correcdao monetaria, sem reembolso e com deducdo dos
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado
0 nao implemento da condicao, observados os procedimentos da B3 com relagao aos CRI
gue estejam custodiados eletronicamente na B3; ou (ii) de uma proporgao ou quantidade
minima dos CRI originalmente objeto da Oferta, definida a critério do Investidor, observado
o Montante Minimo e que o valor total dos CRI devera ser necessariamente um multiplo
de R$100.000,00 (cem mil reais), podendo o Investidor, no momento da aceitacao, indicar
se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber a totalidade dos CRI
subscritos por tal Investidor ou quantidade equivalente a proporcdo entre a quantidade
dos CRI efetivamente distribuidos e a quantidade da quantidade dos CRI inicialmente
ofertada, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor em receber a
totalidade dos CRI subscritos por tal Investidor, sendo que, se o investidor tiver indicado
tal proporcao, se tal condicdo ndo se implementar e o mesmo ja tiver efetuado o
pagamento do Precgo de Integralizagao da respectiva série, referido Prego de Integralizagao
sera devolvido, com seu consequente cancelamento, sem juros ou correcdao monetaria,
sem reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes,
e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data
em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, observados os procedimentos
da B3 com relagdao aos CRI que estejam custodiados eletronicamente na B3.

Todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipdtese de seu cancelamento,
e os Investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipétese acima prevista,
terdo direito a restituigdo integral dos valores dados em contrapartida aos CRI, conforme o
disposto nos subitens “(i)” e “(ii)"” acima.

8.6. Formador de mercado

Nos termos do artigo 79, inciso IV, do Codigo ANBIMA, o Coordenador Lider recomendou
formalmente a Emissora a contratagdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicao
de valores mobilidrios para realizacao da atividade de formador de mercado para os valores
mobiliarios da Emissdo, sendo que: (i) a contratacdo de formador de mercado tem por
finalidade (@) a realizagao de operacdes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio
da inclusao de ordens firmes de compra e venda dos CRI nas plataformas administradas
pela B3, na forma e conforme as disposi¢cdes da Resolucdo CVM n© 133, de 10 de junho de
2022, do Manual de Normas para Formador de Mercado da B3, do Comunicado 111 da B3,
na forma e conforme disposicdes do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da
B3; e (b) proporcionar um preco de referéncia para a negociacdo de tais valores
mobiliarios; e (ii) o formador de mercado, se contratado, deverd desempenhar suas
atividades dentro dos principios éticos e da mais elevada probidade, tudo de acordo com
as regras e instrugdes pertinentes. No entanto, ndo foi contratado formador de mercado.

8.7. Fundo de liquidez e estabilizacdao, se houver

Nao sera constituido fundo de manutencdo de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liquidez ou estabilizacdao de prego para os CRI.

8.8. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Nao havera limite maximo de aplicagao em CRI, respeitado o Valor Total da Oferta.




9. INFORMACOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERACAO

9.1. Possibilidade de os direitos creditorios cedidos serem acrescidos, removidos
ou substituidos, com indicacdo das condicoes em que tais eventos podem ocorrer
e dos efeitos que podem ter sobre os fluxos de pagamentos aos titulares dos
valores mobiliarios ofertados

Ndo aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobiliarios sdo representados pela CCI, a
qual, por sua vez, representa os Créditos Imobiliarios decorrentes das Letras Financeiras,
estas que serao subscritas e integralizadas diretamente pela Securitizadora.

9.2. Informacdo e descricao dos reforcos de créditos e outras garantias
existentes

Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, tampouco
contardo com quaisquer reforcos de crédito pela Securitizadora.

9.3. Informacao sobre eventual utilizacdo de instrumentos derivativos que
possam alterar os fluxos de pagamento previstos para os titulares dos valores
mobiliarios ofertados

Ndo aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobilidrios sdo representados pela CCI, a
qual, por sua vez, representa os Créditos Imobiliarios decorrentes das Letras Financeiras,
estas que foram subscritas e integralizadas diretamente pela Securitizadora.

9.4. Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios
utilizados para selecao dos ativos

Todos os recursos oriundos dos direitos creditérios do Patrimdnio Separado que estejam
depositados em contas correntes de titularidade da Emissora poderao ser aplicados nas
Aplicacbes Financeiras Permitidas.




10. INFORMACOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS

10.1. Informacédes descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos
creditorios, tais como:

Exceto se expressamente indicado neste Prospecto, palavras e expressdes em maiusculas,
nao definidas neste Prospecto, terdo o significado previsto na capa deste Prospecto, ou no
Instrumento de Emissao das Letras Financeiras.

a) numero de direitos creditérios cedidos e valor total

Os CRI serdo lastreados em créditos imobiliarios representados pela CCI, a qual, por sua
vez, representa os Créditos Imobilidrios decorrentes das Letras Financeiras, emitidas nos
termos do Instrumento de Emissao das Letras Financeiras.

As Letras Financeiras representam créditos imobilidrios, nos termos da Lei 14.430 e da
Resolugcdo CVM 60, sendo que serdao emitidas até 1.000 (mil) Letras Financeiras, conforme
alocacao dos CRI apurada no Procedimento de Bookbuilding, e observada que a quantidade
inicial de Letras Financeiras a ser emitida podera ser diminuida, em virtude da Distribuicdo
Parcial, desde que observado o Montante Minimo.

O valor nominal unitario de cada Letra Financeira, em 16 de outubro de 2023 (“Data de
Emissdo das Letras Financeiras”), sera de R$100.000,00 (cem mil reais) (“Valor
Nominal Unitario das Letras Financeiras”), totalizando o montante de, inicialmente,
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emissdo (“Valor Total da Emissao”),
observado que o Valor Total da Emissdao podera ser diminuido, em virtude da Distribuigdo
Parcial, desde que observado o Montante Minimo, no @mbito da Oferta dos CRI.

b) taxas de juros ou de retornos incidentes sobre os direitos creditérios cedidos
Atualizacdo Monetaria das Letras Financeiras

O Valor Nominal Unitario das Letras Financeiras ndo sera atualizado monetariamente
Remuneracéao das Letras Financeiras

Sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Letras
Financeiras incidirdo juros remuneratérios a um determinado percentual, a ser definido no
Procedimento de Bookbuilding, a ser realizado no ambito da Oferta dos CRI e, em qualquer
caso, equivalente a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de sobretaxa limitada a até 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneracdo das
Letras Financeiras”). A Remuneragdo das Letras Financeiras sera calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a Data de Integralizacdo das Letras
Financeiras (inclusive) até a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneragdao das
Letras Financeiras sera integralmente paga na Data de Vencimento das Letras Financeiras.
A Remuneracdo das Letras Financeiras serd calculada de acordo com a seguinte férmula,
observados os critérios de calculo definidos no caderno de férmulas da B3:

] = VNe x (Fator Juros - 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneragdo das Letras Financeiras devido, calculado com 8 (oito)
casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Letras Financeiras, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread)
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onde:

FatorDI = produtdrio das Taxas DI desde a Data de Emissdo das Letras Financeiras até a
data de célculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Fator DI = 1_[(1 + TDIy)
k=1

onde:

nDI = nimero total de Taxas DI consideradas entre a primeira Data de Integralizacdo das
Letras Financeiras ou a Data de Pagamento da Remuneragao das Letras Financeiras
imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo, sendo “nDI” um numero
inteiro;

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada da
seguinte forma:

1
TDI P 1V 4
k—(m+ ) -

DIk = Taxa DI divulgada pela B3 com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme féormula abaixo:
dp.
spread 1)252
100

Fator Spread = (

onde:

Spread = a ser definido no Procedimento de Bookbuilding, informado com 4 (quatro) casas
decimais e, em qualquer caso, limitado a 1,5000;

DP = NUmero de Dias Uteis entre a Data de Integralizacdo das Letras Financeiras e a data
de calculo, sendo “DP” um nUmero inteiro.

Observacoes:

(i) Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator didrio, e assim por diante até o ultimo considerado;

(ii) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela entidade responsavel pelo seu calculo;

(iii) Uma a vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI”
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) para efeito de calculo da TDIk, sera considerada a Taxa DI, divulgada com 2 (dois)
Dias Uteis de defasagem da data de calculo. Para fins de exemplo, para célculo da
Remuneracdo das Letras Financeiras no dia 13 (treze), serd considerada a Taxa DI
divulgada no dia 11 (onze), considerando que os dias decorridos entre o dia 11 (onze), 12
(doze) e 13 (treze) sao todos Dias Uteis;

(v) Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizagdo, devera ser acrescido a tal
remuneragdo devida um prémio de remuneragdo equivalente ao produtério do FatorDI e
ao Fator Spread dos 2 (dois) Dias Uteis que antecedem a Data de Integralizacao; e

(vi) Significa o intervalo de tempo em Dias Uteis que se inicia: (i) a partir da Data de
Integralizacao (inclusive) e termina na Data de Vencimento (exclusive).
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A Remuneracgdo das Letras Financeiras sera integralmente paga na Data de Vencimento
das Letras Financeiras.

A fim de evitar descasamento entre o valor de pagamento das Letras Financeiras e dos
CRI, caso, por qualquer motivo, o valor do pagamento das Letras Financeiras seja
atualizado por numero-indice ou dias inferiores aos utilizados para o calculo do valor do
pagamento dos CRI, o Devedor devera acrescer ao montante devido, a titulo de
compensacao, o montante necessario para cobrir o saldo devedor do pagamento dos CRI.
Em nenhuma hipdétese a Emissora sera responsavel pela compensagdo de descasamento
entre o valor de pagamento das Letras Financeiras e dos CRI.

Observado o disposto abaixo, se, quando do calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias
relativas as Letras Financeiras previstas no Instrumento de Emissdo das Letras Financeiras,
a Taxa DI ndo estiver disponivel, sera utilizado, em sua substituicdo, o percentual
correspondente a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do calculo, ndo sendo
devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre o Devedor e/ou
0s respectivos titulares das Letras Financeiras, quando da divulgacdo posterior da Taxa DI.

Na hipétese de extingdo, limitagdo e/ou ndo divulgagdo da Taxa DI por mais de 10 (dez)
dias consecutivos ap0s a data esperada para sua apuragao e/ou divulgagdo, ou no caso de
impossibilidade de aplicacao da Taxa DI as Letras Financeiras por proibigdo legal ou judicial
sera utilizado o novo parametro legalmente estabelecido ou determinado pelo CMN ou pelo
BACEN em substituicdo a Taxa DI. Caso ndo haja um novo parametro legalmente
estabelecido ou determinado pelo CMN ou pelo BACEN, devera ser utilizada a Taxa SELIC
aplicavel a época de tal verificagdo, sendo que na hipétese de extingao, limitagdo e/ou ndo
divulgacdo da Taxa SELIC por mais de 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada
para sua apuracao e/ou divulgacdo, ou no caso de impossibilidade de aplicagao da Taxa
SELIC as Letras Financeiras por proibicdo legal ou judicial, o Agente Fiduciario dos CRI
devera, no prazo de até 5 (cinco) dias contados da data de término do prazo de 10 (dez)
dias consecutivos ou da data de extingdao da Taxa SELIC ou da data da proibicao legal ou
judicial, conforme o caso, convocar Assembleia Especial para deliberar, em comum acordo
com o Devedor e observada a regulamentacao aplicavel, sobre o novo parametro de
Remuneracdo das Letras Financeiras a ser aplicado, parametro este que devera preservar
o valor real e os mesmos niveis, respectivamente, da Remuneracdo das Letras Financeiras
(“Remuneracdo Substitutiva”). Até o momento da definicdo da Remuneragao Substitutiva,
sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada oficialmente, calculada pro rata temporis, nao
sendo devidas quaisquer compensacgdes entre o Devedor e/ou os Titulares dos CRI quando
da deliberacdo do novo parametro de Remuneracao das Letras Financeiras para as Letras
Financeiras. Caso a Taxa DI ou a Taxa SELIC, conforme o caso, volte a ser divulgada antes
da realizagdo da Assembleia Especial prevista acima, referida Assembleia Especial ndo sera
realizada, ressalvada a hipdotese de impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI ou da
Taxa SELIC, conforme o caso, por proibicdo legal ou judicial, e a Taxa DI ou a Taxa SELIC,
conforme o caso, a partir da data de sua divulgacdo, passara a ser novamente utilizada
para o calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as Letras Financeiras previstas
no Instrumento de Emissdo das Letras Financeiras. Caso, na Assembleia Especial prevista
acima, nao haja acordo sobre a nova remuneragao das Letras Financeiras entre o Devedor
e Titulares dos CRI representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Letras Financeiras em
circulagcdo ou nao haja quérum de instalagdo, em segunda convocacdo, ou de deliberacdo,
aplicar-se-a o disposto abaixo:

(i) caso, nos termos das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, seja permitido ao
Devedor pagar antecipadamente a totalidade das Letras Financeiras, o Devedor obriga-se
desde ja a pagar antecipadamente a totalidade das Letras Financeiras, no prazo de até
30 (trinta) dias contados da data da realizacdo da Assembleia Especial prevista acima, da
data em que deveria ter sido realizada a Assembleia Especial, caso ndao haja quérum de
instalacdo e/ou deliberacdo em segunda convocacgao, ou na Data de Vencimento das Letras
Financeiras, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario das Letras Financeiras,
acrescido, da Remuneragdo das Letras Financeiras calculadas pro rata temporis, desde a
Data de Integralizacdo das Letras Financeiras (inclusive) até a data do efetivo pagamento
(exclusive) e Encargos Moratorios (conforme definido no Termo de Securitizagdo) se for o
caso, sem qualquer prémio ou penalidade, caso em que, quando do calculo de quaisquer
obrigacdes pecunidrias relativas as Letras Financeiras previstas no Instrumento de Emissdo
das Letras Financeiras, sera utilizado o percentual correspondente a ultima Taxa DI

divulgada oficialmente; ou



(ii) caso, nos termos das disposicdoes legais e regulamentares aplicaveis, ndo seja
permitido ao Devedor pagar antecipadamente a totalidade das Letras Financeiras, quando
do calculo de quaisquer obrigacbes pecuniarias relativas as Letras Financeiras previstas no
Instrumento de Emissao das Letras Financeiras, sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada
oficialmente até a ocorréncia do disposto no inciso I acima.

A Remuneracgdo das Letras Financeiras definida no Procedimento de Bookbuilding sera
ratificada por meio de aditamento ao Instrumento de Emissdo das Letras Financeiras,
independentemente de qualquer aprovacao societdria adicional do Devedor ou de
assembleia geral.

c) prazos de vencimento dos créditos
Os Créditos Imobiliarios terdao vencimento na mesma data das Letras Financeiras.

As Letras Financeiras terdo prazo de vencimento de 1.855 (mil, oitocentos e cinquenta e
cinco) dias contados da Data de Emissao das Letras Financeiras, vencendo-se, portanto,
em 13 de novembro de 2028 (“Data de Vencimento das Letras Financeiras”).

d) periodos de amortizacao
Amortizagcdao do Valor Nominal Unitario das Letras Financeiras

O Valor Nominal Unitario das Letras Financeiras sera amortizado em 1 (uma) Unica parcela,
na Data de Vencimento das Letras Financeiras.

Pagamento da Remuneracao das Letras Financeiras

A Remuneracgdo das Letras Financeiras sera integralmente paga na Data de Vencimento
das Letras Financeiras.

e) finalidade dos créditos

Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizagao dos CRI serdo utilizados
exclusivamente pela Emissora para pagar a integralizacdo das Letras Financeiras.
O Devedor captara recursos por meio da emissdo das Letras Financeiras em favor da
Emissora, em conformidade com a Lei 14.430, no ambito da Emissao.

Os recursos obtidos pelo Devedor com a emissdo das Letras Financeiras serdao destinados
integralmente e exclusivamente, (i) até a Data de Vencimento das Letras Financeiras e,
consequentemente, a Data de Vencimento dos CRI; ou (ii) até que o Devedor comprove
a aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a emissao das Letras Financeiras, o que
ocorrer primeiro, sendo certo que, ocorrendo resgate antecipado das Letras Financeiras,
as obrigacdes do Devedor e as obrigagdes do Agente Fiducidrio dos CRI referentes a
destinagdo dos recursos perdurardo até a Data de Vencimento das Letras Financeiras e,
consequentemente, a Data de Vencimento dos CRI ou até a destinacdo da totalidade dos
recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro, nos termos do item “3. Destinacdo de
Recursos” deste Prospecto Preliminar.

f) descricdo das garantias eventualmente previstas para o conjunto de ativos

As Letras Financeiras ndo contardo com garantias de qualquer natureza, sendo da espécie
quirografaria, sem clausula de subordinagdo.

10.2. Indicacao dos niveis de concentracao dos direitos creditorios, por devedor,
em relacdo ao valor total dos créditos que servem de lastro para os valores
mobiliarios ofertados

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos, em sua integralidade, pelo Devedor.

10.3. Descricao dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao
de crédito

N3o aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobilidrios sdo representados por Letras
Financeiras subscritas diretamente pela Emissora, ndao havendo, portanto, cessdo dos
créditos imobiliarios.
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10.4. Procedimentos de cobranca e pagamento, abrangendo o agente
responsavel pela cobranca, a periodicidade e condicoes de pagamento

N3o aplicavel.

10.5. Informacoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento
de créditos de mesma natureza dos direitos creditérios que comporido o
patrimonio da securitizadora, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos
imediatamente anteriores a data da oferta, acompanhadas de exposicao da
metodologia utilizada para efeito desse calculo

O Devedor emitiu as Letras Financeiras em favor da Emissora especificamente no ambito
da emissao dos CRI e da Oferta. Nesse sentido, ndo existem informagdes estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamentos dos Créditos Imobilidarios que compéem o
Patrimbnio Separado, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente
anteriores a data da Oferta.

Para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolugdo CVM 160, com base nas
demonstragdes financeiras do Devedor dos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data
da Oferta, ndo houve inadimplementos ou perdas de créditos da mesma natureza dos
Créditos Imobilidrios ou de qualquer titulo de divida emitido pelo Devedor.

Ainda, o Devedor nao realizou, nos ultimos 3 (trés) anos, o pré-pagamento de titulos de divida.

Adicionalmente, no periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a
data desta Oferta, a Emissora verificou que, aproximadamente, 0,43% (quarenta e trés
centésimos por cento) dos CRI de sua emissdao, com lastro na emissdo de outros devedores
(lastro corporativo), foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma de pré-
pagamento.

10.6. Se as informacdées requeridas no item 10.5 supra ndo forem de
conhecimento da securitizadora ou do coordenador lider da oferta, nem possam
ser por eles obtidas, tal fato deve ser divulgado, juntamente com declaracao de
que foram feitos esfor¢cos razoadveis para obté-las. Ainda assim, devem ser
divulgadas as informacoes que a securitizadora e o coordenador lider tenham a
respeito, ainda que parciais

Ndo obstante tenham envidado esforgos razoaveis, a Emissora e o Coordenador Lider
declaram, nos termos do item 10.7 do Anexo E da Resolugdao CVM 160, nao ter
conhecimento de informacgbes estatisticas adicionais aquelas indicadas nos paragrafos
acima, sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento de créditos de mesma natureza
dos Créditos Imobiliarios.

10.7. Informacao sobre situacoes de pré-pagamento dos direitos creditérios, com
indicacdo de possiveis efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores
mobiliarios ofertados

O Devedor ndo podera, voluntariamente, realizar o resgate antecipado de qualquer das
Letras Financeiras, nos termos do artigo 5° da Resolugao CMN 5.007, exceto para fins de
imediata troca por outras letras financeiras de emissdo do Devedor, nas hipoteses e
condicdes previstas no artigo 5° da Resolugdao CMN 5.007.

O Devedor ndo poderda, voluntariamente, realizar a amortizagdo antecipada de qualquer
das Letras Financeiras.

10.8. Identificacdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para
estruturar a operacdo, que possam acarretar a liquidacdo ou amortizacdo
antecipada dos créditos cedidos a securitizadora, bem como quaisquer outros
fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos

As Letras Financeiras e, consequentemente, os CRI, ndo estardo sujeitos a vencimento
antecipado, nos termos da legislacdo aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando, a
Resolugdo CMN 5.007.
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10.9. Descricao das principais disposicoes contratuais, ou, conforme o caso, do
termo de securitizacao, que disciplinem as funcées e responsabilidades do agente
fiduciario e demais prestadores de servico, com destaque para:

a) procedimentos para recebimento e cobranca dos créditos, bem como medidas de
segregacado dos valores recebidos quando da liquidacao dos direitos creditorios

Os pagamentos a que fizerem jus as Letras Financeiras serao efetuados pelo Devedor na
Conta do Patrimo6nio Separado (conforme definido no Termo de Securitizagao).

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora, utilizando-se os procedimentos
adotados pela B3. Caso por qualquer razdao, a qualquer tempo, os CRI nao estejam
custodiados na B3, em qualquer Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI ou de
amortizacdo do Valor Nominal Unitario, a Emissora deixara, na Conta do Patrimdnio
Separado, o respectivo valor correspondente ao respectivo pagamento a disposicdo do
respectivo Titular dos CRI. Nesta hipétese, a partir da referida data de pagamento, ndo
havera qualquer tipo de acréscimo sobre o valor colocado a disposicao do Titular dos CRI
na respectiva Conta do Patrimonio Separado.

Os Créditos do PatrimoOnio Separado permanecerdo segregados e separados do patrimonio
comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI, seja na Data
de Vencimento. O Patrimbnio Separado dos CRI, Unico e indivisivel, serd composto pelos
Créditos do Patrimdnio Separado, e sera destinado especificamente ao pagamento dos
CRI e das demais obrigagoes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 25 da
Lei 14.430.

b) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com
relacdo a inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperacao, incluindo mencao
quanto a eventual execugcao de garantias

Em caso de faléncias e recuperagao, a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI, caso esteja
administrando o Patrimbnio Separado, deverdo considerar e, ainda, em caso de
inadimpléncia e perdas poderdo considerar, conforme deliberado em Assembleia Especial,
vencidas as obrigagdes decorrentes das Letras Financeiras.

c) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com
relacédo a verificacdo do lastro dos direitos creditéorios

Os Empreendimentos Reembolso e os Custos e Despesas Reembolso encontram-se
devidamente descritos na Tabela 2 do Anexo V do Termo de Securitizagdao, com
(i) identificacdo dos valores envolvidos; (ii) detalhamento dos Custos e Despesas
Reembolso; (iii) especificacdo individualizada dos Empreendimentos Reembolso,
vinculados aos Custos e Despesas Reembolso; e (iv) a indicacdo do Cartério de Registro
de Imdveis em que os Empreendimentos Reembolso estdo registrados e suas respectivas
matriculas. Adicionalmente, os Custos e Despesas Reembolso foram incorridos em prazo
inferior a 24 (vinte e quatro) meses de antecedéncia com relagdo a data de encerramento
da Oferta.

Conforme declarado pelo Devedor no ambito do Instrumento de Emissdo das Letras
Financeiras, os Custos e Despesas Reembolso ndo foram objeto de destinagdo no ambito
de outras emissGes de certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em dividas do
Devedor, bem como os gastos, custos e despesas a serem incorridos em relagdo aos
Empreendimentos Destinagdo com recursos obtidos através da emissdo das Letras
Financeiras também ndo foram objeto de destinagdo no ambito de outras emissGes de
certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em dividas do Devedor.

Sem prejuizo do disposto nos itens acima, parte da Destinagdo dos Recursos tém como
destinacdo o reembolso ou o pagamento, conforme o caso, de aluguéis devidos pelo
Devedor no ambito de determinados Contratos de Locagdo. As locadoras dos iméveis de
tais Empreendimentos Lastro, na condicdo de credoras dos respectivos aluguéis devidos
pelo Devedor, cederam e poderdao ceder no futuro a totalidade ou parte de tais fluxos de
aluguéis para utilizacdo como lastro classico em outras emissdes de certificados de
recebiveis imobiliarios por elas estruturados.
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Os Custos e Despesas Reembolso foram integralmente utilizados pelo Devedor nas
porcentagens indicadas na Tabela 2 do Anexo V do Termo de Securitizacao.

O Devedor podera, a qualquer tempo até a Data de Vencimento das Letras Financeiras e,
consequentemente, até a Data de Vencimento dos CRI, alterar os percentuais da proporgado
dos recursos captados com a Emissao a ser destinada a cada Empreendimento Destinagao,
indicados na Tabela 1 do Anexo V do Termo de Securitizagdo, independentemente da
anuéncia prévia da Securitizadora e/ou dos Titulares dos CRI.

A alteracdo dos percentuais indicados no Anexo V do Termo de Securitizagao, nos termos do
item acima, devera ser (i) informada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, por
meio do envio de notificagcdo pelo Devedor, substancialmente na forma do Anexo V do Termo
de Securitizagao; e (ii) refletida por meio de aditamento ao Instrumento de Emissao das
Letras Financeiras, ao Termo de Seg:uritizagéo e a Escritura de Emissdo de CCI, a ser celebrado
no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento da referida notificacdo pela
Securitizadora e pelo Agente Fiduciario dos CRI, de forma a prever os novos percentuais para
cada Empreendimento Destinacdo, sendo que a formalizacdo de tal aditamento devera ser
realizada anteriormente a alteragdo da destinacdo de recursos em questdo.

Os recursos captados por meio da emissao das Letras Financeiras deverdao seguir a
destinagao prevista neste item e no Instrumento de Emissao das Letras Financeiras até a
Data de Vencimento dos CRI, ou até que o Devedor comprove a aplicacdo da totalidade
dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro, conforme Cronograma Indicativo, sendo que,
caso necessario, o Devedor podera destinar os recursos provenientes da integralizagdo das
Letras Financeiras em datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo, observada
a obrigacdo desta de realizar a integral destinacdo dos recursos até a Data de Vencimento
das Letras Financeiras e, consequentemente, a Data de Vencimento dos CRI. Por se tratar
de cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipagcdo do Cronograma Indicativo: (i) ndo sera necessario notificar o Agente
Fiduciario dos CRI, bem como tampouco aditar o Instrumento de Emissdo das Letras
Financeiras, o Termo de Securitizacdo ou quaisquer outros documentos da Emissao; e
(ii) nao sera configurada qualquer hipdtese de resgate antecipado das Letras Financeiras
ou ensejara qualquer outra penalidade ou 6nus ao Devedor, nos termos do Instrumento
de Emissdo das Letras Financeiras e do Termo de Securitizacdao, desde que o Devedor
realize a integral destinacdo dos recursos até a Data de Vencimento das Letras Financeiras
e, consequentemente, a Data de Vencimento dos CRI.

O Devedor poderd, a qualquer tempo até a Data de Vencimento das Letras Financeiras e,
consequentemente, a Data de Vencimento dos CRI, inserir novos imdveis dentre aqueles
identificados como Empreendimentos Destinacdo, para que sejam também objeto de
destinacao de recursos, além daqueles inicialmente previstos na Tabela 1 do Anexo V do
Termo de Securitizacdo, mediante decisdo dos Titulares dos CRI reunidos em assembleia
geral, observadas as regras de convocagao e instalagdo previstas na Clausula 18 do Termo
de Securitizagdo. Caso proposta pelo Devedor, tal insercdo sera aprovada por Titulares dos
CRI reunidos em Assembleia Especial, que representem, no minimo, (i) 2/3 (dois tercos)
dos CRI em Circulacao (conforme definido no Termo de Securitizacao), em primeira
convocacao; ou (ii) 50% (cinquenta por cento) dos Titulares dos CRI em Circulagcdo mais
1 (um), desde que represente, no minimo 25% (vinte e cinco por cento) dos CRI em
Circulagdo, em segunda convocacao. Caso a referida Assembleia Especial ndao seja
instalada em segunda convocacao ou ndo haja deliberagdo em segunda convocagao por
falta de quérum, a proposta do Devedor a para a insercao de novos imoveis dentre aqueles
identificados como Empreendimentos Destinagdo ndo sera considerada aprovada.

A insercdo de novos Empreendimentos Destinacdo, nos termos do item acima, (i) devera
ser solicitada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de
comunicacdo pelo Devedor nesse sentido; (ii) apds o recebimento da referida
comunicagdo, a Securitizadora devera convocar assembleia geral de Titulares dos CRI em
até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no prazo previsto no Termo de
Securitizagdo; e (ili) caso aprovada em assembleia pelos Titulares dos CRI na forma do
item acima, a mesma devera ser refletida por meio de aditamento ao Instrumento de
Emissdo das Letras Financeiras, ao Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissao de
CCI, a ser celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados apds a realizacdo da
Assembleia Especial, sendo que a formalizagdo de tal aditamento devera ser realizada
anteriormente a alteragdo da destinacdao de recursos em questao.
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Os Contratos de Locacao referentes as despesas de pagamento de aluguéis que foram ou
serdo destinadas para os Empreendimentos Lastro, conforme o caso, encontram-se
descritos na Tabela 5 do Anexo V do Termo de Securitizacdo, sendo certo que os montantes
securitizados com base nos aluguéis decorrentes de tais Contratos de Locacdo se limitam
ao valor e duracao dos Contratos de Locacao em vigor ndo considerando valores referentes
a potenciais aditamentos e/ou renovacdes dos Contratos de Locacdo ou, ainda, a
estimativas de despesas referentes a contratos com outros locadores/imdveis, que possam
vir a ser firmados no futuro.

Para fins de esclarecimento quanto a destinacdo referente as despesas de pagamento de
aluguéis que foram ou serdo destinadas para os Empreendimentos Lastro:

(i) conforme disposto no item acima, as caracteristicas dos referidos Contratos de
Locacdo estao especificadas na Tabela 5 do Anexo I do Termo de Securitizagao, contendo,
no minimo, a identificacdo dos valores envolvidos, o detalhamento das despesas,
a especificacdo individualizada dos Empreendimentos Lastro vinculados a cada Contrato de
Locacdo (restando clara a vinculacao entre os Contratos de Locagdao e os respectivos
Empreendimentos Lastro), e a equiparacao entre despesa e lastro;

(ii) as Letras Financeiras representam Créditos Imobilidrios devidos pelo Devedor
independentemente de qualquer evento futuro, sendo certo que os montantes a serem
destinados para pagamento ou reembolso dos aluguéis sdo limitados ao valor e a duragao
dos Contratos de Locagdo em vigor, ndao constando deles, nos termos do item acima,
valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovagdes destes contratos ou, ainda,
a estimativas de despesas referentes a contratos com outros locadores/imdveis que
possam vir a ser firmados no futuro;

(i) os Contratos de Locacao e respectivas despesas relacionadas ao Empreendimento Lastro
serdo objeto de verificagdo pelo Agente Fiduciario dos CRI, ao qual deverdo ser apresentados
comprovantes de pagamentos e demais documentos que comprovem tais despesas;
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(iv) estdo sendo estritamente observados os subitens “i” a “ix” do item 2.4.1 do
Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, de 1° de margo de 2021; e

(iv) todos os Contratos de Locagdo foram celebrados anteriormente a emissdo dos CRI,
caracterizando relagdes previamente constituidas.

O Devedor poderd, a qualquer tempo até a Data de Vencimento dos CRI, inserir novos
Contratos de Locacao na Tabela 5 do Anexo V, refletindo nas demais tabelas do Anexo V
as especificacbes dos imdveis objeto dos novos Contratos de Locacdo, desde que
observados os critérios estabelecidos neste item, para que sejam também objeto de
destinacgdo de recursos, além daqueles inicialmente previstos na Tabela 5 do Anexo V do
Termo de Securitizagdo conforme prévia aprovagdo dos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Especial, observadas as regras de convocacdo e instalacdo previstas na
Clausula 18 do Termo de Securitizagdo. Caso proposta pelo Devedor, tal insercdo sera
aprovada por Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial, que representem, no
minimo, (i) 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagdo, em primeira convocacdo; ou (ii) 50%
(cinquenta por cento) dos Titulares dos CRI em Circulacdo mais 1 (um), desde que
represente, no minimo 25% (vinte e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo, em segunda
convocacao. Caso a referida Assembleia Especial nao seja instalada em segunda
convocacao ou ndo haja deliberacdo em segunda convocagdo por falta de quérum, a
proposta do Devedor para a insercdao de novos Contratos de Locacdo ndo sera
considerada aprovada.

A insercdo de novos Contratos de Locagdo nos termos do item acima, (i) devera ser
solicitada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de
comunicacdo pelo Devedor nesse sentido; (ii) apdés o recebimento da referida
comunicagdo, a Securitizadora devera convocar assembleia geral de Titulares dos CRI em
até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo possivel;
e (iii) caso aprovada na forma do item acima, a mesma devera ser refletida por meio de
aditamento ao Instrumento de Emissdo das Letras Financeiras, ao Termo de Securitizagdo
e a Escritura de Emissao de CCI, a ser celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis
apos a realizacdo da Assembleia Especial, sendo que a formalizacdo de tal aditamento
devera ser realizada anteriormente a alteragdo da destinagdo de recursos em questao.
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O Devedor declarou, no ambito do Instrumento de Emissdao das Letras Financeiras, ter
encaminhado ao Agente Fiduciario dos CRI notas fiscais, faturas, comprovantes de
pagamento dos aluguéis, conforme o caso, e outros documentos que comprovam o0s
desembolsos realizados e justificam os reembolsos de gastos e despesas de natureza
imobiliaria em relagdo aos Empreendimentos Reembolso, observado o limite de 24 (vinte
e quatro) meses que antecederem o encerramento da Oferta dos CRI. Com base em
referida documentacdo, o Agente Fiduciario dos CRI verificou, em data anterior a data de
assinatura do Termo de Securitizacao, os documentos encaminhados para comprovar os
valores da presente Emissao das Letras Financeiras destinados para o Reembolso,
comprovando o total R$102.056.755,73 (cento e dois milhGes e cinquenta e seis mil e
setecentos e cinquenta e cinco reais e setenta e trés centavos).

Sem prejuizo do disposto acima, a Securitizadora ou o Agente Fiduciario dos CRI poderao,
a qualquer tempo, solicitar ao Devedor quaisquer documentos (contratos, notas fiscais,
faturas, recibos, dentre outros) e informacdes necessarias relacionadas ao Reembolso,
devendo tais documentos serem disponibilizados pelo Devedor em até 10 (dez) Dias Uteis
contados da respectiva solicitacdo da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI,
desde que com a devida justificativa, ou em prazo inferior, se assim solicitado pela
autoridade competente.

Caso os documentos referidos no item acima sejam solicitados por autoridades em prazo
inferior ao mencionado acima, o Devedor devera disponibilizar tais documentos e
informacdes ora referidos em prazo menor do que o solicitado por tal autoridade, de modo
a possibilitar o cumprimento tempestivo pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario
dos CRI de quaisquer solicitacdes efetuadas por autoridades ou dérgdos reguladores,
regulamentos, leis ou determinagdes judiciais, administrativas e/ou arbitrais.

Tendo em vista que a presente Emissao faz parte da operacao de securitizagdo, o Devedor
devera prestar contas, ao Agente Fiducidrio dos CRI, sobre a destinacdo dos recursos
obtidos com a Emissao aplicados aos Empreendimentos Destinagao, conforme descrito
neste capitulo, exclusivamente, por meio da apresentacdo do Relatorio de Verificacao,
informando o valor total dos recursos oriundos da Emissdao efetivamente destinado pelo
Devedor para cada um dos Empreendimentos Destinagao durante o Periodo de Verificagdo
imediatamente anterior a data do respectivo Relatério de Verificagdo, acompanhado,
conforme o caso, dos Documentos Comprobatdrios, na seguinte periodicidade: no Periodo
de Verificacdo, até a Data de Vencimento das Letras Financeiras e, consequentemente, a
Data de Vencimento dos CRI, ou até que se comprove a aplicacdo da totalidade dos
recursos obtidos, o que ocorrer primeiro. Em qualquer caso aqui previsto, o Agente
Fiduciario dos CRI e a Securitizadora deverdo tratar todas e quaisquer informacgbes
recebidas nos termos deste item em carater sigiloso (sem prejuizo de disponibilizar as
informacdes para os Titulares dos CRI e/ou autoridades competentes, se solicitado, e sem
prejuizo das informacdes que devem ser disponibilizadas em fungdo dos normativos
aplicaveis), com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da destinacdo de recursos
aqui estabelecida.

Os Re[atérios de Verificagdo deverdo ser encaminhados pelo Devedor em até 15 (quinze)
Dias Uteis apds o término de cada Periodo de Verificagdo ou até que se comprove a
aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos, conforme o caso. O Agente Fiduciario dos
CRI, no ambito da operacdo de securitizagdo, devera verificar, semestralmente, no prazo
de até 10 (dez) Dias Uuteis contados do recebimento de cada Relatério de Verificagdo,
observado o disposto acima ou até a comprovacdao da aplicacdo integral dos recursos
oriundos da Emissdo, conforme o caso, o efetivo direcionamento de todos os recursos
obtidos por meio da presente Emissao na forma acima prevista, a partir, exclusivamente,
do Relatério de Verificagdo, bem como das demais informagdes e/ou documentos
fornecidos nos termos do item acima. Adicionalmente, o Agente Fiduciario dos CRI devera
envidar os seus melhores esforgos para obter os Documentos Comprobatoérios que julgar
necessarios a fim de proceder com a verificagdo da destinacdo dos recursos da Oferta.

Uma vez atingido o valor da destinacdo dos recursos das Letras Financeiras, que sera
verificado pelo Agente Fiduciario dos CRI, nos termos dos item acima e observados os
critérios constantes do relatério cujo modelo consta como Anexo IV do Instrumento de
Emissdo de Letras Financeiras, o Devedor e o Agente Fiduciario dos CRI, no ambito da
operacao de securitizacdo, ficarao desobrigados com relacdo as comprovacgoes de que trata
o item acima, exceto se em razao de determinacdo de autoridades ou atendimento a
normas for necessaria qualquer comprovacdo adicional.
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Mediante o recebimento do Relatério de Verificacdo e dos Documentos Comprobatorios, o
Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, com base, exclusivamente, no
mesmo, o cumprimento das obrigacdes de destinacdo dos recursos assumidas pelo
Devedor na forma acima prevista.

O Agente Fiduciario assumird que as informagdes, o Relatério de Verificacgdo e os
Documentos Comprobatdrios encaminhados pelo Devedor ao Agente Fiduciario para fins
da comprovacgao da destinagdo dos recursos sao veridicos e ndo foram objeto de fraude ou
adulteragdo, ndo sendo o Agente Fiduciario responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude do Relatério de Verificagdo e dos Documentos
Comprobatérios ou, ainda, em qualquer outro documento que lhes seja enviado com o fim
de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacoes.

A Instituicdo Custodiante deve contar com regras e procedimentos adequados, previstos
por escrito e passiveis de verificagdo, para assegurar o controle e a adequada
movimentacdao dos Documentos Comprobatoérios, os quais correspondem aqueles que o
Devedor e a Instituicdo Custodiante julgarem necessarios para que possam exercer
plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos, sendo capazes de
comprovar a origem e a existéncia dos Créditos Imobilidrios e da correspondente operagdo
gue os lastreia, no caso, a emissao de Letras Financeiras.

A atuacgdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento
dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislagao
vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informagoes técnicas e financeiras constantes de
qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos documentos recebidos.

O Devedor se obrigou, nos termos do Instrumento de Emissao das Letras Financeiras, a
destinar todo o valor relativo aos recursos decorrentes da emissao das Letras Financeiras
na forma acima estabelecida, cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI acompanhar a
destinagao de tais recursos, exclusivamente, conforme estabelecido neste capitulo.

O Devedor se obrigou, nos termos do Instrumento de Emissao das Letras Financeiras, em
carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora e os Titulares dos CRI por
todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas, incluindo custas
judiciais e honorarios advocaticios (assim entendidos como aqueles cobrados por escritério
de advocacia de primeira linha, reconhecido nos mercados nacional e/ou internacional
conforme publicagdes especializadas) que incorridos e comprovados pelos Titulares dos
CRI e/ou pela Emissora em razdao do descumprimento das obrigagbes assumidas no
Instrumento de Emissdo das Letras Financeiras e que causem danos e prejuizos para os
Titulares dos CRI ou para a Emissora, bem como em razdo da falsidade e/ou incorregao de
qualquer das declaracdes prestadas no Instrumento de Emissao das Letras Financeiras
e/ou, ainda, de qualquer das obrigacdes estipuladas no Instrumento de Emissao das Letras
Financeiras, conforme decisdo transitada em julgado, sendo certo que, no caso de
execugdo proviséria de sentenca, o Devedor obrigou-se a garantir o juizo competente,
conforme aplicavel.

O Devedor sera o responsavel pela custodia e guarda de todos e quaisquer documentos
que comprovem a utilizacdo dos recursos relativos as Letras Financeiras, nos termos
deste capitulo.

d) procedimentos de outros prestadores de servico com relacao a guarda da
documentacao relativa aos direitos creditdrios

A Instituicdo Custodiante foi contratada como agente custodiante em razdo da sua
reconhecida experiéncia na prestacdo de servigos como custodiante de certificados de
recebiveis imobilidrios para representar, perante a Emissora e quaisquer terceiros, os
interesses da comunhao dos Titulares dos CRI, sendo responsavel, entre outras fungoes,
além do que esta previsto no Termo de Securitizacdo, pela custddia eletronica da Escritura
de Emissao de CCI. A Instituicdo Custodiante serd responsavel pela guarda dos
documentos comprobatérios da existéncia dos Créditos Imobilidrios vinculados a Emissao,
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guais sejam: o Termo, a Escritura de Emissao de CCI e o Instrumento de Emissdao das
Letras Financeiras, sendo certo que podera contratar os servicos de depositario para
os Documentos Comprobatdrios, sem se eximir de sua responsabilidade pela guarda
desses documentos.

10.10. Informacao sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na
aquisicao dos direitos creditdrios

Nao aplicavel, tendo em vista que o preco de integralizagdo das Letras Financeiras
corresponde ao Valor Total da Oferta.




11. INFORMAGCOES SOBRE ORIGINADORES

11.1. Identificacdo dos originadores e cedentes que representem ou possam
vir a representar mais de 10% (dez por cento) dos direitos creditorios cedidos
a securitizadora, devendo ser informado seu tipo societario, e caracteristicas
gerais de seu negoécio, e, se for o caso, descrita sua experiéncia prévia em
outras operacoes de securitizacao tendo como objeto o mesmo ativo objeto
da securitizacao

Nao aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobilidrios sdo representados por Letras
Financeiras subscritas diretamente pela Securitizadora, nao havendo, portanto, cessao dos
créditos imobiliarios.

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por
cento) dos direitos creditorios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos
direitos creditorios originados de warrants e de contratos mercantis de compra e
venda de produtos, mercadorias ou servi¢cos para entrega ou prestacao futura,
bem como em titulos ou certificados representativos desses contratos, além das
informagcoes previstas no item 11.1, devem ser apresentadas suas
demonstragoes financeiras de elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404,
de 1976, e a regulamentacao editada pela CVM, auditadas por auditor
independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social.
Essas informacdes nao serdo exigiveis quando os direitos creditérios forem
originados por instituicoes financeiras de demais instituicbes autorizadas a
funcionar pelo BACEN

Nao aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobilidrios sdo representados por Letras
Financeiras subscritas diretamente pela Securitizadora, ndao havendo, portanto, cessao dos
créditos imobiliarios.




12, INFORMACf)ES SOBRE DEVEDORES OU COOBRIGADOS
12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditorios
Nao aplicavel, tendo em vista que o lastro dos CRI é concentrado em um Unico devedor.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela
liquidagcdo de mais de 10% (dez por cento) dos ativos que compoéem o patrimoénio
da securitizadora ou do patriménio separado, composto pelos direitos creditorios
sujeitos ao regime fiduciario que lastreiam a operacdo; tipo societario e
caracteristicas gerais de seu negodcio; natureza da concentracdo dos direitos
creditorios cedidos; disposicoes contratuais relevantes a eles relativas

Nao aplicavel, tendo em vista que o lastro dos CRI é concentrado em um unico devedor.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20%
(vinte por cento) dos direitos creditorios, demonstracoes financeiras, elaboradas
em conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a regulamentacao editada pela
CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao ultimo
exercicio social

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas do Devedor, referentes ao
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022 e as informagdes trimestrais
individuais e consolidadas do Devedor referentes ao periodo de 6 (seis) meses findo em
30 de junho de 2023, encontram-se incorporadas por referéncia ao presente Prospecto.

As demonstragdes financeiras e/ou informagdes financeiras intermedidrias individuais e
consolidadas do Devedor, incorporadas por referéncia ao presente Prospecto, foram objeto
de auditoria ou revisdao por parte dos Auditores Independentes do Devedor, de modo que
serdo obtidas manifestacdes dos Auditores Independentes acerca da consisténcia das
informagdes financeiras do Devedor constantes deste Prospecto, relativamente as
demonstragdes financeiras do Devedor incorporadas por referéncia neste Prospecto
Definitivo, nos termos do Cédigo ANBIMA.

Para mais informacdes sobre demonstracoes financeiras individuais e
consolidada e as informacoes trimestrais individuais e consolidadas, veja a Secao
“15. Documentos e informagdes incorporados ao prospecto por referéncia ou
como anexo” deste Prospecto, na pagina 87 deste Prospecto.

12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20%
(vinte por cento) dos direitos creditérios, quando o lastro do certificado de
recebiveis for um titulo de divida cuja integralizacdo se dara com recursos
oriundos da emissao dos certificados de recebiveis, relatério de impactos nos
indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado referentes a divida que sera
emitida para lastrear o certificado

Abaixo apresentamos (i) a capitalizacdo total do Devedor, composta por seus empréstimos,
financiamentos e debéntures, e indicam a posicdo em 31 de marco de 2023; e (ii) a
capitalizacdo total do Devedor ajustada para refletir o impacto decorrentes do montante que
esta espera obter com a presente Oferta.

As informacOes abaixo referentes a coluna “Efetivo”, foram extraidas das informagGes
contabeis intermediarias individuais e consolidadas do Devedor referente ao trimestre findo
em 31 de margo de 2023, elaboradas de acordo com o IAS 34 - “Interim Financial Reporting”,
emitido pelo Internacional Accounting Standards Board (“IASB") e com o Pronunciamento
Técnico CPC 21 (R1) - “Demonstracdo Intermediaria” e apresentadas de forma condizente com
as normas aprovadas e expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboracdo das Informacoes
Trimestrais - ITR, incorporadas por referéncia a este Prospecto, e devem ser lidas em conjunto.

Indices Financeiros

Os recursos liquidos que o Devedor ira captar com a Oferta, no montante de R$99.780.723,37
(noventa e nove milhGes, setecentos e oitenta mil, setecentos e vinte e trés reais e trinta e
sete centavos) apds a deducdo das comissdes e despesas da Oferta, conforme previstas na
secao “Demonstrativo dos Custos da Oferta” deste Prospecto, apresentarao, na data em que
o Devedor receber tais recursos liquidos impacto nos (i) indices de liquidez; (ii) indices de
atividade; e (iii) indices de endividamento; do Devedor, conforme demonstrado nas tabelas
abaixo. Apresentamos ainda, nos termos do Cddigo ANBIMA, o indice de lucratividade.
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As tabelas abaixo apresentam, na coluna “Indice Efetivo”, os indices referidos calculados com
base nas informagdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas do Devedor
referente ao trimestre findo em 31 de marco de 2023 e demonstragdes financeiras do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 do Devedor; e, na coluna “Ajustado pela Oferta”,
0os mesmos indices ajustados refletido os recursos liquidos que o Devedor estima receber
na Oferta:

31/06/2023 | 31/06/2023 | 31/06/2023 | 31/06/2023 | 31/12/2022 | 31/12/2022

indice de - . Ajustado pela . . Ajustado . . . .

Liquidez Indice Efetivo Ofertat Indice Efetivo pela Oferta? Indice Efetivo | Indice Efetivo

Liquidez

geral? 0,9689 0,9690 N/A N/A 0,976226785 N/A

31/06/2023 31/06/2023 31/12/2022 (31/12/2022

Informagoes . .

Financeiras Histérico | AIUStadO | yygrgrico | Alustado pela | pyigrricy Histrico
e pela Ofertal Oferta?

(em R$ milhoes)

Ativo Circulante 18.427 18.527 N/A N/A 21.010,95 N/A

Ativo Realizavela | 3 oo) | 53667 N/A N/A 21.037,51 N/A

Longo Prazo

Passivo Circulante | 21.247 21.247 N/A N/A 18.851,71 N/A

Passivo Nao

Circulante 22.198 22.298 N/A N/A 24.220,71 N/A

[N

Os saldos ajustados pela Oferta foram calculados considerando os recursos liquidos de R$99.780.723,37 (noventa e nove

milhdes, setecentos e oitenta mil, setecentos e vinte e trés reais e trinta e sete centavos), dos CRI objeto da presente Oferta,
refletido em empréstimos, financiamentos e debéntures ndo circulante e caixa e equivalente de caixa.

N

O indice de liquidez geral corresponde ao quociente da divisdo de ativo circulante somado ao ativo realizdvel a longo prazo

pelo passivo circulante somado ao passivo ndo circulante no periodo findo em 30 de junho de 2023 e no exercicio findo em 31
de dezembro de 2022,

31/06/2023 31/06/2023 31/12/2022 31/12/2022

- . fndice Ajustado Indice Ajustado . ) . .
Indice de Atividade Efetivo | pela Ofertat | Efetivo | pela Ofertat Indice Efetivo Indice Efetivo
Prazo Médio de

Recebimento de 2.038 2.036 2.087 2.084 2.122 2.174
Clientes (em dias)?2

Fluxo de caixa livre

(em R$ milhdes)3 (221,90) (219,06) |(220,90)| (218,06) (54,11) (389,87)
Médio Total* 008 | 008 | 008 | 008 0,15 0,16

31/06/2023 31/06/2023 31/12/2022 | 31/12/2022

Informagoes Aiustad | Aiustad

Financeiras Historico justado pela | - ictérico Justado Historico Historico
. Ofertal pela Ofertal

(em R$ milhoes)

Contas a

receber, liquido 42.094 42.194 42.707 42.807 42.048 42.753

Receita de

Venda de Bens 3.715 3.724 3.686 3.695 6.396 6.365

ou Servigos

Quantidade de 180 180 180 180 365 365

dias no periodo
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31/06/2023 31/06/2023 31/12/2022 | 31/12/2022

Caixa Liquido
Atividades -105 -102 -104 -101 105 -230
Operacionais

Aquisicao de

bens do ativo -6 -6 -6 -6 -16 -16
imobilizado
el 111 111 -111 -111 -144 -144
Ativo Intangivel
Ativo total 47.284 47.384 44.443 44.543 47.012 44.318

1 Os saldos ajustados pela Oferta foram calculados considerando os recursos liquidos de R$99.780.723,37 (noventa e nove milhdes,

setecentos e oitenta mil, setecentos e vinte e trés reais e trinta e sete centavos), dos CRI objeto da presente Oferta, refletido em
empréstimos, financiamentos e debéntures ndo circulantes e caixa e equivalente de caixa.

2 O prazo médio de recebii to de cli corresponde ao quociente da divisdo (i) (a) do saldo médio do contas a receber (saldo do
contas a receber no periodo findo em 30/06/2023 acrescido do saldo do contas a receber em 31/12/2022 dividido por dois) pela (b)
receita operacional liquida no periodo findo em 30/06/2023; e (c) multiplicado pela quantidade de dias no periodo de 6 meses; e (ii)
para o exercicio findo em 31/12/2022, (a) do saldo médio do contas a receber (saldo do contas a receber no exercicio findo em
31/12/2022 acrescido do saldo do contas a receber em 31/12/2021 dividido por dois) pela (b) receita operacional liquida no exercicio
findo em 31/12/2022; e (c) multiplicado pela quantidade de dias no periodo de 12 meses.

3 O fluxo de caixa livre corresponde a soma do (i) (a) Caixa Liquido Atividades Operacit is no periodo findo em 30/06/2023; e da (b)
Aquisi¢do de imobilizado no periodo findo em 30/06/2023; e (c) Aquisigcao de Int. ivel o periodo findo em 30/06/2023; e (ii) para

o exercicio findo em 31/12/2021, (a) Caixa Liquido Atividades Operacionais no exercicio findo em 31/12/2022; e da (b) Aquisicdo de
imobilizado no exercicio findo em 31/12/2022; e (iii) Aquisi¢cdo de Intangivel o exercicio findo em 31/12/2022.

4 O giro do ativo médio total corresponde ao quociente da divisdo (i) (a) da receita operacional liquida do periodo findo em 30/06/2023,
pela (b) soma do ativo total em 30/06/2023 e do ativo total em 31/12/2022 dividido por dois; (ii) para o exercicio findo em
31/12/2022, (a) da receita operacional liquida do exercicio findo em 31/12/2022, pela (b) soma do ativo total em 31/12/2022 e do
ativo total em 30/06/2023 dividido por dois.

31/06/2023 31/06/2023 31/12/2022 31/12/2022

indice de Indice Ajustado Indice Ajustado pela | ;. e o indice Efetivo
Endividamento Efetivo pela Ofertat Efetivo Ofertat

indice de

endividamento 2 11,32 11,33 N/A N/A 10,93 N/A

31/06/2023 31/06/2023 31/12/2022 31/12/2022

InformacGes Ajustado Ajustado
Financeiras Historico J : Historico ) 1 Historico Historico
. pela Oferta pela Oferta
(em R$ milhdes)
Passivo Circulante 21.247 21.247 N/A N/A 18.852 N/A
Passivo Nao 22.198 22.298 N/A N/A 24.221 N/A
Circulante
Patrimonio
P 3.839 3.842 3.839 3.842 3.939 3.939
Liquido
1 Os saldos ajustados pela Oferta foram calculados considerando os recursos liquidos de R$99.780.723,37 (noventa e nove milhdes,
setecentos e oitenta mil, setecentos e vinte e trés reais e trinta e sete centavos), dos CRI objeto da presente Oferta, refletido em
empréstimos, financi tos e debéntures ndo circulante.
2 O indice de endividamento corresponde (i) para o periodo findo em 31/06/2023, ao quociente da divisdo do passivo circulante somado

ao passivo néo circulante pelo total do patriménio liquido em 31/06/2023; (ii) para o exercicio findo em 31/12/2022, ao quociente
da divisdo do passivo circulante somado ao passivo ndo circulante pelo total do patriménio liquido em 31/12/2022.

Outras Informacdes Financeiras

EBITDA, Margem EBITDA, EBITDA Ajustado e Margem EBITDA Ajustado

O EBITDA (Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization) ou LAJIDA (Lucro
Antes de Juros, Impostos, Depreciacoes e Amortizacdes) é uma medicdo ndo contabil
elaborada pelo Devedor em consonancia com a Resolugdao CVM n® 156, de 23 de junho de
2022 ("RCVM 156"), conciliada com suas demonstragdes financeiras e/ou informacdes
financeiras intermedidrias e consiste no lucro liquido das operacdes continuadas do
exercicio/periodo ajustado pelo resultado financeiro liquido, pelo imposto de renda e
contribuicdo social corrente e diferido e pela depreciacdo e amortizacgao.

A Margem EBITDA é calculada pelo EBITDA dividido pela receita liquida.
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O EBITDA Ajustado refere-se ao EBITDA supracitado ajustado por outras receitas (despesas)
operacionais, liquidas e equivaléncia patrimonial, que correspondem a transagdes nao
incluidas nas atividades principais do Devedor (em linha com indices financeiros utilizados
em contratos celebrados pelo Devedor).

A Margem EBITDA Ajustado é calculado pelo EBITDA Ajustado dividido pela receita liquida.

A administragdo do Devedor entende que o EBITDA e o EBITDA Ajustado sdo Uteis tanto para
o Devedor quanto para os investidores e analistas financeiros, na avaliagao da capacidade de
pagamento pelo Devedor.

O EBITDA, a Margem EBITDA, o EBITDA Ajustado e a Margem EBITDA Ajustado nao sao
medidas definidas pelas praticas contabeis adotadas no Brasil ("BR_GAAP”), nem pelas
Normas Internacionais de Relatdrio Financeiro — International Financial Reporting Standards
(“IFRS"), emitidas pelo International Accounting Standard Board (“"IASB"), ndo representam
os fluxos de caixa para os exercicios/periodos apresentados e ndo devem ser considerados
como substitutos para o lucro liquido (prejuizo), como indicadores do desempenho
operacional, como substitutos do fluxo de caixa, como indicador de liquidez ou como base
para a distribuicdo de dividendos.

O Devedor utiliza o EBITDA, a Margem EBITDA, o EBITDA Ajustado e a Margem EBITDA
Ajustado como medidas de performance para efeito gerencial e para comparacdao com
empresas similares. Nesse sentido, caso o significado padrdo instituido pela RCVM 156 nao
seja adotado por outras sociedades, o EBITDA divulgado pelo Devedor podera ndo ser
comparavel ao EBITDA divulgado por outras sociedades. Além disso, empresas estrangeiras
ndo estdo sujeitas a RCVM 156 e, portanto, podem apresentar métricas diferenciadas para o
calculo dessa medida. Adicionalmente, o EBITDA Ajustado ndo possui um significado padrao
e pode ndo ser comparavel a medidas com titulos semelhantes fornecidos por outras
sociedades.

O EBITDA, a Margem EBITDA, o EBITDA Ajustado e a Margem EBITDA Ajustado apresentam
limitacbes que afetam o seu uso como indicador de performance, pois ndo consideram certos
custos intrinsecos ao seu negocio, que poderiam, por sua vez, afetar significativamente o
resultado operacional, tais como o resultado financeiro, o imposto de renda e contribuigao
social e o custo e despesas de depreciacao e amortizacgao.

Reconciliacdo do lucro liquido (prejuizo) das operacdes continuadas para o EBITDA, EBITDA
Ajustado, Margem EBITDA e Margem EBITDA Ajustado.

As tabelas a seguir apresentam a reconciliagdo do lucro liquido (prejuizo) das operacées
continuadas para o EBITDA, EBITDA Ajustado, Margem EBITDA e Margem EBITDA Ajustado
para os periodos/exercicios indicados abaixo.




DEVEDORA

Periodo de
doze meses
findo em

(em R$ milhdes) |31/06/2023|31/06/2023 | 31/03/2023 | 31/12/2022 | 31/12/2021 |31/12/2020

Periodo de nove Exercicio social

meses findo em encerrado em

Lucro liquido das

operagoes 135 83 226 242 329
continuadas

(-) Imposto de renda

corrente e diferidos (477) (GE6) (EER) (242) 27
(+) Depreciacdo 104 83 85 195 201
€ amortizagao

(+) Receitas

(Despesas) financeiras, 5.691 4.596 4.654 2.764 1.890
liquidas

Ebitda 5.453 4.365 4.606 2.958 2.447
(+ / -) Outras

despesas /receitas 1.089 1.089 2.050 1.921 1.742
operacionais

(+ / -) Equivaléncia

patrimonial (306) (209) (260) (143) (101)
Ebitda ajustado?! 6.235 5.246 6.396 4.736 4.087
1 Outras despesas/receitas operacionais e Equivaléncia patrimonial sdo utilizadas para cdlculo do EBITDA ajustado, tendo em vista os indices

financeiros utilizados em contratos celebrados pela Devedora O EBITDA, e o EBITDA ajustado, do periodo de 06 meses findos em 30/06/2023 e
12 meses em 31/12, se refere exclusivamente as operagdes continuadas da Companhia naquela data.

31/12/2022 31/12/2022

Informagoes Financeiras (em R$ milhodes) Historico Historico
Receita de Venda de Bens e/ ou Servigos 6.396 6.365
Lucro liquido das operagoes continuadas 226 226
(-) Imposto de renda corrente e diferidos (359) (211)
(+) Depreciacdao e amortizagao 85 85
(+) Receitas (Despesas) financeiras, liquidas 4.654 4.293
Ebitda 4.606 4.393
(+ / -) Outras despesas / receitas operacionais 2.050 2.067
(+ / -) Equivaléncia patrimonial (260) (95)
Ebitda Ajustado 6.396 6.365

31/06/2023 31/06/2023 31/12/2022 31/12/2022

indice de indice indice Indice indice indice Indice
Lucratividade Efetivo | Ajustado Efetivo Ajustado Efetivo Efetivo
CElEEn FLhlE 0,2% 0,3% 0,2% 0,3% 4% 4%
Ajustado 2

31/06/2023 31/06/2023 31/12/2022(31/12/2022

Informagdes Financeiras L Ajustado pelal| .. .. atats o -
(em R$ milhées) AEETED Ofertat | HIStOMCO | 2 Ofertgs|  Historico Historico
27?;‘25,;‘;:“ de Bens 3.715 3.724 3.686 | 3.695 6.396,19 6.365,48
Lucro liquido das operacoes 9 11 9 ' . Doe
continuadas

(-) Imposto de renda

corrente e diferidos (262) (264) (176) (179) (359) (211)
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31/06/2023 31/06/2023 31/12/2022|31/12/2022

(+) Depreciagao e

= 60 60 60 60 85 85
amortizagao

(+) Receitas (Despesas)
financeiras, liquidas

Ebitda 2.774 2.778 2.651 2.655 4.606 4.393

2.968 2.972 2.759 2.762 4.654 4.293

(+ / -) Outras despesas /

receitas operacionais 1.089 1.089 1.097 1.097 2.050 2.067

(+ / -) Equivaléncia

patrimonial (148) (148) (62) (62) (260) (95)
Ebitda Ajustado 3.715 3.719 3.686 3.686 6.396 6.365

1 Os saldos ajustados pela Oferta foram calculados considerando os recursos liquidos de R$99.780.723,37 (noventa e nove

milhdes, setecentos e oitenta mil, setecentos e vinte e trés reais e trinta e sete centavos), dos CRI objeto da presente Oferta,
refletido em empréstimos, financiamentos e debéntures néo circulante.

2 A margem Ebitda Ajustado é calculada pela divisdo entre o Ebitda Ajustado do periodo findo em 31/03/2023 e do exercicio
findo em 30/06/2022, respectivamente, e a receita operacional liquida dos mesmos periodos.

Divida Bruta e Divida Liquida Ajustada

A Divida Bruta é uma medigdo ndo contabil divulgada pelo Devedor que consiste no saldo
de empréstimos, financiamentos e debéntures (circulante e ndo circulante) e instrumentos
financeiros ativos (circulante e nao circulantes).

A “Divida Ligquida Ajustada” é uma medicdo ndo contabil divulgada pelo Devedor que
consiste no saldo da divida bruta, deduzido do saldo de caixa e equivalentes de caixa e
contas a receber liquido (em linha com indices financeiros utilizados em contratos
celebrados pelo Devedor).

A Divida Bruta e a Divida Liquida Ajustada ndo sao medidas de desempenho financeiro,
liguidez ou endividamento reconhecidas pelas praticas contabeis adotadas no Brasil nem
pelas Normas Internacionais de Relatério Financeiro — International Financial Reporting
Standards (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standard Board (IASB) e nao
possuem significado padrao. Outras empresas podem calcular a Divida Bruta e a Divida
Liquida Ajustada de maneira diferente do Devedor. A Administracdo do Devedor entende
gue a medicdo da Divida Bruta e a Divida Liquida Ajustada sdo Uteis tanto para o Devedor
guanto para os investidores e analistas financeiros na avaliagdo do seu grau de

alavancagem financeira.
DEVEDORA | CONSOLIDADO
(Em milhGes de reais) 31/06/2023 30/06/2023

Empréstimos, financiamentos e debéntures (circulante e ndo circulantes) 35.934 32.997
Instrumentos financeiros derivativos 152 152
Divida bruta 36.086 33.148
(-) Caixa e equivalentes de caixa (171) (166)
(-) Contas a receber, liquido (42.094) (42.707)
Divida Liquida Ajustada (6.179) (9.725)

(Em milhGes de reais) 31/12/2022 31/12/2022

Empréstimos, fNinar)ciamentos e debéntures 36.169 33.331
(circulante e ndo circulantes)

Instrumentos financeiros derivativos 52 52
Divida bruta 36.221 33.383
(-) Caixa e equivalentes de caixa -433 -437
(-) Contas a receber, liquido -42.048 -42.753
Divida Liquida Ajustada -6.260 -9.807
Divida Liquida Ajustada/EBITDA ajustado (0,98) (1,54)




DEVEDORA

(Em milhoes de reais) | 30/06/2023 | 31/03/2023 | 31/12/2022 | 31/12/2021 | 31/12/2020
Empréstimos,

financiamentos e 35.934 36.169 28.551 21.699
debéntures (circulante e

ndo circulantes)

Instrumentos

ﬂr!ancelros derlvatlvos 152 52 65 103
(circulante e nao

circulante)

Divida bruta 36.086 36.221 28.616 21.802
(-) Caixa e equivalentes 171 433 342 145
de caixa

() Contas a receber, -42.094 -42.048 -32.327 -25.628
liquidot

Divida Liquida _ _ } _
Ajustada 6.179 6.260 4.054 3.970
1) Ajustado conforme indices financeiros utilizados em contratos celebrados pelo Devedora.

Capitalizacao do Devedor e Impactos da Captacdo de Recursos

As tabelas a seguir apresentam, na coluna “Historico®, a capitalizacdo total do Devedor
(soma do total de empréstimos, financiamentos e debéntures no passivo circulante e no nao
circulante e do total do patriménio liquido) com base nas informagdes financeiras
intermediarias individuais e consolidadas do Devedor relativas ao periodo de 9 (nove) meses,
encerrado em 31 de marco de 2023, e, na coluna “Ajustado pela Oferta”, a capitalizacao
total do Devedor ajustada para refletir os recursos que o Devedor estima receber com a
Oferta, no montante de R$99.780.723,37 (noventa e nove milhdes, setecentos e oitenta mil,
setecentos e vinte e trés reais e trinta e sete centavos) e apds a dedugdo das comissoes e
despesas que o Devedor estima serem devidas no ambito da Oferta, conforme previstas na
secdo “Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pagina 86 deste Prospecto.

Informacgoes Financeiras 31/06/2023 31/06/2023

Ajustado pela Ajustado pela
Oferta? Oferta?

(Em milhdes de R$)

Instrumentos Financeiros

Derivativos - Ativo Circulante 83 83 83 83

Instrumentos Financeiros

Derivativos — Ativo Nao Circulante 39 39 39 39

Empréstimos, Financiamentos

e Debéntures - Circulante 18.123 18.123 15.185 15.185

Emprestimos, Financiamentos 17.812 17.912 17.812 17.912

e Debéntures - Nao Circulante

Total de Empréstimos,

Financiamentos, Debéntures 36.086 36.186 33.148 33.248

e Instrumentos financeiros

derivativos passivos

Total do Patrimoénio Liquido 3.839 3.842 3.839 3.842

Total da Capitalizagao 2 39.925 40.082 36.987 37.090
2 Os saldos ajustados pela Oferta foram calculados considerando os recursos liquidos de R$99.780.723,37 (noventa e nove

milhdes, setecentos e oitenta mil, setecentos e vinte e trés reais e trinta e sete centavos), dos CRI objeto da presente Oferta,
refletido em empréstimos, financiamentos e debéntures néo circulante.

2 O Total da Capitalizagdo corresponde a soma do total de empréstimos, financiamentos e debéntures no passivo circulante e
néo circulante e do total do patriménio liquido.

Os dados acima deverao ser lidos em conjunto com as demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas auditadas do Devedor e as informacbes contabeis intermediarias
individuais e consolidadas e revisadas do Devedor em conjunto com as respectivas notas
explicativas, incorporadas por referéncia a este Prospecto.
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12.5. Informacgoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1
e 12.3 do formulario de referéncia, em relacdo aos devedores responsaveis por
mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditorios e que sejam destinatarios
dos recursos oriundos da emissao, ou aos coobrigados responsaveis por mais de
20% (vinte por cento) dos direitos creditorios

Nos termos do Anexo E da Resolugdo CVM 160, uma vez que o Devedor é companhia
aberta, a apresentacao de tais informagdes sao facultativas e, portanto, ndao serdo
apresentadas neste Prospecto. Nao obstante, tais informacdes podem ser consultadas por
meio do Formulario de Referéncia do Devedor, em sua versdo mais recente, elaborado nos
termos da Resolucdo da CVM n© 80, de 29 de marco de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 80”), incorporado por referéncia a este Prospecto.

Nao foi e nem sera emitida qualquer opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e
suficiéncia das informagles, ou relativamente as obrigacdes e/ou as contingéncias do
Devedor descritas no Formulario de Referéncia do Devedor.

Para mais informacoes sobre o Formulario de Referéncia do Devedor, veja a
Secao “15. Documentos e informacoes incorporados ao prospecto por referéncia
ou como anexo” deste Prospecto, na pagina 87 deste Prospecto.




13. RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Descricao dos relacionamentos relevantes existentes entre coordenadores
e sociedades do seu grupo econémico e cada um dos prestadores de servicos
essenciais ao fundo, contemplando: a) vinculos societarios existentes;
b) descricao individual de transacoes que tenham valor de referéncia equivalente
a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante
em decorréncia da oferta.

Relacionamento entre a Securitizadora e o Coordenador Lider

Em 31 de agosto de 2021, a XP Investimentos, subscreveu 40.000 (quarenta mil) debéntures
conversiveis em agoes, da espécie quirografaria, sem garantia adicional, da 13 (primeira)
emissdo, em série Unica (“"Debéntures Conversiveis Virgo”), da Virgo Holding S.A., que foram
objeto de colocagdo privada, com valor nominal unitdrio de R$1.000,00 (mil reais),
totalizando o montante de R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais). As referidas
debéntures foram emitidas em 31 de agosto de 2021 por meio do “Instrumento Particular
de Escritura da 12 (primeira) Emissdo de Debéntures Conversiveis em Agdes, da Espécie
Quirografaria, Sem Garantia, em Série Unica, para Colocagao Privada, da Virgo Holding S.A.”
celebrado na mesma data (“Escritura de Emissdo Virgo”).

A Virgo Holding S.A. é a Unica acionista da Emissora, que &, por sua vez, a Unica acionista
da Virgo II Companhia de Securitizagdo (atual denominagdao social da CIBRASEC
Companhia Brasileira de Securitizagao).

As Debéntures Conversiveis Virgo tém vencimento em 31 de agosto de 2026 (“Data de
Vencimento Debéntures Conversiveis Virgo”) e fardo jus a uma remuneragao equivalente
a 100% (cem por cento) da variacao acumulada da Taxa DI de um dia, over extra grupo,
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada e divulgada pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, no informativo diario disponivel
em sua pagina na internet (www.b3.com.br), acrescida de sobretaxa de 3,5% (trés
inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, conforme formula constante da Escritura de Emissao Virgo. O pagamento do saldo
devedor das Debéntures Conversiveis Virgo ocorrera integralmente na Data de
Vencimento Debéntures Conversiveis Virgo. As Debéntures Conversiveis Virgo nao
possuem garantias constituidas.

Nos termos da Escritura de Emissdao Virgo, a XP Investimentos, podera converter a
totalidade, e ndo menos que a totalidade, das Debéntures Conversiveis Virgo em agoes
ordinarias de emissdo da Virgo Holding S.A., por opgdo exclusiva da XP Investimentos,
(“Conversao”), observadas as eventuais aprovacdes regulatorias necessarias. O nimero
de acbes decorrentes da Conversao podera corresponder, no minimo, a 20% (vinte por
cento) do capital social total da Virgo Holding S.A. e, no maximo, a 30% (trinta por cento)
do capital social total da Virgo Holding S.A.

A Conversdo podera ser exercida pela XP Investimentos, a partir da data de integralizagéo
e até a Data de Vencimento Debéntures Conversiveis Virgo.

A eventual conversdo das Debéntures Conversiveis Virgo implicard na vigéncia de um
acordo de acionistas entre os acionistas da Virgo Holding S.A.

Adicionalmente, os acionistas da Virgo Holding S.A. outorgaram a XP Investimentos, por
meio da Escritura de Emissdo Virgo, uma opcdao de compra para adquirir agdes ordinarias
da Virgo Holding S.A., de titularidade dos acionistas atuais da Virgo Holding S.A., na
proporcao detida por cada um dos atuais acionistas da Virgo Holding S.A. em quantidade
suficiente para que a XP Investimentos, detenha percentual de participagdo societaria,
ap6s a Conversdo, de até 45% (quarenta e cinco por cento) das acdes ordindrias de
emissao da Virgo Holding S.A.

Por fim, a XP celebrou com a Virgo Holding S.A. e determinadas controladas um contrato
de parceria por meio do qual a XP podera indicar potenciais oportunidades de negocio para
gue o Grupo Virgo atue (i) em operagdes de captacao de recursos no mercado de capitais,
dentre elas, a partir da securitizacdo de recebiveis, e na propria estruturagdo, emissao,
distribuicdo e monitoramento dos valores mobilidrios, assim como na estruturagdo e
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colocagdo de outros instrumentos financeiros e valores mobilidrios, conforme permitido
pela regulamentacgdo aplicavel; e (ii) em operacGes de assessoria financeira ou consultoria
em societarias ou de compra e venda de ativos (“Contrato de Parceria”).

O Contrato de Parceria vigera por 5 (cinco) anos contados da sua data de assinatura, qual
seja, 31 de agosto de 2021.

Em decorréncia do relacionamento acima, os Investidores deverdo estar cientes do
potencial conflito de interesses. Vide “Risco de Potencial Conflito de Interesses Decorrente
do Relacionamento entre a Emissora e a XP Investimentos” na pagina 31 deste
Prospecto Preliminar.

Relacionamento entre o Devedor e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto além do relacionamento relativo a Oferta, existe relacionamento
comercial entre o grupo econdémico do Coordenador Lider e o grupo econémico do Devedor,
na medida em que o Coordenador Lider e o Devedor, nos Ultimos 12 (doze) meses:

(i) O Coordenador Lider atuou como coordenador lider na oferta de letras financeiras da
33 emissao do Devedor, em 2 (duas) séries, no volume total de R$220.300.000,00
(duzentos e vinte milhdes e trezentos mil reais), emitidas em 23 de novembro de 2022,
sendo (a) vencimento da primeira série em 03 de dezembro de 2024, com remuneragado
equivalente a CDI + 1,75% ao ano; e (b) vencimento da segunda série em 23 de novembro
de 2025, com remuneracao equivalente a CDI + 2,05% ao ano;

(ii) O Coordenador Lider atuou como coordenador lider na oferta de letras financeiras
subordinadas da 12 emissdo do Devedor, em série Unica, no volume total de
R$204.9000.000,00 (duzentos e quatro milhdes e novecentos mil reais), emitidas em
05 de setembro de 2023, com vencimento em 06 de setembro de 2033 e remuneragao
equivalente a CDI +4,20% ao ano; e

(iii) O Coordenador Lider e o Devedor realizaram 2 (duas) operagdes de swap, perfazendo
o valor total de R$50.000.000,00 (cinquenta milh®es de reais) cada uma, contratadas em
17 de setembro de 2018 e ambas com data de vencimento em 15 de agosto de 2024. As
operagdes contam com garantia da contraparte central (B3). Na data deste Prospecto, as
operacgOes possuem um saldo em aberto total de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais) cada uma;

Ndo obstante o acima disposto, o Coordenador Lider podera no futuro manter
relacionamento comercial com o Devedor, oferecendo seus produtos e/ou servigos no
assessoramento para realizagdo de investimentos, fusdes e aquisicoes, financiamento e/ou
em quaisquer outras operacoes de banco de investimento, podendo o Devedor vir a
contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econOmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarias a condugdo
das atividades do Devedor, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no
que concerne a contratagcdo do Devedor. O Coordenador Lider e/ou sociedades do seu
grupo econbmico podem possuir outros titulos e valores mobilidarios de emissdo do
Devedor, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais
sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operacdes regulares a precos e
condicdes de mercado. Todavia, a participacdo do Coordenador Lider e/ou das sociedades
integrantes do seu grupo econdmico em valores mobilidrios do Devedor e/ou de empresas
do grupo econdémico do Devedor ndo atinge, e ndo atingiu nos ultimos 12 (doze) meses,
5% (cinco por cento) do capital social do Devedor e/ou das respectivas empresas de seu
grupo econoémico.

O Devedor declara que ndo ha qualquer conflito de interesse referente a atuagao do
Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta. Ainda, o Devedor declara
que, além das informagdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento
relevante entre o Devedor e o Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade de seu
conglomerado econémico.

Relacionamento entre o Agente Fiduciario dos CRI e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além dos servigos relacionados a presente Oferta, o Coordenador
Lider e as sociedades de seu conglomerado econ6mico ndao mantém qualquer outro
relacionamento relevante com o Agente Fiduciario dos CRI.
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Exceto pelo disposto acima, o Agente Fiducidrio dos CRI ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econdmico. Ndo
ha obrigacbes contratuais entre as partes que restrinjam a contratacdo de terceiros por
parte do Agente Fiduciario dos CRI. Por fim, o Agente Fiduciario dos CRI declara, na data
deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situagao
entre as partes que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Ademais, o Coordenador Lider utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servigos
de agente fiduciario nas emissdes de valores mobilidrios em que atua. O Agente Fiduciario
dos CRI presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico
do Coordenador Lider.

Relacionamento entre a Instituicdo Custodiante e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além dos servigos relacionados a presente Oferta, o Coordenador
Lider e as sociedades de seu conglomerado econ6mico ndo mantém qualquer outro
relacionamento relevante com a Instituicao Custodiante.

Exceto pelo disposto acima, a Instituicdo Custodiante ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econdmico. Ndo
ha obrigacbes contratuais entre as partes que restrinjam a contratacao de terceiros por
parte da Instituicao Custodiante. Por fim, a Instituicdo Custodiante declara, na data deste
Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situacdo entre
as partes que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Ademais, o Coordenador Lider utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servigos
de custddia nas emissdes de valores mobiliarios em que atua. A Instituicdo Custodiante
presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico do
Coordenador Lider.

Relacionamento entre o Banco Liquidante e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além dos servigos relacionados a presente Oferta, o Coordenador
Lider e as sociedades de seu conglomerado econ6mico ndo mantém qualquer outro
relacionamento relevante com o Banco Liquidante.

Exceto pelo disposto acima, o Banco Liquidante ndo possui qualquer outro relacionamento
relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado economico. Ndo ha obrigacGes
contratuais entre as partes que restrinjam a contratacao de terceiros por parte do Banco
Liquidante. Por fim, o Banco Liquidante declara, na data deste Prospecto, que, no seu
entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situagdo entre as partes que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Ademais, o Coordenador Lider utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servigos
de banco liquidante nas emissdes de valores mobilidrios em que atua. O Banco Liquidante
presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico do
Coordenador Lider.

Relacionamento entre a Securitizadora e a Instituicao Intermediaria

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Devedor as
sociedades de seu conglomerado econbmico ndo mantém qualquer outro relacionamento
relevante com a Securitizadora.

Exceto pelo disposto acima, a Securitizadora ndo possui qualquer outro relacionamento
relevante com o Devedor ou seu conglomerado econémico. Ndo ha obrigagdes contratuais
entre as partes que restrinjam a contratacdao de terceiros por parte da Instituicdo
Custodiante. Por fim, a Securitizadora declara, na data deste Prospecto, que, no seu
entendimento, ndao ha qualquer relacionamento ou situagdo entre as partes que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Ademais, o Devedor utiliza-se de outras sociedades para a prestagdo de servigos de
custddia nas emissoes de valores mobilidrios em que atua. A Securitizadora presta servicos
ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do Devedor.
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Relacionamento entre o Devedor e a Instituicao Intermediaria

Neste item, esclarecemos que o Devedor e a Instituicdo Intermediaria sdo a mesma pessoa
juridica, o que pode levar a um potencial conflito de interesses. Para maiores informacoes,
vide fator de risco "O Devedor atuard como instituicdo intermediaria da Oferta, o que pode
levar a um potencial conflito de interesses" na pagina 31 deste Prospecto Preliminar.

Relacionamento entre o Agente Fiduciario dos CRI e a Instituicdo Intermediaria

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Participante
e as sociedades de seu conglomerado econ6mico ndo mantém qualquer outro
relacionamento relevante com o Agente Fiduciario dos CRI.

Exceto pelo disposto acima, o Agente Fiducidario dos CRI ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Participante ou seu conglomerado econ6mico. Ndo ha
obrigagdes contratuais entre as partes que restrinjam a contratagdao de terceiros por parte
do Agente Fiduciario dos CRI. Por fim, o Agente Fiduciario dos CRI declara, na data deste
Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situacdo entre
as partes que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Ademais, o Coordenador Lider utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servigos de
custddia nas emissdes de valores mobilidrios em que atua. O Agente Fiduciario dos CRI presta
servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico do Participante.

Relacionamento entre a Instituicdo Custodiante e a Instituicdo Intermediaria

Na data deste Prospecto, além dos servigos relacionados a presente Oferta, o Participante
e as sociedades de seu conglomerado econ6mico ndo mantém qualquer outro
relacionamento relevante com a Instituicdo Custodiante.

Exceto pelo disposto acima, a Instituicdo Custodiante nao possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Participante ou seu conglomerado economico. Ndo ha
obrigagdes contratuais entre as partes que restrinjam a contratagdao de terceiros por parte
da Instituicdo Custodiante. Por fim, a Instituicdo Custodiante declara, na data deste
Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situacdo entre
as partes que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Ademais, o Participante utiliza-se de outras sociedades para a prestacao de servigos de
custddia nas emissoes de valores mobiliarios em que atua. A Instituicdo Custodiante presta
servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico do Participante.

Relacionamento entre o Banco Liquidante e a Instituicdo Intermediaria

Na data deste Prospecto, além dos servigos relacionados a presente Oferta, o Participante
e as sociedades de seu conglomerado econ6mico ndo mantém qualquer outro
relacionamento relevante com o Banco Liquidante.

Exceto pelo disposto acima, o Banco Liquidante ndo possui qualquer outro relacionamento
relevante com o Participante ou seu conglomerado econO6mico. Ndo ha obrigacbes
contratuais entre as partes que restrinjam a contratacao de terceiros por parte do Banco
Liguidante. Por fim, o Banco Liquidante declara, na data deste Prospecto, que, no seu
entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situagdo entre as partes que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Ademais, o Participante utiliza-se de outras sociedades para a prestacao de servigos de
custddia nas emissdes de valores mobiliarios em que atua. O Banco Liquidante presta
servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico do Participante.




14. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO DE VALORES MOBILIARIOS

14.1. Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo dos
valores mobiliarios junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de
subscricao prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a
quantidade que cabe a cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

O "Contrato de Coordenacdo, Colocagdo e Distribui¢do Publica, sob o Regime de Melhores
Esforcos de Colocacdo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em Série Unica, da 1132
(centésima décima terceira) Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo” foi celebrado
entre a Securitizadora, o Devedor, o Coordenador Lider e a Araujo Fontes Consultoria e
Negdcios Imobilidrios Ltda. em 9 de outubro de 2023, conforme aditado em 17 de outubro
de 2023, e disciplina a forma de colocacdo dos CRI, bem como a relagdo existente entre a
Securitizadora, o Devedor e o Coordenador Lider (“*Contrato de Distribuicdo”).

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, das obrigagdes assumidas nos termos do
Contrato de Distribuicdo relacionadas a Oferta, estd condicionado a verificagcdo, pelo
Coordenador Lider, até a data de liquidagao da Oferta pela CVM, das seguintes condiges
precedentes ("Condigdes Suspensivas”):

(i) negociagdo, aprovacao, preparacao e formalizagdo de toda a documentagdo necessaria
a Oferta em forma e substéncia satisfatérias ao Coordenador Lider e aos assessores legais
do Coordenador Lider, aos assessores legais do Devedor (em conjunto “Assessores
Legais”) e, no que aplicavel, a B3, incluindo o Contrato de Distribuicdo, o Instrumento de
Emissdo das Letras Financeiras, o Termo de Securitizacdo, este Prospecto Preliminar e o
Prospecto Definitivo, os quais conterao todas as condi¢cdes da Emissao aqui propostas, sem
prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas;

(ii) obtencdo pela Emissora e pelo Devedor de todas e quaisquer aprovacgdes que se
fizerem necessarias a realizacdo, efetivacdo, formalizacdo, liquidacdo, boa ordem e
transparéncia dos negodcios juridicos descritos no Contrato de Distribuicdo, incluindo, mas
ndo se limitando a aprovagdes societarias, governamentais, regulatérias, de terceiros,
credores e/ou socios;

(iii) arquivamento e publicacdo da RCA do Devedor na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo e no Jornal de Publicagcdao (conforme definido no Contrato de Distribuicdo),
respectivamente, nos termos da legislagdo aplicavel;

(iv) fornecimento, pelo Devedor e pela Emissora, em tempo habil, ao Coordenador Lider
e aos Assessores Legais, de todas as informagbes corretas, completas, consistentes,
suficientes e necessarias para atender aos requisitos legais aplicaveis da Oferta, inclusive,
mas ndo limitando a, documentos e informagoes de ordem cadastral e societaria e outros
que sejam entendidos pelo Coordenador Lider como necessarios e suficientes para o
cumprimento da regulamentagao em vigor e atendimento as suas politicas e procedimentos
internos, desde que devidamente justificado. Qualquer alteragdo ou incongruéncia
verificada nas informagOes fornecidas devera ser analisada pelo Coordenador Lider,
visando decidir, a seu exclusivo critério, sobre a continuidade da Oferta;

(v) conclusdo do levantamento de informagdes e do processo de analise detalhada (due
diligence) do Devedor e da Emissora, em termos satisfatérios, a exclusivo critério do
Coordenador Lider e do seu Assessor Legal, conforme padrdo usualmente utilizado pelo
mercado de capitais em operagdes deste tipo;

(vi) cumprimento pelo Devedor de todas as obrigacdes previstas na Resolucdo CVM 80;

(vii) encaminhamento, pelos Assessores Legais, até 1 (um) dia util da data prevista para
a liquidagao dos CRI, das redacdes finais das legal opinions que deverao ser emitidas pelos
Assessores Legais em conclusdo aos procedimentos descritos na alinea acima. Sem
prejuizo do disposto acima, ficou certo e ajustado que a Emissora recebera uma /egal
opinion emitida exclusivamente pelo assessor juridico do Devedor, como
destinataria/beneficiaria, com opinides relativas a capacidade, poderes e autorizacdo do
Devedor relativos a Oferta, sobre a exequibilidade da Oferta e seu enquadramento como
direitos creditorios imobiliarios, com base na legislacdo aplicavel;
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(viii) que os CRI sejam emitidos em regime fiducidrio e que seja instituido o Patriménio
Separado;

(ix) registro do Termo de Securitizacao na B3 e na Instituicao Custodiante;

(x) obtencdo do registro automatico da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas no Contrato de Distribuicao;

(xi) registro para colocacdo e negociagao dos CRI junto a B3;

(xii) encaminhamento de declaracao de veracidade assinada pelo Devedor, atestando que,
na data de inicio da distribuicdo da Oferta, todas informacbes prestadas aos investidores,
bem como as declaragdes feitas pelo Devedor e constantes nos documentos da Oferta
sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais;

(xiii) encaminhamento de declaragao de veracidade assinada pela Emissora, atestando
que, na data de inicio da distribuicdo da Oferta, todas informacGes prestadas aos
investidores, bem como as declaragdes feitas pela Emissora e constantes nos documentos
da Oferta sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais;

(xiv) que os documentos apresentados pelo Devedor ou pela Securitizadora, conforme o
caso, nao contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Oferta e/ou
0 que esta estabelecido nos documentos da Oferta;

(xv) inexisténcia de pendéncias judiciais e/ou administrativas e/ou financeiras que ndo
tenham sido reveladas ao Coordenador Lider no @mbito da Oferta e que gere alteracdo na
situacdo financeira, reputacional ou de outra natureza, nos negdcios, operacdes, bens,
ativos, resultados operacionais ou comerciais do Devedor e de suas controladas,
consideradas em conjunto, e/ou que tenha um efeito adverso relevante na capacidade do
Devedor de cumprir qualquer de suas obrigacdes nos termos do Contrato de Distribuicao,
do Instrumento de Emissdao das Letras Financeiras, do Termo de Securitizacdo, deste
Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo (“Efeito Adverso Relevante”);

(xvi) verificacdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecuniarias assumidas pelo Devedor
ou suas controladoras diretas e indiretas, qualquer de suas controladas (“Afiliadas”)
perante o Coordenador Lider ou perante as empresas pertencentes ao mesmo grupo
economico do Coordenador Lider estdo devida e pontualmente adimplidas;

(xvii) manutencao de toda estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que dao ao Devedor condicdo fundamental de funcionamento;

(xviii) ndo ocorréncia de Efeito Adverso Relevante;

(xix) ndo ocorréncia de alteracdo e/ou transferéncia do controle acionario, direto ou
indireto, do Devedor e/ou de qualquer das suas controladas, nos termos do artigo 116 da
Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976;

(xx) aprovagao da Oferta pelos comités internos do Coordenador Lider;

(xxi) recolhimento, pelo Devedor, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre a
Oferta;

(xxii) rigoroso cumprimento pelo Devedor das leis, normas administrativas, regras de
autorregulacdo (inclusive o Normativo SARB n© 14, de 28 de agosto de 2004 da Federacdo
Brasileira de Bancos - Febraban) e determinagdes dos érgaos governamentais, autarquias
ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus negocios, além da legislagdo ambiental e
trabalhista em vigor, naquilo que for aplicavel as atividades do Devedor, adotando as
medidas e a¢les preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades;

(xxiii) autorizagdo ao Coordenador Lider para, nos limites da legislagdo em vigor, realizar
a divulgacao da Oferta através de qualquer meio;

(xxiv) cumprimento das obrigacdes pelo Devedor e pela Securitizadora conforme descritas
na Clausula 6 do Contrato de Distribuicao;
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(xxv) aceitacdo, por parte do Coordenador Lider, e contratacdo e remuneracdao pelo
Devedor, de todos os prestadores de servicos necessarios para a boa estruturagdo e
execucao da Oferta, nos termos aqui apresentados, inclusive da Securitizadora, do agente
fiduciario dos CRI, dos Assessores Legais, e do Escriturador (conforme definido no Contrato
de Distribuicao);

(xxvi) inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo legal ou
regulatdrio, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a
administragdo publica, incluindo, sem limitagao, o Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro
de 1940, conforme alterado, do Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme
alterado, Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, da Lei n® 6.385, de
7 de dezembro de 1976, conforme alterada e das leis n® 7.492, de 16 de junho de 1986,
n% 8.137, de 27 de dezembro de 1990, n° 8.429, de 2 de junho de 1992, n° 8.666, de 21
de junho de 1993 (ou outras normas de licitagcbes e contratos da administragcao publica),
n° 9.613, de 3 de margo de 1998, n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, bem como da
U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, da OECD Convention on Combating Bribery of
Foreign Public Officials in International Business Transactions e do UK Bribery Act (UKBA),
conforme aplicavel, as portarias e instrugdes normativas expedidas pela Controladoria
Geral da Uniao nos termos da lei e decreto acima mencionados, bem como todas as leis,
decretos, regulamentos e demais atos normativos expedidos por autoridade
governamental com jurisdicdo sobre o Devedor e a Securitizadora, relacionados a esta
matéria (em conjunto, “Leis Anticorrupcao”), pelo Devedor, por suas coligadas, empresas
sob controle comum ou por suas Afiliadas também por seus respectivos administradores,
acionistas ou sécios com poderes de administracdo, empregados, terceiros ou eventuais
subcontratados agindo em nome ou em favor do Devedor ou da Securitizadora
(“Representantes”), bem como ndo constar no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas
e Suspensas - CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP;

(xxvii) cumprimento pelo Devedor, por suas coligadas ou empresas sob controle comum,
pela Emissora e por qualquer sociedade de suas Afiliadas e respectivos Representantes da
Legislacdo Socioambiental, adotando as medidas e acgbes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social, além de: (a) ndo haver
inquérito, investigacdo ou processo na esfera judicial ou administrativa por: (i) questbes
trabalhistas envolvendo trabalho em condicdo analoga a de escravo e/ou trabalho infantil
e/ou incentivo a prostituicdo e/ou violagdo dos direitos dos silvicolas; (ii) atos que
importem no incentivo a prostituicdo; ou (iii) crime contra o meio ambiente; e (b) ter
suas atividades e propriedades em conformidade com a Legislagdao Socioambiental. O
Devedor e a Securitizadora obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas
para suas atividades econOGmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente,
venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor. O Devedor e a
Securitizadora responsabilizaram-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a indenizar e
resguardar o Coordenador Lider, suas respectivas controladas, controladores, coligadas,
sociedades sob controle comum ou os respectivos administradores, empregados,
assessores, agentes e/ou prepostos na forma do disposto na Cldusula 11 do Contrato
de Distribuicao;

(xxviii) inexisténcia de descumprimento de quaisquer obrigacdes pecunidrias assumidas
pelo Devedor e suas controladas junto ao Coordenador Lider ou suas respectivas
controladas, controladoras ou coligadas, advindas de quaisquer contratos, termos ou
compromissos, as quais estdo devidas e pontualmente adimplidas;

(xxix) manutencdo do registro de companhia securitizadora da Securitizadora (categoria
S2) perante a CVM, nos termos da Resolucdo CVM 60, bem como de seu Formulario de
Referéncia na CVM devidamente atualizado na periodicidade prevista na regulamentacdo
aplicavel;

(xxx) manutencado do rating do Devedor em escala nacional equivalente a “A-(bra)”;

(xxxi) cumprimento, pelo Devedor e pela Securitizadora, conforme aplicavel, dos
requisitos do Codigo ANBIMA;
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(xxxii) (@) o Devedor, a Emissora, qualquer de suas Afiliadas, coligadas ou empresas
sob controle comum, ou qualquer um de seus respectivos administradores ou executivos
(a.1) ndo ser uma Contraparte Restrita; ou (a.2) incorporada em um Territorio
Sancionado; ou (b) uma subsidiaria das partes indicadas no item (a) retro ndo ser uma
Contraparte Restrita; observado que durante a vigéncia do Contrato de Distribuicdo, o
Devedor, a Emissora e suas respectivas controladas manterdo procedimentos razoaveis
com a finalidade de cumprir com todos os regulamentos referentes as Sancdes aplicaveis
nas jurisdicdes onde operam, que proibam, incluindo, mas ndo se limitando, seu
envolvimento em quaisquer operagdes com valores mobilidrios de sua titularidade, ou
quaisquer relagdes comerciais com ou prestacao servigos a (b.1) Territérios Sancionados;
(b.2) Contraparte Restrita; ou (b.3) cidaddos qualificados como traficantes de narcéticos,
terroristas e/ou apoiadores do terrorismo. Para fins do Contrato de Distribuicao,
(A) “Contraparte Restrita” significa qualquer pessoa, organizacao ou embarcacao
(A.1) designada na lista de Nacionais Especialmente Designados e Pessoas Bloqueadas
emitida pelo Escritério de Controle de Ativos Estrangeiros do Departamento do Tesouro
dos EUA ("OFAC"), na Lista Consolidada de Pessoas, Grupos e Entidades Sujeitas a Sancoes
Financeiras da UE ou qualquer lista semelhante de pessoas-alvo emitidas com quaisquer
Sancoes (incluindo, aquelas emitidas pela Republica Federativa do Brasil), (A.2) que é, ou
faz parte de um governo de um Territdrio Sancionado, ou (A.3) de propriedade ou
controlada por, ou agindo em nome de, qualquer um dos anteriores; (B) “Territério
Sancionado” significa qualquer pais ou outro territorio sujeito a um embargo geral de
exportagdo, importacdo, financeiro ou de investimento sob Sangles, cujos paises e
territdrios na data deste Acordo incluem a Crimeia (conforme definido e interpretado no
aplicavel Leis e regulamentos de sancgdes) Ira, Coréia do Norte, Siria, Russia e territdrios
contestados de Donetsky e Luhansky, Zaporizhzhia, Kherson, Cuba e Venezuela;
(C) “Sancbes” significa qualquer economia ou comércio, leis, regulamentos, embargos,
disposicOes de congelamento, proibicGes ou medidas restritivas relacionadas ao comércio,
fazer negodcios, investimentos, exportar, financiar ou disponibilizar ativos (ou outros
semelhantes ou relacionados com qualquer do anterior) promulgada, aplicada, imposta ou
administrada por qualquer Autoridade Sancionadora (conforme abaixo definido):
(C.1) Conselho de Seguranca das Nagdes Unidas, Unido Europeia, OFAC, os
Departamentos do Tesouro e do Comércio dos Estados Unidos, o governo do Reino Unido,
o Tesouro de Sua Majestade do Reino Unido, conforme aplicavel, e/ou (C.2) todo e
qualquer pais cujo Devedor, coligadas, empresas sob controle comum e qualquer sociedade
de suas Afiliadas, e qualquer do Coordenador Lider e suas afiliadas tém ligacdo, conforme
aplicavel; e/ou (C.3) os governos, instituicdes ou agéncias de qualquer pais ou entidade
listados nos itens (C.1) e (C.2). O Devedor e a Emissora declararam, por si e por suas
Afiliadas, coligadas ou empresas sob controle comum, que os recursos provenientes da
Oferta ndo serdo utilizados em qualquer operacdo com valores mobilidrios, ou qualquer
relacdo comercial, financiamento ou investimento em atividades, ou ainda prestacao de
servicos a (i) Territérios Sancionados; (ii) Contraparte Restrita; e/ou (iii) cidaddos
qualificados como traficantes de narcéticos, terroristas e/ou apoiadores do terrorismo;

(xxxiii) manutencdo do setor de atuagdo do Devedor ou ndo ocorréncia de possiveis
alteracdes no referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem, ou que
tornem impossivel ou desaconselhdvel a qualquer das partes o cumprimento das
obrigacOes assumidas;

(xxxiv) cumprimento pelo Devedor e pela Emissora das obrigacdes aplicaveis previstas no
Contrato de Distribuicdoe na regulamentacgao da CVM, incluindo, sem limitacdo, as obrigacdes
de ndo se manifestar na midia sobre a Oferta nos termos da Resolugdo CVM 160; e

(xxxv) ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de liquidacdo do Patrimoénio Separado,
previstas no Termo de Securitizagao.

Anteriormente a data da liquidagdo financeira da Oferta, na hipdtese do ndo atendimento
de uma ou mais CondicGes Suspensivas, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos
com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo do Devedor de (i) reembolsar o
Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagdo a Oferta e/ou relacionadas
ao Contrato de Distribuicdo no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de envio
de correspondéncia nesse sentido; e (ii) realizar o pagamento da remuneracdo de
descontinuidade ao Coordenador Lider, conforme previsto no Contrato de Distribuigdo.
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A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessao de prazo adicional que o Coordenador
Lider entenda adequada, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das
Condigdes Suspensivas descritas acima ndo podera: (i) ser interpretada como uma
renuncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pelo Devedor e pela Emissora, de
suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, ou (ii) impedir, restringir e/ou
limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder
ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuigao.

Para informacoes acerca do risco de nao cumprimento das Condicoes Suspensivas
e consequente cancelamento do registro da Oferta, veja a Secao “4. Fatores de
Risco"”, na pagina 24 e seguintes deste Prospecto.

Desde que integralmente cumpridas ou renunciadas as Condicdes Suspensivas, o
Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocagao para
o Valor Total da Oferta.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cépias na sede
da Emissora, do Devedor e do Coordenador Lider, a partir da data de disponibilizagdo do
Anuncio de Inicio.




14.2. Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando: a) a porcentagem
em relacdo ao preco unitario de subscricdo; b) a comissdo de coordenacéo; c) a
comissao de distribuicdo; d) a comissdao de garantia de subscricao; e) outras
comissoes (especificar); f) o custo unitario de distribuicdo; g) as despesas
decorrentes do registro de distribuicao; e h) outros custos relacionados.

[+)
Comissdes e Despesas (cono;s::eup) /‘)nga:,;:’r
Emissao
Comissdes do Coordenador Lider e/ou dos Participantes Especiais | R$1.790.785,83 0,02%
Comissionamento Coordenacado e Estruturagao(1a) (flat) R$500.000,00 0,50%
Comissionamento de Sucesso pela Colocacao(1b) (flat) - -
Comissionamento de Distribuigdo(1c) (flat) R$350.000,00 0,35%
Impostos (Gross up)(1d) (flat) R$940.785,83 0,94%
Registros R$85.979,00 0,09%
Taxa de Fiscalizagdo CVM (flat) R$30.000,00 0,03%
Autorregulagdo ANBIMA (flat) R$2.979,00 0,00%
Registro, Distribuigdo e Analise do CRI - B3 (flat) R$26.000,00 0,03%
Registro do Instrumento de Emissdo das Letras Financeiras - B3 (flat) R$26.000,00 0,03%
Registro da Escritura de Emissao de CCI - B3 (flat) R$1.000,00 0,00%
Prestadores de Servigos R$59.320,01 0,06%
Securitizadora (Implementacgao) R$27.670,17 0,03%
Securitizadora (Manutengao - mensal) R$2.767,02 0,00%
Agente Fiduciario dos CRI (Implementagdo — semestral) R$1.000,00 0,00%
Agente Fiduciario dos CRI (Manutengdo - anual) R$13.000,00 0,01%
Agente Registrador CCI R$5.627,46 0,01%
Instituicdo Custodiante (Anual) R$468,96 0,00%
Escriturador e Banco Liquidante — CRI (Recorrente - mensal) R$400,00 0,00%
Escriturador e Banco Liquidante - Letras Financeiras R$1.012,94 0,00%
(Recorrente - mensal)
Auditor do Patrimdnio Separado (Anual) R$3.708,45 0,00%
Tarifa de Conta (Mensal) R$215,00 0,00%
Contador do Patrim6nio Separado (Mensal) R$200,00 0,00%
B3 - Taxa de Transagao (Mensal) R$80,00 0,00%
B3 - Utilizagdo Mensal R$70,00 0,00%
B3 - Custddia de CCI (Mensal) R$1.100,00 0,00%
B3 - Custddia de LF (Mensal) R$2.000,00 0,00%
Custo Total R$1.936.084,84 0,02%
Valor Liquido Emissora R$98.063.915,16 -
(1) Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo: a este titulo, o Devedor pagard aos Coordenador Lider, na data de

integralizacdo dos CRI, uma comissdo equivalente ao percentual de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) flat incidente
sobre o montante total emitido efetivamente subscrito e integralizado, calculado com base no prego de integralizagdo dos
CRI, sem considerar eventual agio ou desagio.

(1b) Comissdo de Sucesso pela Colocagdo: 30% (trinta por cento) sobre o produto da multiplicagcdo entre (i) a diferenca
positiva entre a taxa inicial da Remuneragdo no Procedimento de Bookbuilding, e a taxa final definida no Processo de
Bookbuilding; (ii) a quantidade de CRI emitida, e (iii) o Preco de Integralizacdo, sem considerar eventual agio ou desagio.

(1) Comissédo de Distribuigdo: a este titulo, o Devedor pagara ao Coordenador Lider, na data de integralizagdo dos CRI, uma
comissdo de distribuicdo no valor equivalente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) flat aplicado sobre o valor
total dos CRI efetivamente distribuidos, subscritos e integralizados.

(1d) As comissdes sdo acrescidas de 5,00% (cinco por cento) a titulo de ISS, 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento)
a titulo de PIS e 4,00% (quatro por cento) a titulo de COFINS para os Coordenadores e Participantes Especiais.
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15. DOCUMENTOS OU INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR
REFERENCIA OU COMO ANEXOS

E imprescindivel a leitura e andlise dos seguintes documentos, conforme arquivados na
CVM, e anexos ou incorporados por referéncia a este Prospecto:

Documentos e Informacdes anexos a este Prospecto:

(i) Coépia da ata de Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora, realizada em
17 de janeiro de 2023, registrada na JUCESP em 27 de janeiro de 2023 sob o
n® 43.342/23-1 e publicada na CVM através do sistema Fundos.NET e Empresas.NET, nos
termos do artigo 29 da Resolugao CVM 166;

(i) Relatério de Classificagdo de Risco do Devedor;

(iii) Instrumento de Emissao das Letras Financeiras;

(iv) Aditamento ao Instrumento de Emissao das Letras Financeiras;
(v) Escritura de Emissao de CCI;

(vi) Termo de Securitizacao;

(vii) Aditamento ao Termo de Securitizacdo; e

(viii) Suplemento I a Resolugao CVM 60.

Documentos e Informacodes incorporados por referéncia a este Prospecto:

(i) Estatuto social vigente da Securitizadora;

(ii) Formulario de Referéncia da Securitizadora, em sua versdao mais recente, elaborado
nos termos da Resolugao CVM 80 e divulgado via sistema Empresas.Net;

(iii) Demonstrag0Oes financeiras individuais e consolidadas da Securitizadora relativas aos
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022, 31 de dezembro de 2021 e
31 de dezembro de 2020, acompanhadas dos relatérios dos auditores independentes;

(iv) Informacdes financeiras trimestrais da Securitizadora relativas ao periodo de 6 (seis)
meses encerrado em 30 de junho de 2023;

(v) Estatuto social vigente do Devedor;

(vi) Formulario de Referéncia do Devedor, em sua versdo mais recente, elaborado nos
termos da Resolugcao CVM 80 e divulgado via sistema Empresas.Net;

(vii) Demonstracdes financeiras individuais e consolidadas do Devedor relativas aos
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022, 31 de dezembro de 2021 e
31 de dezembro de 2020, acompanhadas dos relatérios dos auditores independentes; e

(viii) Informagdes financeiras trimestrais do Devedor relativas ao periodo de 6 (seis)
meses encerrado em 30 de junho de 2023.

Os documentos incorporados por referéncia a este Prospecto, listados acima, podem ser
obtidos na sede social da Securitizadora ou nas paginas de internet da CVM, da B3 e da
Securitizadora, conforme aplicavel, de acordo com o que segue:

Estatuto Social Vigente da Securitizadora

CVM: acessar https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website, clicar em "Companhias”, clicar
em “Consulta de Documentos de Companhias”, buscar por “Virgo Companhia de
Securitizacdo”, clicar em “Virgo Companhia de Securitizacao”, clicar em “+ Exibir Filtros de
Pesquisa”, nos “Filtros de Pesquisa” selecionar “Categoria” selecionar “Estatuto Social”, e
selecionar “Periodo” no campo “Periodo de Entrega”. Em seguida, clicar em “consultar” e
procurar pelo Estatuto Social e no campo “Data de Referéncia” preencher apenas a segdo
“ATE:” e incluir a data da consulta. Na coluna “Agoes”, clique no primeiro icone (imagem:
uma lupa sobre um papel dobrado; descricdo “visualizar o documento”) e, em seguida,
clicar em “Salvar em PDF”, certifique-se de que todos os campos estao selecionados e, por
fim, clicar em “Gerar PDF"” para fazer o download). selecionar “Todos”, depois clicar em
“Gerar PDF").

Securitizadora: acessar https://virgo.inc/institucional/.
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Formulario de Referéncia da Securitizadora

CVM: acessar www.gov.br/cvm (neste website acessar em "Regulados", clicar em
"Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM", clicar em "Companhias", posteriormente
clicar em "Informagodes Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM", buscar "Virgo Companhia
de Securitizacdo". Em seguida, clicar em "Virgo Companhia de Securitizagao", selecionar
“Exibir Filtros e Pesquisa”, e posteriormente no campo “categoria” selecionar “FRE -
Formulario de Referéncia”, e selecionar “Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e
posteriormente preencher no campo “de:” a data requerida, e preencher no campo “até:”
a data da consulta. Em seguida, clicar em “consultar”. Procure pelo Formulario de
Referéncia que sera consultado. Na coluna “Acdes”, clique no primeiro icone (imagem: uma
lupa sobre um papel dobrado; descricao “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar
em “Salvar em PDF”. Certifique-se de que todos os campos estao selecionados e, por fim,
clicar em “Gerar PDF” para fazer o download).

Securitizadora: acessar https://virgo.inc/institucional/formulario-de-referencia/.
Demonstragdes Financeiras da Securitizadora
Securitizadora: acessar https://virgo.inc/institucional/dados-economicos-financeiros/.

CVM: acessar https://www.gov.br/cvm (neste website, acessar em "Regulados”, clicar em
"Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM", clicar em "Companhias", posteriormente
clicar em "Informacdes Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM", buscar " Virgo Companhia
de Securitizagao". Em seguida clicar em "Virgo Companhia de Securitizacao", selecionar
“Exibir Filtros e Pesquisa”, e posteriormente no campo "categoria" selecionar “DFP -
Demonstragdes Financeiras Padronizadas", e selecionar “Periodo” no campo “Periodo de
Entrega”, e posteriormente preencher no campo “de:” a data de 31/12/2020 e preencher
no campo “até:” a data da consulta. Em seguida, clicar em “consultar”. Procure pela DFP
que sera consultada. Na coluna “Acgoes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre
um papel dobrado; descricdo “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar
em PDF”, certifique-se de que todos os campos estao selecionados e, por fim, clicar em
“Gerar PDF” para fazer o download). selecionar “Todos”, depois clicar em “Gerar PDF").

Informacgdes Financeiras Trimestrais da Securitizadora
Securitizadora: acessar https://virgo.inc/institucional/dados-economicos-financeiros/.

CVM: acessar https://www.gov.br/cvm (neste website acessar em "Regulados”, clicar em
"Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM", clicar em "Companhias", posteriormente
clicar em "Informagdes Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM", buscar "Virgo Companhia
de Securitizagdo". Em seguida clicar em "Virgo Companhia de Securitizagao", selecionar
“Exibir Filtros e Pesquisa”, e posteriormente no campo "categoria" selecionar “DFP -
Demonstragdes Financeiras Padronizadas", e selecionar “Periodo” no campo “Periodo de
Entrega”, e posteriormente preencher no campo “de:” a data requerida e preencher no
campo “até:” a data da consulta. Em seguida, clicar em “consultar”. Procure pela DFP que
sera consultada. Na coluna “Agdes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um
papel dobrado; descricdo “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em
PDF”, certifique-se de que todos os campos estao selecionados e, por fim, clicar em “Gerar
PDF” para fazer o download). selecionar “Todos"”, depois clicar em “Gerar PDF”).

Estatuto Social Vigente do Devedor

Devedor: acessar https://bancobmg.mzweb.com.br/governanca-corporativa/estatuto-e-
politicas/ (neste website, acessar “Estatuto Social”).

CVM: acessar www.gov.br/cvm (neste website, acessar em "“Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”, clicar em “Companhias”, posteriormente
clicar em “Informacdes Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM”, buscar “Banco BMG S.A.”.
Em seguida clicar em “Banco BMG S.A.”, selecionar “Exibir Filtros e Pesquisa”, e
posteriormente no campo “Categoria” selecionar “Estatuto Social”, e selecionar “Periodo”
no campo “Periodo de Entrega”. Em seguida, clicar em “consultar” e procurar pelo Estatuto
Social com a “Data de Referéncia” preencher apenas a secao “ATE:” e incluir a data da
consulta. Na coluna “Acbes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel
dobrado; descrigdo “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF”,
certifigue-se de que todos os campos estao selecionados e, por fim, clicar em “Gerar PDF”
para fazer o download). selecionar “Todos”, depois clicar em “Gerar PDF").
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Formulario de Referéncia do Devedor

Devedor: acessar https://bancobmg.mzweb.com.br/informacoes-financeiras/documentos-
cvm/ (neste website, acessar “Formulario de Referéncia”).

CVM: acessar https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em "“Central de
Sistemas da CVM”, posteriormente no campo “Informacdes sobre Companhias”.
Nesta pagina digitar “Banco BMG S.A.” e, em seguida, clicar em “Continuar” e,
na sequéncia, em “Banco BMG S.A.”. Na pagina seguinte, selecionar, no campo “Categorias”
o item “FRE - Formulario de Referéncia”, selecionar no campo “Periodo de Entrega” o campo
“Periodo” para acesso a todas as informacOes disponiveis e, posteriormente, no campo
“Acoes”, clicar em “Download” ou “Consulta” da versdao mais recente disponivel).

B3: acessar www.b3.com.br (neste website, acessar, na pagina inicial, na secdo
“Produtos e Servigos”, clicar em “Renda Variavel”, posteriormente, clicar em Acles e,
entdo, em “Empresas Listadas. Nesta pagina, digitar “Banco BMG S.A.” no campo
disponivel e clicar em “Buscar”. Em seguida acessar “Banco BMG S.A.” e, posteriormente,
na aba “Relatodrios Estruturados”. Depois disso, no campo “Formulario de Referéncia”,
clicar na versao mais recente disponivel).

Informacgdes Financeiras Trimestrais do Devedor

Devedor: acessar https://bancobmg.mzweb.com.br/informacoes-financeiras/documentos-
cvm/ (neste website, acessar “ITR/DFP”).

CVM: acessar https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em "“Central de
Sistemas”, posteriormente no campo “Informacdes sobre Companhias”, selecionar
“Informagbes periddicas e eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes, Comunicados ao
Mercados, entre outros)”. Nesta pagina digitar “Banco BMG S.A.” e, em seguida, clicar em
“Continuar” e, na sequéncia, em “Banco BMG S.A.”. Ato continuo, selecionar no campo
“Categorias” o item “ITR”, no campo “Periodo de Entrega” selecionar o campo “Periodo”
para acesso a todas as informagoes disponiveis e, posteriormente, selecionar o ITR a ser
consultado e no campo “Agdes”, clicar em clicar em “Download” ou “Consulta”).

B3: acessar www.b3.com.br (neste website, acessar, na pagina inicial, na segdo “Produtos
e Servicos”, clicar em “Renda Variavel”, posteriormente, clicar em Acgbes e, entdo, em
“Empresas Listadas. Nesta pdagina, digitar “Banco BMG S.A.” no campo disponivel e clicar
em “Buscar”. Em seguida acessar “Banco BMG S.A.” e, posteriormente, na aba “Relatérios
Estruturados”. Depois disso, selecionar o ano a ser consultado. Apos selecionado o ano,
clicar nas “Informacgdes Trimestrais - ITR").

Demonstragoes Financeiras do Devedor

Devedor: acessar https://bancobmg.mzweb.com.br/central-de-downloads/ (neste website,
acessar “Demonstragdes Financeiras”).

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em "“Central de Sistemas”,
posteriormente no campo “Informagdes sobre Companhias”, selecionar “Informacodes
periddicas e eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercados, entre
outros)”. Nesta pagina digitar “Banco BMG S.A.” e, em seguida, clicar em “Continuar” e,
na sequéncia, em “Banco BMG S.A.”. Ato continuo, selecionar no campo “Categorias” o
item “Demonstracées Financeiras Anuais Completas”, no campo “Periodo de Entrega”
selecionar o campo “Periodo” para acesso a todas as informagdes disponiveis e,
posteriormente, selecionar o ITR a ser consultado e no campo “Acoes”, clicar em clicar em
“Download” ou “Consulta” da demonstragao financeira a ser consultada).

B3: acessar www.b3.com.br (neste website, acessar, na pagina inicial, na segdo “Produtos
e Servigos”, clicar em “Renda Variavel”, posteriormente, clicar em Acgbes e, entdo, em
“Empresas Listadas. Nesta pagina, digitar “Banco BMG S.A.” no campo disponivel e clicar
em “Buscar”. Em seguida acessar “Banco BMG S.A.” e, posteriormente, na aba “Relatérios
Estruturados”. Depois disso, selecionar o ano a ser consultado. Apds selecionado o ano,
clicar nas “Demonstracdes Financeiras Padronizadas - DFP").

E RECOMENDADA AOS INVESTIDORES A LEITURA DESTE PROSPECTO E DO
FORMULARIO DE REFERENCIA DA SECURITIZADORA E DO DEVEDOR, EM
ESPECIAL A SECAO "4. FATORES DE RISCO”, A PARTIR DA PAGINA 24 DESTE
PROSPECTO, BEM COMO A SECAO “4. FATORES DE RISCO” CONSTANTE DOS
FORMULARIOS DE REFERENCIA DA SECURITIZADORA E DO DEVEDOR, ANTES DA
TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.
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16. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

16.1. Denominagao social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones
de contato da securitizadora

16.2. Nome, endereco comercial, enderego eletronico e telefones de contato dos
administradores que podem prestar esclarecimentos sobre a oferta;

16.3. Nome, endereco comercial, endereco eletronico e telefones dos assessores
(financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou
documentos citados no prospecto

16.4. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones
dos auditores responsaveis por auditar as demonstragoes financeiras dos 3 (trés)
ultimos exercicios sociais

16.5. Denominagao social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones
do agente fiduciario, caso aplicavel

16.6. Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrénico do banco
liquidante da emissao

16.7. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico do
escriturador da emissao

Securitizadora

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Rua Gerivatiba, n°® 207, 16° andar, conjunto 162, Butanta

CEP 05501-900, Sao Paulo - SP

At.: Departamento Juridico / Departamento de Gestdo / Departamento de Monitoramento
Tel.: +55 (11) 3320-7474

https://www.virgo.inc

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, 30° andar, Torre Sul, Itaim Bibi
CEP 04543-010, Sao Paulo - SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais - DCM

Tel.: +55 (11) 3526-1300

https://www.xpi.com

Consultor Legal do Coordenador Lider

MACHADO, MEYER, SENDACZ E OPICE ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.200, 5° andar, Itaim Bibi
CEP 05426-100, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Gustavo Secaf Rebello

Tel.: + 55 (11) 3150-7000
https://www.machadomeyer.com.br

Consultor Legal do Devedor

VAZ, BURANELLO, SHINGAKI & OIOLI ADVOGADOS

Rua Gomes de Carvalho, 1.108, Vila Olimpia
CEP 04547-004, Sao Paulo - SP

At.: Srs. Erik Oioli e Henrique Vicentin Lisboa
Tel.: + 55 (11) 3043-4999
https://www.vbso.com
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http://www.machadomeyer.com.br/
http://www.vbso.com/

Auditor Independente da Emissora

BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES

Rua Major Quedinho, 90, Centro

CEP 01050-030, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Paulo Sérgio Barbosa

Tel.: +55 (11) 3848-5880
https://www.bdo.com.br/pt-br/bdo-brazil

Agente Fiduciario dos CRI Escriturador

P!ENTA'\GONO S.A. DISTRIBUIDORA DE ITAU CORRETORA DE VALORES
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, 4.200, Bloco 08, Ala B, Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500,
Salas 302-304, Barra da Tijuca 30 andar, parte, Itaim Bibi

CEP 22640-102, Rio de Janeiro - R] CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Srs. Marcelle Motta Santoro, Karolina At.: Departamento de Liquidacdo
Vangelotti e Marco Aurélio Ferreira Tel.: +55 (11) 4090-1482

Tel.: +55 (11) 3385-4565 https://www.itaucorretora.com.br/

https://www.pentagonotrustee.com.br/

16.8. Declaracao de que quaisquer outras informacgoes ou esclarecimentos sobre
a securitizadora e a distribuicio em questiao podem ser obtidas junto ao
coordenador lider, as instituicoes consorciadas e na CVM

Para fins do disposto no item 16.8 do Anexo E da Resolugao CVM 160, esclarecimentos
sobre a Securitizadora e a Oferta, bem como este Prospecto, poderao ser obtidos junto aos
Coordenadores da Oferta nos enderegos descritos acima, bem como na CVM.

16.9. Declaracado de que o registro de emissor encontra-se atualizado

Para fins do disposto no artigo 27, inciso I, alinea “c”, da Resolugdo CVM 160, a Emissora
declara que o seu registro de companhia securitizadora na categoria “S2” perante a CVM
encontra-se devidamente atualizado, nos termos da Resolugao CVM 60.

16.10. Declaragdo, nos termos do art. 24 da Resolucao, atestando a veracidade
das informacgdes contidas no prospecto.

A Emissora declara, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que é responsavel
pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta
e demais informacgdes fornecidas ao mercado durante a Oferta.

O Coordenador Lider, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia
ou omissdo, para assegurar que as informagdes prestadas pela Emissora sao suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

16.11. Outros documentos e informagoes que a CVM julgar necessarios

N3o aplicavel.




17. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
INFORMAGOES ADICIONAIS DO DEVEDOR

ESTE SUMA'BIO E APENAS UM RESUMO DAS INFOBMAC&ES DO DEVEDOR. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O DEVEDOR ESTAO NO SEU FORMULARIO DE
REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

As informagées contidas nesta Secdo foram obtidas e compiladas de fontes publicas
(relatdrios anuais, websites do Devedor e da CVM, jornais, entre outros) consideradas
seguras pelo Devedor e pelo Coordenador Lider.

Principais Caracteristicas do Devedor dos Direitos Creditérios

Os direitos creditérios que compGem o lastro da Oferta de CRI sdo integralmente
concentrados no Devedor. O Devedor € instituicao financeira constituida sob a forma de
sociedade por acbes com registro de companhia aberta perante a Comissdao de Valores
Mobilidrios, sob a categoria A.

Informacoes Adicionais sobre o Devedor
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Breve Histérico do Devedor

A historia do Banco Bmg e a presenca de seus acionistas controladores na industria
financeira brasileira comecou em 1930, quando a Familia Pentagna Guimardes, da qual
fazem parte os acionistas controladores do Banco, fundou o Banco de Crédito Predial S.A.,
que viria posteriormente a ser denominado Banco de Minas Gerais S.A., para atuar como
um banco comercial, oferecendo produtos para pessoas fisicas e juridicas.

Em 1964 foi criada a Argento S.A. Crédito, Financiamento e Investimento que, em 1971,
alterou sua denominagdo para Bmg Financeira S.A. - Crédito, Financiamento e
Investimento (*Bmg Financeira”), que posteriormente se tornaria o Banco Bmg. Também
em 1971, foi criado o Bmg Leasing S.A. - Arrendamento Mercantil ("Bmg Leasing”), com
a finalidade de fornecer financiamento de veiculos leves e pesados, o que fez do Banco um
dos lideres no setor. Em 1985, a Bmg Financeira adquire o capital majoritario do banco
comercial Brasil Invest Banco Comercial S.A., que passa a se chamar Bmg Banco Comercial
S.A. ("Bmg Banco Comercial”).

Trés anos depois, em 1988, a Bmg Financeira tornou-se um banco multiplo com a
denominacdo Bmg S.A. Banco de Investimento de Crédito ao Consumidor e de Crédito
Imobilidrio tendo, em 1989, alterado a sua denominagdo para Banco Bmg S.A. (atual
denominacdo do Banco). Os anos seguintes, da década de 90, sdo marcados pelos
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seguintes acontecimentos: (i) incorporacdo do Bmg Banco Comercial em 1993, pelo
Banco; e (ii) aquisicao do controle da Bmg Leasing, uma corretora de valores mobiliarios,
em 1994. Tais operacbes societarias fizeram parte da estratégia do Banco de ampliar seu
leque de produtos financeiros como banco multiplo.

A partir de 1998, o Banco passou a concentrar seu foco na concessao de empréstimos
consignados, sendo o inicio de uma trajetéria de crescimento, na qual acreditamos que o
Banco se tornou uma referéncia nacional nesse tipo de operacao.

Em 2001, visando expansdo de seus negdcios, foi constituido o Bmg Bank (Cayman)
Limited ("BMG Cayman”), como subsidiaria integral do Banco Bmg nas Ilhas Cayman.

Em 2002, em busca de estruturas de funding adequadas ao perfil de seu ativo, o Banco
estrutura o seu primeiro programa de securitizagdo por meio de FIDCs, tendo emitido um
total de 13 FIDCs desde entdo. Ja em 2004, o Banco é um dos primeiros bancos médios a
realizar um acordo de cessdo de créditos, diversificando suas fontes de funding e
acessando o mercado interbancario com um novo produto. Incrementando a sua estratégia
e foco no segmento de consignacdao, em 2005, no mesmo ano em que se consolidou como
um dos principais participantes no mercado de crédito consignado, o Banco langa o seu
cartdo de crédito consignado, com as seguintes caracteristicas: cartdo de crédito
internacional, com desconto direto na folha de pagamento e com a vantagem de oferecer
taxas de juros reduzidas quando comparado aos cartdes de crédito convencionais. Em
2011, de forma a expandir os negodcios do grupo, o Banco adquiriu as operagoes do GE
Money no Brasil (atual Banco Cifra S.A.) e do Banco Schahin (atual BCV - Banco de Crédito
e Varejo S.A.). Em julho de 2012, visando garantir um melhor posicionamento estratégico
no mercado de empréstimo consignado, o Bmg celebrou com o Ital Unibanco S.A. (“Itau
Unibanco”) um contrato de associacdo, visando a oferta, distribuicdo e comercializagdo de
empréstimos consignados no Brasil, criando, desta forma, uma joint venture denominada
Banco Itau Bmg Consignado S.A. ("Banco Itat Bmg Consignado”), voltada exclusivamente
ao empréstimo consignado, na qual o Banco possuia 30% (trinta por cento) de participacdo
e o Ital Unibanco os 70% (setenta por cento) restantes. Em fevereiro de 2013, as
operagdes do Banco Ital Bmg Consignado iniciam-se, o que leva a um crescimento do
nivel de producao de crédito consignado, que atinge niveis elevados. Em setembro do
mesmo ano, o Banco transfere a sua sede para a cidade de Sao Paulo. No ano seguinte,
em 2014, visando potencializar os ganhos de sinergia, o Banco anuncia o acordo de
unificacdo de negocios com o Banco Ital Bmg Consignado, no qual todas as operacdes de
empréstimo consignado passaram a ser concentrados no mesmo. Ao mesmo tempo em
que aumentou a sua participacdo no capital social do Banco Itad Bmg Consignado para
40% (quarenta por cento). Em 2015, com a sancdo da Lei n® 13.172, de 21 de outubro de
2015 (“Lei 13.172") que permite margem exclusiva para o cartdo de crédito consignado
para aposentados e pensionistas do INSS e seguindo a estratégia de consolidar
sua presenca no mercado de cartdo de crédito consignado, o Banco passa a operar no
convénio INSS.

Em janeiro de 2016, o Banco langou, exclusivamente para aposentados, pensionistas do
INSS e servidores publicos, o Crédito na Conta, um produto de empréstimo pessoal em
que as amortizacdes sao deduzidas automaticamente da conta corrente da pessoa fisica
em vez de serem descontadas do contracheque, como acontece com empréstimos
consignados. Paralelamente, neste mesmo periodo, o Banco langou uma rede de franquias
de lojas de servicos de crédito, a “help! Loja de Crédito” (“"Help”), com foco no fornecimento
de uma ampla variedade de servigos para aposentados e pensionistas do INSS, bem como
para empregados do setor publico, visando a expansao do seu canal de distribuicdo e a
padronizacdo da oferta e formalizagcdo de produtos. Nas franquias, a operagdo é
formalizada por meio do perfil biométrico completo, integrado ao sistema operacional, que
traz mais segurancga na qualidade do crédito e mitiga potenciais fraudes. O perfil biométrico
permite também uma maior facilidade e seguranca no atendimento dos canais digitais.

Adicionalmente, no mesmo ano, o Banco constituiu a Bmg Seguros S.A. ("Bmg Seguros”),
seguradora focada exclusivamente no segmento de seguro garantia para médias e grandes
empresas. Em setembro do mesmo ano, com o intuito de completar os servigos que prestava
para o varejo, firmou o contrato de distribuicdo com a Generali Brasil Seguros S.A.
(“Generali”), por meio do qual pactuou-se que o Banco realizaria, de forma exclusiva, a
distribuicdo, comercializagdo, promocdao e divulgacdo dos produtos securitarios da Generali
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através de seus canais de distribuicdo e de suas afiliadas. A iniciativa firmada entre o Bmg
e a Generali tem como publico-alvo os aposentados, pensionistas do INSS e funcionarios
publicos, reforcando a fungdo social da indUstria de seguros. Ainda, em setembro de 2016,
foi homologado pelo Banco Central, pedido de cisao parcial do Banco Cifra e do BCV no Banco
Bmg, sendo cindido, em razao desta operacao, parte dos ativos e passivos de tais instituicoes
financeiras no Banco Bmg. Ja em dezembro de 2016, o Banco Bmg alienou a sua participacao
no Banco Itau Bmg Consignado para o Ital Unibanco, visando dar continuidade a sua
estratégia de focar na originagdo de seus principais produtos a época. Para maiores
informacgoes acerca dos produtos do Banco, vide item 1.4 deste Formulario de Referéncia.

Em 2017, focando em inovagdo e tecnologia, o Banco langou a Bmg Digital Invest, uma
plataforma de investimentos online, na qual é possivel investir de maneira 100% digital.
Em setembro de 2018, visando reforgar sua atuagdao no mercado de meios eletrénicos de
pagamento, celebrou um acordo para compra de 65% da subadquirente Pago Solugdes em
Pagamentos S.A. (renomeada para Granito), empresa brasileira de tecnologia
especializada no segmento. Esta operacao passou a ser contabilizada pelo Bmg em janeiro
de 2019, via equivaléncia patrimonial. Ainda, em outubro de 2018, de forma a
complementar os canais de distribuicdo existentes, o Bmg lancou o seu banco digital,
oferecendo aos clientes o melhor entre os mundos fisico e digital, em linha com sua
estratégia FIGITAL. Em janeiro, o Banco desenvolveu sua primeira parceria por meio de
white label do banco digital com clubes de futebol, trazendo a paixao do torcedor pelo seu
time. O Banco lancou em julho de 2019 o “Poupa pra Mim” com objetivo de ensinar o
brasileiro a poupar. Este produto oferece um jeito mais simples de guardar dinheiro, no
gual os valores das transacdes sao arredondados para cima e sdo automaticamente
poupados em um cofrinho virtual. Dessa forma, o Bmg ajuda seus clientes a realizarem
seus sonhos.

Em outubro de 2019 o Banco Bmg realizou sua oferta publica inicial de agdes (IPO) e
passou a compor o Nivel 1 de governanca corporativa da B3 S.A - Brasil, Bolsa, Balcao. O
Banco Bmg captou um total de R$1.391 milhdes, dos quais R$1.200 milhdes foram
destinados para aumento de capital social do Banco Bmg, sendo R$1.162 milhdes apds os
custos de emissao de acdes ja liquidos dos efeitos tributarios. Em novembro de 2019, o
Banco comunicou ao mercado a celebragao de um Contrato de Compra e Venda no qual se
comprometeu a vender 30% do capital social da Bmg Seguros, sua subsidiaria indireta,
para a Generali.

Ao longo do ano de 2020 lancamos diversos beneficios aos nossos clientes: o Volta pra
Mim, programa de cashback no uso dos nossos cartdes de débito ou crédito; banco digital
PJ, em linha com a estratégia de oferecer servigos bancarios completos a micro e pequenos
empreendedores; marketplace de crédito, em parceria com a Creditas para oferta de
crédito com garantia de imdveis e automoveis; implantacdo do PIX que permitird novas
oportunidades de créditos e cobrancga; e nova experiéncia do marketplace de produtos,
com desconto em diversos produtos e lojas parceiras. Em julho de 2020, o Banco
completou 90 anos. O Bmg redesenhou a sua marca, se posicionando como um banco &agil,
tecnoldgico e cheio de vantagens centradas nas necessidades dos clientes. Em agosto de
2020, o Banco firmou uma parceria com a Wiz, na qual a companhia adquiriu 40% do
capital social da Bmg Corretora, subsidiaria indireta do Bmg, visando alavancar as vendas
de seguros e agregar novos produtos e tecnologia para as necessidades dos clientes e
canais de relacionamento do Bmg.

Em dezembro de 2020, o Bmg adquiriu 30% da Raro Labs, empresa especializada no
desenvolvimento de solugdes e na formagdo de profissionais de tecnologia. A aquisigao
amplia o potencial de inovacgGes tecnoldgicas para o Bmg, permitindo uma aceleracdo no
desenvolvimento dos projetos de transformacao digital e novas oportunidades de negdcio.

Além disso, em marco de 2021, o Bmg e o Banco Inter firmaram uma sociedade, na qual
ambos passaram a deter, cada um, 45% de participagao na Granito, enquanto os sécios
fundadores da Granito detinham os 10% restantes. A parceria visa maximizar
oportunidades para servicos digitais em meios de pagamentos. Em agosto de 2021, o Bmg
firmou sua primeira parceria com varejista visando o financiamento ao consumo. A parceria
permite ao Banco acessar um perfil de cliente com maior potencial de rentabilizagao tendo
em vista seu objetivo de consumo. Ainda em agosto de 2021, corroborando com a
estratégia do Bmg de ser um banco cada vez mais completo, o Banco langou a antecipacdo
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do saque-aniversario do FGTS, produto com grande potencial de crescimento. Em
setembro de 2021, foi concluida com sucesso a primeira emissdo de Letras Financeiras
Publicas do Bmg no montante de R$300 milhdes pelo prazo de 2 anos, com forte demanda
e remuneracao de CDI + 1,80% a.a., piso do range estipulado. O Banco encerrou o ano
de 2021 com 9,1 milhGes de clientes, crescimento de 50,5% nos ultimos doze meses,
considerando a metodologia do Banco Central. Ainda, foi apresentado um aumento de 2,4
vezes na quantidade de contas nos ultimos doze meses, atingindo 6,3 milhdes de contas
digitais em dezembro, com crescimento nos indicadores transacionais e de uso do banco
digital ao longo do ano.

Em janeiro de 2022, o Banco adquiriu de 50% da AF Controle S.A., holding que detém a
participagao societaria na Araujo Fontes Consultoria e Negdcios Imobilidrios Ltda. e na AF
Invest Administracdo de Recursos Ltda. A aquisicdao tem como objetivo trazer competéncia
dedicada para ampliar a oferta de produtos e servigos para acelerar o crescimento dos
negdcios de atacado. Ainda, cria o segmento de gestdo de recursos, com alta proposta de
valor para atrair novos clientes para o banco digital, ampliando assim as fontes de
captacdo. Em maio de 2022, dando seguimento ao seufoco estratégico de criar um
ecossistema de startups visando a geracdo de valor, o Banco anunciou a intengao de
adquirir uma participacdo societaria na iCertus, software inteligente de gestdao (ERP), que
atua como SaaS e leva crédito a pequenas e médias empresas. A conclusdao da operacdo
estd pendente de conclusdo. Em julho, o Banco concluiu a aquisicdo de 21,99% da
020BOTS, fintech que atua no desenvolvimento, licenciamento e manutencgao de softwares
especializados em chatbots com inteligéncia artificial para venda de produtos financeiros e
de seguros.

Em agosto de 2022, o Banco anunciou uma reorganizagao societaria com a criagdo do seu
braco de seguros, a Bmg Seguridade, tendo como objetivos principais: atender as novas
demandas devido a forte expansdo dos diferentes canais e clientes do Bmg, consolidar as
atividades do ramo securitario, fortalecer a ampliacdo da Bmg Corretora, e gerar ganhos
de escala e redugao de custos. Ainda, houve a aquisicdo de 60% da Bmg Seguradora
(antiga MG Seguros, Vida e Previdéncia). As operagoes foram concluidas em dezembro.
Em novembro de 2022, o Banco anunciou a intengao de aquisicdo da QGX, uma fintech
que atua com BaaS (Banking as a Service) fornecendo estrutura digital completa e
customizada para a operacdo de bancos digitais. A conclusdo dessa aquisicdo esta
pendente de conclusao.

Em dezembro de 2022, evoluindo na estratégia de fortalecimento do braco de seguros, o
Banco estabeleceu o acordo de cosseguro entre a Bmg Seguradora e a Generali, na
proporcao de 40% e 60% respectivamente. Em continuidade a estratégia de estabelecer o
Bmg como emissor recorrente, aproximando dos investidores institucionais, o Banco
realizou as seguintes captacdes em 2022: em abril, montante de superior a R$300 milhdes
na 22 Emissdo de Letras Financeiras Publicas; em junho, R$251 milhdes de Letra Financeira
Subordinada via captacdo privada; em agosto, R$1 bilhdo em debéntures com lastro em
cartdo de crédito consignado INSS; em novembro, R$220 milhGes publica na 3@ emissdo
publica de Letra Financeira; em novembro, R$250 milhdes de Letra Financeira Subordinada
via emissdo privada; e em dezembro, R$500 milhdes em uma emissdao privada de
debéntures. Ao longo do ano, o Banco obteve importantes evolugdes no Plano ASG, com a
adesdo a diversos compromissos publicos, dentre eles o Pacto Global da ONU e o “Empresa
Limpa” - Pacto Empresarial pela Integridade e Contra a Corrupgdo. Além disso, em
dezembro o Banco inaugurou o Instituto Marina e Flavio Guimardes, responsavel por
centralizar todas as acgdes sociais das empresas do Grupo Bmg.

O Banco encerrou o ano de 2022 com 12,3 milhdes de clientes, crescimento de 35% nos
ultimos doze meses, considerando a metodologia do Banco Central. Ainda, a carteira de
crédito cresceu 49% nos Ultimos doze meses, atingindo R$23,9 bilhdes em dezembro. Em
fevereiro de 2023, o Banco celebrou de um Contrato de Compra e Venda de Agoes para
aquisicdo, pela Bmg Participacbes em Negdcios de 30% do capital social da Bmg Seguros
S.A. detido pela Generali. Dessa forma a Bmg Participagdes em Negdcios passara a deter
100% do capital da Bmg Seguros. A conclus3do dessa operagdo esta pendente de aprovagao
regulatéria. Em maio de 2023, o Banco adquiriu 5% do capital social da Granito Instituicdo
de Pagamento S.A. detidos pelos acionistas minoritarios, dessa forma, o Banco e o Banco
Inter S.A. passam a deter 50% do capital social total e votante da Granito.
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Visdo Geral — Descricdo das Atividades Desenvolvidas pelo Devedor

O objeto social do Devedor é a pratica de todas as operagoes ativas, passivas e acessorias
permitidas nas normas legais e regulamentares para o funcionamento dos bancos com
carteira comercial, de investimento, inclusive cambio, de crédito, financiamento e
investimento, de arrendamento mercantil e de crédito imobiliario. As verticais de atuagao
sdo: Banco de Varejo, Banco de Atacado e Seguridade, com um ecossistema completo de
varejo no Brasil, dessa forma atuamos com quatro principais perfis de clientes:

. Clientes consignaveis: sdo aqueles elegiveis para contracdo de produtos de
consignacdo. Possuem um perfil tomador de crédito. Usualmente iniciam seu
relacionamento com o Bmg por meio da contratagdo de crédito nos canais fisicos, em
especial o cartdo de crédito consignado, nosso principal produto de crédito. Por conta
disso, esse perfil de cliente é altamente rentavel desde o inicio do relacionamento.
Esse publico representa a maior base de clientes ativos atualmente. Como parte da
jornada de rentabilizagdo do cliente, o objetivo € aumentar o cross-selling no banco
digital por meio deste perfil de cliente.

. Parcerias de white label e banking as a service (BaaS): sao clientes que acessam o
banco digital do Bmg por meio das parcerias de white label que temos com clubes de
futebol e banking as a service com os varejistas. Esses clientes sao movidos pela
paixdao que tem pelo futebol ou pelo objetivo de consumo (crédito com propodsito) e
por essa razao tém apresentado maior engajamento, qualidade de crédito e
consequentemente maior rentabilizagdo quando comparado com o perfil mar aberto.
Atualmente firmamos parcerias com o Atlético Mineiro, Corinthians, Vasco e Ceara e
iniciamos a expansao dos varejistas, refletindo em uma presenca do Bmg em 568
lojas ativas de varejistas. O foco atual é continuar realizando novas parcerias e
crescer a base desse perfil de cliente.

. Cliente mar aberto: sdo aqueles clientes pessoa fisica que nao se encaixam nos perfis
especificos acima. Temos como perfil clientes usualmente acima de 35 anos das
classes B, C e D que ndo sao bem atendidos pelo sistema financeiro atualmente, e
estamos preparados para receber todos os perfis de clientes. Esse publico tem alta
familiaridade com o mundo digital, escolhendo esse como seu principal canal de
interacdo com o Banco. Ainda, possuem um perfil hibrido, com potencial para tomar
crédito e para investir. Esse publico representa a maior parte dos novos clientes nos
ultimos trimestres. O foco para os préoximos anos sdo iniciativas para principalidade
dentro do banco digital.

. PJ Varejo: sdo micro e pequenas empresas, em especial pequenos estabelecimentos
comerciais de bairros, com necessidades bancarias para o negdcio e para 0s seus
funcionarios. O Banco objetiva oferecer servigos bancarios completos para o
estabelecimento e seus funcionarios, tais como conta corrente, meios de pagamento,
folha de pagamento, capital de giro, cartdo corporativo, seguros e investimentos.

Capital Social

Conforme dados da Ultima alteragdo do estatuto social de 28 de abril de 2023, o capital social
do Devedor, totalmente subscrito e integralizado em moeda corrente nacional, é de
R$3.742.570.620,89 (trés bilhdGes, setecentos e quarenta e dois milhdes, quinhentos
e setenta mil, seiscentos e vinte reais e oitenta e nove centavos), dividido em
(i) 372.696.198 (trezentos e setenta e dois milhdes, seiscentas e noventa e seis mil, cento
e noventa e oito) acBes ordinarias, todas nominativas e sem valor nominal; e
(i) 210.536.213 (duzentos e dez milhdes, quinhentas e trinta e seis mil, duzentas e treze)
acoes preferenciais sem direito a voto, todas nominativas e sem valor nominal.

Descricdo da Estrutura Administrativa do Devedor

A estrutura administrativa do Devedor é constituida pelo Conselho de Administracao e
pela Diretoria, conforme previsto no seu estatuto social. Ainda, na Assembleia Geral
Extraordinaria realizada em 29 de abril de 2022, foi aprovada a reforma do Estatuto
Social do Devedor, a fim de prever que o funcionamento do Conselho Fiscal seja de
carater permanente.
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Conselho de Administracdo

O Conselho de Administragdo é o 6rgdo responsavel por, dentre outros, fixar a orientagdo
geral dos negdcios do Devedor e eleger e destituir os membros da diretoria, bem como
fixar-lhes as atribuicOes e fiscalizar a gestdao dos mesmos. Nos termos do Estatuto Social
do Devedor, o Conselho de Administragdo sera composto por, no minimo, 5 €, no maximo,
9 membros eleitos e destituiveis pela assembleia geral, com mandato unificado de dois
anos, sendo permitida a reeleicdo. O Conselho de Administracdo tera 1 presidente e podera
ter até 3 vice-presidentes escolhidos pelos conselheiros entre seus pares. Adicionalmente,
dos membros do Conselho de Administragdo, no minimo 2 ou 20%, o que for maior,
deverdo ser conselheiros independentes. O Estatuto Social estabelece atribuigdes além das
previstas na legislacdo aplicavel, incluindo a Lei das Sociedades por Acoes.

Cada membro do Conselho de Administracdo tera direito a 1 (um) voto nas deliberactes das
reunides do 6rgdo. Atualmente, o Conselho de Administracdo € composto da seguinte forma:

Membros do Conselho . P
de Administracio “ Data da eleicao Término do Mandato

Ricardo Annes Guimaraes Presidente 29/04/2022 AGO/2024
Olga Stankevicius Colpo Vice-Presidente (MI) 29/04/2022 AGO/2024
José Eduardo Dominicale Vice-Presidente 29/04/2022 AGO/2024
Angela Annes Guimaraes Conselheira 29/04/2022 AGO/2024
Antonio Mourdo Guimardes Neto Conselheiro 29/04/2022 AGO/2024
Dorival Dourado Jr. Conselheiro (MI) 29/04/2022 AGO/2024
Gueitiro Matsuo Genso Conselheiro (MI) 16/11/2022 AGO/2024
Manuela Vaz Artigas Conselheira (MI) 29/04/2022 AGO/2024
Marco Antonio Antunes Conselheiro 29/04/2022 AGO/2024

Diretoria Estatutaria

A Diretoria do Banco, cujos membros serdo eleitos e destituiveis a qualquer tempo pelo
Conselho de Administracdo, é composta de, no minimo 6 e, no maximo 16 membros,
dentre os quais serao designados os cargos de Diretor Presidente, Diretor de Relagdes com
Investidores, Diretores Executivos Vice-Presidentes, Diretores Executivos e Diretores sem
designacdao especifica, conforme estabelecido pelo Conselho de Administracdo. Os
Diretores serao eleitos pelo Conselho de Administragao por um prazo unificado de gestao
de 3 anos, sendo permitida a reeleicdo e destituicdo. Na presente data, a Diretoria é
composta da seguinte forma:

Luis Felix Cardamone Neto Diretor Presidente

Flavio Pentagna Guimardes Neto Diretor Executi\io Vice-Presidel_'lte e Diretor
de Relagdes com Investidores

Jodo Guilherme de Andrade So Consiglio Diretor Executivo Vice-Presidente

Eduardo Mazon Diretor Executivo

Carlos André Hermesindo da Silva Diretor

Edilson Pereira Jardim Diretor

Felice ftalo Napolitano Diretor

Luciana Buchmann Freire Diretora

Luiz Henrique Guimaraes de Freitas Diretor

Ricardo Tadashi Takeyama Diretor

Roberto Fonseca Simdes Filho Diretor




Fatores Macroecondmicos que exercem influéncia sobre o Devedor

A economia brasileira se caracteriza, nas Ultimas décadas, pela intervencdo do governo
brasileiro, que se utiliza de instrumentos econdmicos, como as politicas monetarias e de
crédito para influenciar os indices de inflacdo. Essas acdes adotadas envolvem sobretudo as
alteracbes da taxa de juros basica do Banco Central, mudanca das politicas fiscais, controle
de precos, desvalorizagdo cambial e limitacdo as importacses.

Os negodcio do Devedor, sua situacao financeira, o resultado de suas operacbes e suas
perspectivas poderdo ser prejudicados por modificacdes relevantes nas politicas ou normas
gue envolvam ou afetem fatores, tais como: (i) taxas de juros; (ii) flutuacdes cambiais; (iii)
inflacao; (iv) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (v) politica fiscal;
(vi) politica de abastecimento; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos
que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

Listagem dos Produtos e/ou servicos oferecidos pelo Devedor e a participacao destes em
sua receita liquida

O Devedor nao possui concentracdo especifica por produto e/ou servigo em sua
receita liquida.

(a) Operagoes de crédito

Conglomerado Financeiro Banco
2023 2022 2023 2022
CDC Crédito pessoal 1664172 1.193.718 1.570.400 1.149.990
Carteira comercial 107.291 76.938 99.089 T5.521
Comissges de agentes (205.892) (204.592) (205.802) (204.592)
VariagSo cambial (58.403) (230.897)
Qutros 1 221) 1 (221)
Total 1.507.169 834.946 1.463.598 1.020.698
(b) Resultado de operagdes com titulos e valores mobiliarios
Conglomerado Financeiro Banco
2023 2022 2023 2022
Aplicagdes interfinanceiras de liguidez 44 562 1.079 44.800 10,916
Titulos e valores mobiliarios 243,473 276.156 241818 275517
Aplicagbes no exterior 40 36.680
Total 288.075 277.235 323.298  286.433
(c) Despesas da intermediagao financeira
Conglomerado Financeiro Banco
2023 2022 2023 2022
Resultado com instrumentos financeiros derivativos (i) 202.182 382.821 202.182 382.821
Variagio cambial {9.799) (14.949) (61.618) (201.601)
Despesas de depdsitos a prazo (776.360) (526.326) (776.360) (526.326)
Despesas de depdsitos intefinanceiros (11.485) (2.088) (110.570)  (73.189)
Outras despesas de caplagao (285.234) (170.915) (285.099) (170.915)
Operagbes de empréstimos e repasses (18.725) (13.504) (18.725)  (13.504)
Resultado com operagdes de crédito cedidas (BB.066)  (46.908) (88.066)  (46.908)
Total (987.487) (391.869) (1.138.254) (649.622)
(i) Inclui instrumentos financeiros derivativos utilizados para protegdo da variagdo cambial apresentado na

nota 20 (a).




21. Receitas de prestacdo de servigos

Conglomerado financeiro Banco

2023 2022 2023 2022

“Rendas de cobranga 58 116 98 116
Rendas de tarifas bancarias 27.442 5981 27.442 5.081
Rendas outros servigos 40.560 15.477 40.125 15457
Total 68.100 21.574 67.665 21.554

Descricdao dos produtos e/ou servicos em desenvolvimento

Ndo ha, no momento, produtos ou servicos em desenvolvimento.

Contratos relevantes celebrados pelo Devedor

Nao houve contratos relevantes celebrados pelo Devedor que nao estejam diretamente
relacionados com suas atividades.

Fortalecimento do Engajamento e Relacionamento com os Clientes

Relacionamento com os Clientes 13 'I s
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Forte Crescimento e Diversificagao da Carteira de Crédito Preservando a Qualidade dos Ativos

Carteira de Crédito (R$ Milhdes) 2723 1T23 A% 2722 A%
Carteira Varejo 22.266\ 22.608 -1,5% 18.698 19,1%
Cartéo de Crédito Consignado 8.910 9.058 -1,6% 8.586 3,8%
Empréstimo Consignado 3.921 4.635 -15,4% 4.731 171%
Cartédo Beneficio 2.261 2.008 12,6% 8 n/a
Crédito Pessoal 4.243 4.069 4,3% 2.709 56,7%
Empréstimo Consignado nos EUA 2.213 2.151 29% 1.685 31,3%
PJ Varejo 718 686 4,6% 980 -26,7%
Carteira Atacado 2.342\ 2.368 -1,1% 2.000 17,1%
Carteira Run Off 42 46 -8,1% 52 -18,5%
Carteira de Crédito Total 24.651\ 25.022 -1,5% 20.750 18,8%
Qualidade da Carteira

92,2% 91,7% 90,9% 90,7% 90,8%

4,4% 45% 5,1% 5,6% 5,9%

41% 4,3% 4,9% 53% 5,5%

2722 3122 4122 1723 2723

—Inadimpléncia E-H —Over90 Carteira AA-A

CONFIDFNCIAL - 8

Seguros: Oportunidade de Ativacao, Fidelizagao e Rentabilizagao

s bmg | SEGURIDADE Equivaléncia Patrimonial 2T23:
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Nivel de Capital Confortavel para o Crescimento das Operagoes

Cessao de créditos sem retengédo de
riscos e beneficios: no 2T23 cedemos 1,8% 14,3%

R$ 963 milhées de carteira de crédit
$ milhées de carteira de crédito 12,5%

Dividas Subordinadas:

R$ 69 milhdes de Letras Financeiras
Subordinadas emitidas no 2T23,
compondo o célculo de Basileia Nivel Il

MtM Titulos Publicos:

impactando o Patriménio de
Referéncia. Considerando o cenario de
mercado do fechamento do 2723,
cerca de 30% do accrual dessa
marcacéo ocorre até o final de 2023

Basileia 2T23 MtM Titulos Publicos Basileia Potencial
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Crescimento das operagoes

Carteira de Crédito Captagéo
(RS Bilhdes) (RS Bilhdes) 312
250 247 ,
20,8 223 23'49 24
ﬁ E ' . l I I I
2722 3T22 4722 1T23 2723 3122 4122 1T23 2123
m Varejo-Consignado ~ mVarejo - Demais Atacado  ®Run off m Captagio com o mercado W Subsididrias
Margem Financeira Liquida Resultado Recorrente
(RS Milhdes, % a.a)) (RS Milhdes, % a.a.)
16.8 15,2% 15,8% 15,5% 15,4% 13,4% 12,1% 13,5% 12,8% 12,5%
9,0% 7,9% 7,3% 6,5% 6,3%
' ' ' f 5,5% 57% _
970 961 1.068 1.082 1.093 : i 2,4% 15%
= B o E R (9
]
2122 3122 4122 1723 2723 2122 3122 4122 1123 2723
—NIM —NIM ajustada ao custo de crédito mmm Lucro liquido recorrente ——ROAE recorrente (%) —— Basileia (%)
Principais Indicadores
Principais Indicadores (R$ Milhdes | %a.a.) 2723 1T23 4722 3722 2722 2022 2021
Lucro Liguido Recorrente® (14) 23 73 53 52 226 271
ROAE Recorrente? -1.5% 2,4% 1,7% 5.7% 5,5% 5,8% 6,8%
ROAA Recorrente’ -0,1% 0,2% 0,7% 0,5% 0,6% 0,6% 0,9%
Margem Financeira Liquida Recorrente® 2 1.093 1.082 1.068 961 970 3.946 3.678
Margem Financeira Liquida Recorrente® ® 15,4% 15,5% 15,8% 15,2% 16,8% 15,4% 17,9%
[ndice de Eficiéncia Recorrente# 66,3% 61,5% 58,6% 66,5% 70,6% 65,0% 64.1%
Inadimpléncia - Carteira E-H 3 5,9% 5,6% 51% 4,5% 4,4% 51% 5,8%
Inadimpléncia - Over90 ¢ 5,5% 5,3% 4,9% 4,3% 4.1% 4.9% 4.8%
Indice de Basileia 12,5% 12,8% 13,5% 12,1% 13,4% 13,5% 14,7%
Clientes (metodologia BACEN) {milhdes) 131 12,9 12,3 11,6 110 12,3 9.1
Balango Patrimonial (R$ Milh&es) 2723 1T23 4722 3722 2722 2022 2021
Carteira de Crédito Total 24.651 25.022 23.857 22.924 20.750 23.857 15.967
Carteira Varejo” 22.266 22.608 21.434 20.697 18.698 21.434 14.256
Carteira Atacado® 2.342 2.368 2.375 2.178 2.000 2.375 1.650
Carteira Run-off® 42 46 48 49 52 48 61
Caixa Total®® 5.015 4.046 4.952 4253 3.766 4952 4.982
Ativos Totais 44443 43711 44 318 43.074 40.521 44318 34.399
Patriménio Liquido 3.839 3.899 3.939 3.839 3.839 3.939 3.863
Captacdo com Mercado 30.3%0 29.579 29.255 27.530 24.028 29.255 20.699
Motas: 1) Indicadores recorrentes | 2) Refere-se a0 Produto bancéris, composto pela receita de operagies de crédito & TWM + despesas de captagéo e derivativos + receits de prestagio de servigos | 3 financeira it ativos geradores de receita
médios e anualizade via 14 de caloulo: D Pessoal + Qutras Despesas Administrativas (nao considera amortizag3o do égio) + Outras Despesas Operagionais Liquidas de Receitas) / (Resultada da Intermediagdo financeira antes da PDD + Receitss de
Prestagéo de Servigos + Despesas Tributdries) | 5) Metodologia de calcule: Certeira classificsda em E-H/Carteirs Total, considerando parcelas vencidas mais vincendas | 6) Metodologia de célculo: Contratos vencidos ha mais de 90 diss, considersndo parcelas vencidas mais vincendas | 7)
B e B e et o o e e et S e e o Tt 01 neul o empréstmo conignacs egaco, Londes.

INFORMACGES EXIGIDAS PELO CODIGO ANBIMA
Duration dos CRI
Os CRI tem duration de aproximadamente 5,00 anos, data-base 2° de outubro de 2023.

FLUXOGRAMA, INCLUINDO TODAS AS ETAPAS DA ESTRUTURAGAO DA OFERTA,
COM IDENTIFICACAO DAS PARTES ENVOLVIDAS E DO FLUXO FINANCEIRO

l 4 Integralizacdo das Letras Financeiras l Integralizacdo dos CRI 3
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ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CRI

Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares dos
CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo), a fim de deliberarem sobre matéria
de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI.

Compete privativamente a Assembleia de Titulares dos CRI, nos termos do artigo 25 da
Resolugdo CVM 60, sem prejuizo da apreciagdo de outras matérias de interesse da
comunhao dos Titulares dos CRI, deliberar sobre:

(i) as demonstracgtes financeiras do Patrimoénio Separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatorio do Auditor Independente do Patrimbnio Separado
(conforme definido no Termo de Securitizagao), em até 120 (cento e vinte) dias apds
o término do exercicio social a que se referirem;

(if) alteragbes no Termo de Securitizagao;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administragdo do Patrimdnio Separado,
nos termos do artigo 39 da Resolugdo CVM 60; e

(iv) qualquer deliberagdo pertinente a administragdo ou liquidacdo do Patrimonio
Separado, nos termos da Clausula 17 do Termo de Securitizacdo, nos casos de
insuficiéncia de recursos para liquidar a emissdo ou de decretacdo de faléncia ou
recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora, podendo deliberar inclusive:

(a) a realizacdo de aporte de capital por parte dos Titulares dos CRI;

(b) a dacao em pagamento aos Titulares dos CRI dos valores integrantes do
Patrimonio Separado;

(c) o leildo dos ativos componentes do PatrimoOnio Separado; ou

(d) atransferéncia da administragdo do Patrimdnio Separado para outra companhia
securitizadora em substituicdo a Emissora ou para o Agente Fiduciario dos CRI,
se for o caso.

As demonstragoes financeiras do Patrimbnio Separado cujo relatério de auditoria ndo
contiver opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
Assembleia de Titulares dos CRI correspondente ndo seja instalada em virtude do nao
comparecimento dos Titulares dos CRI.

A Assembleia de Titulares dos CRI podera ser convocada, nos termos do artigo 27 da
Resolugao CVM 60:

(i) pela Emissora;
(ii) pelo Agente Fiduciario dos CRI;
(iii) pela CVM; ou

(iv) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI
em Circulagao.

A destituicdo e substituicdo da Emissora da administracdo do PatrimoOnio Separado pode
ocorrer nas seguintes situagdes:

(i) insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado para liquidar a emissao dos CRI;
(ii) decretacdo de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora;
(iii) na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Liquidagdo do Patrimonio Separado; ou

(iv) em qualquer outra hipdtese deliberada pela Assembleia de Titulares dos CRI, desde
gue conte com a concordancia da Emissora.




Devera ser convocada Assembleia de Titulares dos CRI toda vez que a Emissora tiver de
exercer ativamente seus direitos estabelecidos no Instrumento de Emissao das Letras
Financeiras ou em qualquer outro Documento da Operacao, para que os Titulares dos CRI
deliberem sobre como a Emissora devera exercer seus direitos.

Somente ap0ds a orientacdo dos Titulares dos CRI, a Emissora podera exercer seu direito e
se manifestara conforme lhe for orientado. Caso os Titulares dos CRI, ndo comparegam a
Assembleia de Titulares dos CRI, ou nao cheguem a uma definicao sobre a orientagdo, a
Emissora devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo
certo que, neste caso, o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relacdo
aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora qualquer
responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacao.

A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientagéo
definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se
conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade
sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares dos CRI, por
ela manifestado frente ao Devedor, independentemente dos eventuais prejuizos causados
aos Titulares dos CRI ou a Emissora.

Aplicar-se-a a Assembleia de Titulares dos CRI o disposto na Lei 14.430, na Resolucdo CVM
60 e na Lei n© 6.404, de 15 de dezembro de 1976, a respeito das assembleias de acionistas,
salvo no que se refere aos representantes dos Titulares dos CRI, que poderao ser quaisquer
procuradores, Titulares dos CRI ou ndo, devidamente constituidos ha menos de 1 (um)
ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

Convocacdo e Quérum de Instalacdo. A convocacdao da Assembleia Especial de Titulares dos
CRI deve ser (i) realizada, em primeira convocacdao, com antecedéncia de 20 (vinte) dias,
ou, sem segunda convocacdo, com antecedéncia de 8 (oito) dias, ndo sendo admitida que a
primeira e a segunda convocagao sejam realizadas no mesmo dia; (ii) em regra, mediante
divulgagdo na pagina da rede mundial de computadores da Emissora e no Sistema
Fundos.Net, sendo encaminhados pela Emissora ao Agente Fiducidrio dos CRI, e
(iii) conforme previstos no artigo 26 e seguintes da Resolucdo CVM 60, encaminhada pela
Securitizadora a cada investidor e/ou aos custodiantes dos respectivos Titular dos CRI e ao
Agente Fiduciario dos CRI, por meio de comunicagdo eletrénica (e-mail), cujas comprovacoes
de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicacdo, observado que a Emissora
considerara os enderecos de e-mail dos Titulares dos CRI, conforme informado pela B3 e/ou
pelo Escriturador dos CRI, exceto se de outra forma prevista em legislacdo em vigor, exceto
se de outra forma especificado no Termo de Securitizacdo ou na legislacdo aplicavel. Ainda,
a Assembleia Especial de Titulares de CRI se instalara, em primeira convocacdo, com a
presenca dos Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento)
mais um dos CRI em Circulagcdo e em segunda convocagdo, com qualquer nimero dos CRI
em Circulagdo. N3o se admite que o edital da segunda convocacao das Assembleias de
Titulares dos CRI seja divulgado conjuntamente com o edital da primeira convocagao. As
convocacgoes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia de Titulares
dos CRI ndo havendo quérum em primeira convocacgao, devera ser realizada um novo e Unico
edital de segunda convocagao.

Na mesma data acima, os editais de convocagcdao das Assembleias de Titulares dos CRI
serao (a) encaminhados pela Securitizadora a cada Titular dos CRI e/ou aos custodiantes
dos respectivos Titulares dos CRI, por meio de comunicagdo eletronica (e-mail), cujas as
comprovagdes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicacdo, observado que
a Emissora considerara os enderegos de e-mail dos Titulares dos CRI, conforme informado
pela B3 e/ou pelo Escriturador, exceto se de outra forma prevista em legislagdo em vigor
e (b) encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario dos CRI.

A presenca da totalidade dos Titulares dos CRI supre a falta de convocacdo para fins de
instalacao da Assembleia de Titulares dos CRI.

O edital de convocacdo da Assembleia de Titulares dos CRI referido acima devera conter,
no minimo, os seguintes requisitos, nos termos do artigo 26 da Resolugcao CVM 60:




(i) dia, hora e local em que serd realizada a Assembleia de Titulares dos CRI, sem
prejuizo da possibilidade de a Assembleia de Titulares dos CRI ser realizada parcial
ou exclusivamente de modo digital;

(ii) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da
Assembleia de Titulares dos CRI; e

(iii) indicacdo da pagina na rede mundial de computadores em que os Titulares dos CRI
poderdo acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios
para debate e deliberagdao da Assembleia de Titulares dos CRI.

Quando a convocacgao for requerida por Titulares dos CRI, o edital de convocacdo devera
ser dirigido a Emissora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do
recebimento, convocar a Assembleia de Titulares dos CRI as expensas dos Titulares dos
CRI requerentes, salvo se a Assembleia de Titulares dos CRI assim convocada deliberar
em contrario, conforme artigo 27 da Resolugdo CVM 60.

Nos termos do artigo 29 da Resolugdo CVM 60, a Assembleia de Titulares dos CRI podera
ser realizada:

(i) de modo exclusivamente digital, caso os Titulares dos CRI somente possam participar
e votar por meio de comunicagdo escrita ou sistema eletronico; ou

(ii) de modo parcialmente digital, caso os Titulares dos CRI possam participar e votar
tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagcdo escrita ou
sistema eletronico, desde que de acordo com o quanto previsto nos paragrafos 1° e
20 do artigo 29 da Resolugdo CVM 60.

Os Titulares dos CRI poderao votar por meio de processo de consulta formal, escrita (por
meio de correspondéncia com “aviso de recebimento”) ou eletrénica (comprovado por meio
de sistema de comprovacdo eletronica), desde que respeitadas as demais disposicGes
aplicaveis a Assembleia de Titulares dos CRI previstas no Termo de Securitizacdo e no
edital de convocacao e as formalidades previstas na Resolugcao CVM 81, no que couber, e
nos artigos 26 a 32 da Resolugdao CVM 60.

No caso de utilizagdo de meio eletronico, a Emissora devera adotar meios para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissdao de informacgdes, particularmente os votos que
devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios igualmente
eficazes para assegurar a identificacdo dos Titulares dos CRI.

Os Titulares dos CRI podem votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, desde
gue recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia de Titulares dos CRI.

Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia de Titulares dos CRI a distancia,
por meio de sistema eletrénico, a convocacdo devera conter informagdes detalhando as
regras e os procedimentos sobre como os Titulares dos CRI podem participar e votar a
distdncia na Assembleia de Titulares dos CRI, incluindo informagdes necessarias e
suficientes para acesso e utilizagcdo do sistema pelos Titulares dos CRI, assim como se a
Assembleia de Titulares dos CRI sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

Caso as deliberacdes da Assembleia de Titulares dos CRI sejam adotadas mediante
processo de consulta formal ndo havera a necessidade de reunido dos Titulares dos CRI,
observado que, nesse caso, devera ser concedido aos Titulares dos CRI prazo minimo de
10 (dez) dias para manifestacdo, nos termos do paragrafo 5° do artigo 30 da Resolugao
CVM 60.

Cada CRI, nas Assembleias de Titulares dos CRI, correspondera a um voto nas Assembleias
de Titulares dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou nao.
Para efeitos de quérum de deliberacdo, ndo serdo computados, ainda, os votos em branco.




A Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar representantes da Emissora, ou
quaisquer terceiros, para participar das Assembleias de Titulares dos CRI, sempre que a
presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia.

O Agente Fiduciario dos CRI devera comparecer a Assembleia de Titulares dos CRI e prestar
aos Titulares dos CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

A presidéncia da Assembleia de Titulares dos CRI cabera, de acordo com quem a tenha
convocado, respectivamente:

(i) ao representante da Emissora;

(ii) ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI em Circulagdo presentes em
conjunto; ou

(iii) a pessoa designada pela CVM.

Nao podem votar na Assembleia de Titulares dos CRI:

(i) os prestadores de servigos relativos aos CRI, o que inclui a Emissora;

(ii) os socios, diretores e funcionarios do prestador de servigo;

(iif) empresas ligadas ao prestador de servigo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e

(iv) qualquer Titular dos CRI que tenha interesse conflitante com os interesses do
Patrimonio Separado no tocante a matéria em deliberacdo.

Nao se aplica a vedagdo prevista acima quando, nos termos do artigo 32 do paragrafo
Unico da Resolugdo CVM 60:

(i) os unicos Titulares dos CRI forem as pessoas mencionadas nos incisos acima; ou

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares dos CRI presentes a
assembleia, manifestada na propria Assembleia de Titulares dos CRI ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia de Titulares
dos CRI em que se dara a permissdo de voto.

Quérum de Deliberacdo. As deliberacbes em Assembleias de Titulares dos CRI serdo
tomadas pelos votos favoraveis de Titulares dos CRI em Circulagdo que representem pelo
menos 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagao em primeira convocacao
e pela maioria dos presentes na Assembleia de Titulares dos CRI em segunda convocagao,
desde que presentes Titulares dos CRI que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco
por cento) dos CRI em Circulagao presentes, exceto com relacdo as seguintes matérias,
que observardo os quéruns abaixo indicados:

(i) Waiver. A orientagdo de voto da Emissora no ambito da assembleia especial de
titulares das Letras Financeiras a respeito da renuncia de direitos ou perdédo
temporario (waiver) que, em qualquer caso, ndo poderdo acarretar alteracdes
definitivas nos assuntos constantes do item (d) abaixo dependera de aprovacdo de
2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacdao, em primeira convocacgdo ou 50% (cinquenta
por cento) dos Titulares dos CRI em Circulacdo presentes mais 1 (um), desde que
represente, no minimo 25% (vinte e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo, em
segunda convocagdo. O disposto acima ndo inclui as deliberagbes relativas a
insuficiéncia de lastro e/ou a insolvéncia da Securitizadora, cujos quoéruns sao legais
e previstos no Termo de Securitizagao; e

(ii) Qualificado. As deliberacdes em Assembleias de Titulares dos CRI que impliqguem
(a) a alteracdo da remuneracdo ou amortizacdo dos CRI, ou de suas datas de
pagamento; (b) a alteracdo da Data de Vencimento dos CRI; (c) alteragdes ou
exclusdes nas caracteristicas dos Eventos de Liquidacdo do Patrimoénio Separado, ou
(d) alteracbes da clausula de Assembleia de Titulares dos CRI, dependerdo de




aprovacao de 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagdo, em primeira convocagao ou
50% (cinquenta por cento) dos Titulares dos CRI em Circulagao presentes mais 1
(um), desde que represente, no minimo 25% (vinte e cinco por cento) dos CRI em
Circulacdo, em segunda convocacao.

As deliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleias de Titulares dos CRI no
ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns previstos no Termo de
Securitizagdo, vinculardo a Emissora e obrigarao todos os Titulares dos CRI,
independentemente de terem comparecido a Assembleia de Titulares dos CRI ou do voto
proferido nas respectivas Assembleias de Titulares dos CRI.

CLASSIFICAGAO DOS CRI

Para fins desta Secdo e do artigo 4° do Capitulo II das “Regras e Procedimentos ANBIMA
para Classificacdo de CRI n° 06", de 2 de janeiro de 2023, a Emissora destaca que os CRI
sao classificados da forma descrita abaixo: (i) Categoria: "Corporativos", o que pode ser
verificado na secao "Destinacao de Recursos" deste Prospecto Preliminar, nos termos do
artigo 49, inciso I, item "b", das referidas regras e procedimentos; (ii) Concentracao:
"Concentrado", uma vez que os Créditos Imobilidrios sao devidos 100% (cem por cento)
pelo Devedor, nos termos do artigo 49, inciso II, item "b", das referidas regras e
procedimentos; (iii) Tipo de Segmento: "Imoével Comercial e Lajes Corporativas",
considerando que o0s recursos serao destinados a determinados empreendimentos
imobilidrios utilizados na atividade do Devedor, o que pode ser verificado na segdo
"Destinacdo de Recursos" deste Prospecto Preliminar, nos termos do artigo 49, inciso III,
item "e", das referidas regras e procedimentos; e (iv) Tipo de Contrato com Lastro:
"Valores Mobilidrios representativos de Divida", uma vez que os Créditos Imobilidrios
decorrem das Letras Financeiras, objeto do Instrumento de Emissao das Letras
Financeiras, nos termos do artigo 4°, inciso IV, item "c", das referidas regras
e procedimentos.

Esta classificacdao foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as
carateristicas deste papel sujeitas a alteracgoes.
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ANEXO I

Cépia da Ata de Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora, realizada em 17 de janeiro de 2023,
registrada na JUCESP em 27 de janeiro de 2023 sob 0 n°® 43.342/23-1 e publicada na CVM através do
sistema Fundos.NET e Empresas.NET, nos termos do artigo 2° da Resolucao CVM 166
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ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAD
REALIZADA EM 17 DE JANEIRO DE 2023

1. Data ¢ Hordrio e Local: Em 17 de janeiro de 2023, as 09h00 horas, na sede sacial
da Virgo Companhia de Securitizacdo (“Companhia”), localizada na Rua Tabapud, n? 1.123,
canjunto 215, ltaim Bibi, CEP 04533-004, na cidade de 580 Paulo, Estado de S3e Paulo.

2. Convocacdo e presenca: Dispensadas as formalidades de convocacdo, em virtude
do comparecimento da totalidade dos membros do Conselho de Administracio. Presente,
tambeém, a secretaria, Andressa Maciel Scerni. Tendo sido verificado o quérum necessario
para sua instalagao, a presente reunido foi declarada regularmente instalada (“RCA").

3. Mesa; Sr. Daniel Monteiro Coetho De Magalhies, Presidente; e Sra. Andressa
Maciel Scerni, Secretéria,

4, Ordem do Dia; Reuniram-se os membros do Conselho de Administracio da
Companbhia para deliberar sobre (i} o limite global pré-aprovade de novas emissdes de
Certificados de Recebiveis ou outros titulos e vaiores mabilidrios, cujo pagamento seja
primariamente condicionado ao recebimento de recursos dos direitos creditdrios e dos
demais bens, direitos e garantias que o lastreiam, com regime fiducidrio e patrimanio
separado, nos termos do art. 29 da Resolug8o CVM n® 160 de 13 de julho de 2022
{“Resolugdo 160"), até a realizagio de outra deliberacio sobre a assunto, desde que nio
ultrapasse o limite global pré-aprovado de RS 80.000.000.000,00 (oitenta bilthdes de reais)
{ii) a autorizagdo para distribuigdo dos referidos Certificados de Recebiveis ou outros
titulas e valores mobitidrios por meio de oferta pablica, no volume e na forma previstos
pela regulamentacdo aplicdvel; (il) o tratamento a ser dado no caso de ndo haver a
distribui¢ae total dos valores mobilidrios previstos para a oferta ptiblica ou a captacio
integral do montante previsto para a oferta publica e, (iv) autorizagdo para a pratica de
todo e qualquer ato necessério a efetivacdo da deliberagdo prevista nos itens anteriores.

5. Deliberacdes: Qs Srs. Conselheiros deliberaram, inicialmente, pela lavratura da ata
da RCA em forma de sumdrio. Apds examinar a matéria constante da ordem do dia, foram
tormadas as seguintes deliberagbes:
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5.1. Com reiagao ao item (i) os Conselheiros deliberaram, por unanimidade e sem
quaisquer restrigdes, aprovar novas emissdes de Certificados de Recebiveis ou outros
titulos e valores mobilidrios, cujo pagamento seja primariamente condicionado ao
recebimento de recursos dos direitos creditérios e dos demais bens, direitos e garantias
gue o lastreiam, com regime fiducidrio e patrimonio separado, nos termos do art. 29 da
Resolugdo 160, até a realizagdo de outra deliberacdo schre o assunto, desde que ndo
ultrapassem o limite global pré-aprovado de RS 80.000.000.000,00 {oitenta bilhtes de
reais), sendo que até a presente data, o limite global alcangado é de R$54.214.186.476,63
(cinquenta e guatro bithdes, duzentos e quatorze milhfies, cento e oitenta e seis mil
guatrocentos e setenta e seis reais e sessenta e trés centavos). Qs Certificados de
Recebiveis ou titulos e valores mobilidrio serdo emitidos nos termos da lei competente e
poderdn ter sua colocagdo realizada total ou parcialmente, por meio de ofertas ptblicas
com amplos esforgos de colocagdo, conforme rito da Resolugdo 160,

5.2, Com relacdo ao item {ii) os Conselheiros deliberaram, por unanimidade e sem
quaisquer restricdes, pela aprovagdo da distribuicdo de Certificados de Recebiveis ou
outras titulos e valores mohiliarios, por meio de oferta publica, no volume e na forma
previstos pela regulamentacdo aplicavel.

5.3 Com relagdo ao item (iii) os Conselheiros deliberaram, por unanimidade e sem
quaisquer restrigdes, que no ¢aso de ndo haver a distribuicdo total dos valores mobiliarios
previstos para a oferta publica ou a captagdo integral do montante previsto para a oferta
publica o instrumento de emiss3o dos Certificados de Recebiveis ou outros titulos e valores
mobiliarios serd o meio aprovado para se dispar sobre a eventual existéncia da guantidade
minima de valores mobilidrios ou o montante minimo de recursos para os quais sera
mantida a oferta publica, hem como para o tratamento a ser dados aos Certificados de
Recebiveis ou outros titulos e valores mobiliarios ndo distribuidos.

Em relagde ac item {iv} os Srs. Conselheiros deliberaram, por unanimidade e sem
quaisguer restricdes, em decorréncia do quanto deliberado nesta reunido, a autorizagdo
para a Diretoria da Companhia praticar todos os atos, registros, e publicagdes necessarias
e demais medidas nue se fizerem indispensaveis para implementar o deliberado nos itens
anteriares,

b. Encerramento: Nada mais tendo sido tratado e inexistindo gualquer outra
manifestagdo, foi lavrada a presente ata na forma de sumdrio, que, apds lida e achada
confarme, foi assinada pelos Srs. Conselheiros presentes.
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Sdo Paulo, 17 de janeiro de 2023.

Mesa:

Daniel Monteirg"Coélhe D& Magalhaes
Presidente

Conselheiros:

— o

Certlflcamos que a presente € copia fiel da ata Iavrada no livro proprio

1l O LaWBe) a1

. r-
| [T=

Daniel Monteiro Ceelhe de Magalhaes

|t;l_‘ e
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ANEXO II

Relatério da Classificagdo de Risco do Devedor
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FitchRatings

RATING ACTION COMMENTARY

Fitch Rebaixa Rating Nacional de Longo Prazo do Banco BMG
para 'A-(bra)' e Afirma IDRs 'B+'

Brazil Fri13 Oct, 2023-13:17ET

Fitch Ratings - New York - 13 Oct 2023: A Fitch Ratings rebaixou, hoje, os Ratings
Nacionais de Longo Prazo e Curto Prazo do Banco BMG S.A. (BMG) para 'A-(bra)’, de
'A(bra)', e para'F2(bra)’, de 'F1(bra)’, respectivamente. Ao mesmo tempo, afirmou os IDRs
(Issuer Default Ratings - Ratings de Inadimpléncia do Emissor) de Longo Prazo em
Moedas Estrangeira e Local 'B+' da instituicao financeira. A Perspectiva dos IDRs e do

Rating Nacional de Longo Prazo permanece Estavel.

PRINCIPAIS FUNDAMENTOS DO RATING

Ratings Nacionais Rebaixados: O perfil de crédito intrinseco do BMG, conforme
ilustrado por seu Rating de Viabilidade (RV) 'b+' sustenta seus IDRs e ratings nacionais.
No entanto, a Fitch rebaixou os ratings nacionais do banco devido a uma deterioracao
sustentada das métricas financeiras em relacao aos pares brasileiros.

Perfil de Negdcios Satisfatorio: O RV, os IDRs e os Ratings Nacionais do BMG sao
altamente influenciados pelo perfil institucional do banco e por seus indicadores de
lucratividade. Outros indicadores quali e quantitativos sustentam os ratings, e, ao final
de junho de 2023, a maioria continuava satisfatoéria.

O perfil de negdcios do BMG ainda é adequado, pois o banco mantém forte posicdo em
seus principais segmentos de negocios. Também continua ampliando e aprimorando os
negocios de suas subsidiarias que oferecem outros produtos e servicos, como seguros. O
banco é muito liquido, e a administracao renovou seu foco na melhoria dos indicadores
de lucratividade e na qualidade da sua carteira de crédito, ao mesmo tempo em que
elevava seus indicadores de capitalizacdo. As principais exposicoes de crédito do banco
estdo em sua tradicional carteira de crédito consignado, de menor risco.

Para diversificar suas fontes de receitas, o banco oferece varios produtos de varejo,

atacado e seguros e tem investido forte para aumentar suas capacidades de banco
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digital, que viu seu nimero de correntistas digitais atingir 8,5 milhdes em 30 de junho de
2023.

Lucratividade Continua Sendo Desafio: Alcancar lucratividade operacional consistente
e recorrente continua sendo um desafio relevante para o BMG. A lucratividade
operacional ficou ligeiramente acima do breakeven ao final de 2022 e de 2021 e
negativa no primeiro semestre de 2023. O indice resultado operacional/ativos
ponderados pelo risco foi negativo em 1,36% em junho de 2023. A recente deterioracao
dos indicadores de lucratividade decorreu de vérios fatores, incluindo aperto de
margens, elevacao de despesas com investimentos e custos operacionais mais altos. As
margens mais baixas devem-se, em parte, aos limites de juros da carteira de crédito
consignado. A administracao espera comecar a reportar melhores indices de resultado
operacional aumentando o controle de despesas e focando em linhas de negdcios mais
tradicionais e lucrativas.

Aumento do Volume de Créditos em Atraso: Os indicadores de qualidade de ativos
apresentaram ligeira deterioracdo em relacao ao ano anterior. Os diversos produtos de
crédito do BMG possuem uma variedade de padroes de subscricao e tolerancias a risco.
O crédito consignado tem menor risco, por natureza. Como resultado, sdo menos
rentdveis, devido a precificacao mais baixa. Estes produtos representam cercade 61%
da carteira de crédito do BMG e, em sua maioria, estao relacionados ao risco do governo
federal, o que geralmente resulta em menores volumes de créditos em atraso. A
precificacdo mais elevada mitiga o volume mais alto de créditos em atraso, comuns em

algumas das carteiras de crédito nao consignado do banco.

Em junho de 2023, o indice de créditos com atraso superior a 90 dias (NPLs)/total de
créditos aumentou para 5,5% (em comparacao com 4,4% um ano antes). A Fitch analisa
de forma conservadora o indice de créditos em atraso (que inclui créditos vencidos ha
mais de 60 dias, na faixa de risco ‘D-H’, conforme classificacdo do Banco Central), que
aumentou para 6,95%, movido, em parte, pelas carteiras de crédito ndo consignado. A
administracdo optou, entao, por deixar de operar em alguns segmentos de maior risco e
acredita que os indices de créditos em atraso melhorarao no restante do ano.

indices de Capitalizacdo Pressionados: Os indices de capitalizacdo do BMG
permanecem adequados, apesar de uma recente reducao, impulsionada, em parte, por
um aumento no volume de ativos ponderados pelo risco e pela fraca geracao de capital.
Em 30 de junho de 2023, o indice de Capital Nivel 1 (CET1) diminuiu para 9,3%, e o de
capital total, para 12,5%. O CET1 atual ndo se compara tdo bem a média dos pares, mas
deve aumentar nos proximos trimestres por meio de maior retencao de lucros e de uma

gestao mais rigorosa dos ativos ponderados pelo risco.
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Liquidez Confortavel e Captacao Diversificada: Nos ultimos anos, o BMG vem
operando com confortavel liquidez, que foi parcialmente reforcada por securitizacoes de
recebiveis, captacdes de depodsitos diversificados de clientes e pela reducao estratégica
de determinadas carteiras de crédito. Em 30 de junho de 2023, o indice créditos
brutos/depésitos de clientes, de 96%, era conservador. A posicao de ativos muito
liguidos (caixa) também se manteve elevada, ligeiramente acima de BRL5,0 bilhdes.
Estes patamares devem diminuir ligeiramente nos proximos trimestres, a fim de
sustentar o crescimento do crédito e melhorar a lucratividade.

SENSIBILIDADE DOS RATINGS

Fatores Que Podem, Individual ou Coletivamente, Levar a Uma Ac¢ao de Rating
Negativa/Rebaixamento:

-- Fraco desempenho financeiro (tendéncia negativa do indice resultado

operacional/ativos ponderados pelo risco);

-- Deterioracao continua da qualidade de ativos (NPLs acima 90 dias/ empréstimos
brutos ficando acima de 8%);

-- Deterioracao sustentada da capitalizacdo (CET1 abaixo de 9%).

Fatores Que Podem, Individual ou Coletivamente, Levar a Uma Acao de Rating
Positiva/Elevacgao:

-- No curto prazo, uma acao de rating positiva ou elevacao dos IDRs do BMG nao é
provavel, dado o atual perfil financeiro do banco. A médio prazo, tendéncias positivas
nos indicadores de crédito (referentes, sobretudo, a qualidade de ativos, lucros
operacionais e capitalizacdo) podem resultar em acao de rating positiva nos Ratings
Nacionais.

-- Consolidacao do modelo de negécios, incluindo melhora relevante e prolongada de
seu lucro operacional/ativos ponderados pelo risco acima de 2,5%, especialmente se
associada a quedas adicionais e sustentadas de seu indice de créditos em atraso (na faixa
'D-H') para menos de 5% do total, sem deterioracdo do volume de créditos baixados e

dos ativos executados, seria positiva para os ratings nacionais do banco;

-- Manutencao do indice CET1 acima de 12%.

REFERENCIAS PARA FONTES ALTAMENTE RELEVANTES CITADAS ENTRE OS
PRINCIPAIS FUNDAMENTOS DOS RATINGS
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As principais fontes de informacao utilizadas na analise estdo descritas nas
Metodologias Aplicadas listadas abaixo.

CONSIDERACOES DE ESG

Salvo disposicao em contrario divulgada nesta secao, o score mais alto de ESG é '3'. Isto
significa que as questoes de ESG sao neutras ou tém impacto minimo no crédito da
entidade, seja devido a sua natureza, ou a forma como estao sendo por ela
administradas. Os scores de relevancia ESG nao sdo inputs para o processo de rating,
mas uma observacao sobre a relevancia de fatores ESG na decisdo de rating. Para mais
informacoes sobre os Scores de ESG da Fitch, acesse

https://www.fitchratings.com/topics/esg/products#esg-relevance-scores.

INFORMAGOES REGULATORIAS:

A presente publicacdo é um relatdrio de classificacao de risco de crédito, para fins de
atendimento ao artigo 16 da Resolucao CVM n° 9/20.

As informacoes utilizadas nesta analise sao provenientes do Banco BMG S.A..

A Fitch adota todas as medidas necessarias para que as informacodes utilizadas na
classificacao de risco de crédito sejam suficientes e provenientes de fontes confidveis,
incluindo, quando apropriado, fontes de terceiros. No entanto, a Fitch ndo realiza
servicos de auditoria e ndo pode realizar, em todos os casos, verificacdo ou confirmacao
independente das informacodes recebidas.

Historico dos Ratings:

Data na qual a classificacdo em escala nacional foi emitida pela primeira vez: 13 de maio
de 2003.

Data na qual a classificacdo em escala nacional foi atualizada pela ultima vez: 20 de
outubro de 2022.

A classificacdo de risco foi comunicada a entidade avaliada ou a partes a ela
relacionadas, e o rating atribuido nao foi alterado em virtude desta comunicacao.

Os ratings atribuidos pela Fitch sao revisados, pelo menos, anualmente.

A Fitch publica a lista de conflitos de interesse reais e potenciais no Anexo X do
Formulario de Referéncia, disponivel em www.fitchratings.com/brasil
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Para informacdes sobre possiveis alteracoes na classificacdo de risco de crédito vejao
item: Sensibilidade dos Ratings.

Informacoes adicionais estao disponiveis em 'www.fitchratings.com' e em

'www.fitchratings.com/site/brasil".

A Fitch Ratings Brasil Ltda., ou partes a ela relacionadas, pode ter fornecido outros
servicos a entidade classificada no periodo de 12 meses que antecede esta acao de
rating de crédito. A lista de outros servicos prestados as entidades classificadas esta
disponivel em https://www.fitchratings.com/pt/region/brazil/exigencias-
regulatorias/outros-servicos. A prestacao deste servico ndo configura, em nossa opiniao,

conflito de interesses em face da classificacdo de risco de crédito.

A Fitch Ratings foi paga para determinar cada rating de crédito listado neste relatério de
classificacdo de risco de crédito pelo devedor ou emissor classificado, por uma parte
relacionada que nao seja o devedor ou o emissor classificado, pelo patrocinador
(“sponsor”), subscritor (“underwriter”), ou o depositante do instrumento, titulo ou valor

mobilidrio que esta sendo avaliado.

Metodologia Aplicada e Pesquisa Relacionada:

-- Metodologia de Rating de Bancos (1 de setembro de 2023);

-- Metodologia de Ratings em Escala Nacional (22 de dezembro de 2020).

RATING ACTIONS

ENTITY/DEBT 3 RATING 3 PRIOR $
Banco BMGS.A. B+ Rating
LTIDR B+ Rating Outlook Stable
Outlook
Stable
Affirmed
B
STIDR B Affirmed
B+ Rating
LCLTIDR B+ Rating Outlook Stable
Outlook
Stable

Affirmed
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VIEW ADDITIONAL RATING DETAILS
FITCH RATINGS ANALYSTS

Robert Stoll

Director
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+1212 908 9155
robert.stoll@fitchratings.com
Fitch Ratings Brasil Ltda.
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Director
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+5511 3957 3680
raphael.nascimento@fitchratings.com

Theresa Paiz-Fredel
Senior Director

Presidente do Comité
+1212 9080534
theresa.paiz-fredel@fitchratings.com
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+55214503 2623
jaqueline.carvalho@thefitchgroup.com

Informacoes adicionais estao disponiveis em www.fitchratings.com

PARTICIPATION STATUS

The rated entity (and/or its agents) or, in the case of structured finance, one or more of
the transaction parties participated in the rating process except that the following
issuer(s), if any, did not participate in the rating process, or provide additional
information, beyond the issuer’s available public disclosure.

APPLICABLE CRITERIA

National Scale Rating Criteria (pub. 22 Dec 2020)

Bank Rating Criteria (pub. 01 Sep 2023) (including rating assumption sensitivity)

ADDITIONAL DISCLOSURES

Solicitation Status

Endorsement Policy

ENDORSEMENT STATUS

Banco BMG S.A. EU Endorsed, UK Endorsed

DISCLAIMER & COPYRIGHT

Todos os ratings de crédito da Fitch estdo sujeitos a algumas limitacoes e termos de
isencao de responsabilidade. Por favor, veja no link a seguir essas limitacoes e termos de
isencdo de responsabilidade: http://fitchratings.com/understandingcreditratings. Além
disso, as definicdes de cada escala e categoria de rating, incluindo definicoes referentes a
inadimpléncia, podem ser acessadas em https://www.fitchratings.com/pt/region/brazil,
em definicoes de ratings, na secao de exigéncias regulatorias. Os ratings publicos,
critérios e metodologias publicados estao permanentemente disponiveis neste website.
O cédigo de conduta da Fitch e as politicas de confidencialidade, conflitos de interesse;
seguranca de informacao (firewall) de afiliadas, compliance e outras politicas e
procedimentos relevantes também estao disponiveis neste website, na secdo "cédigo de
conduta". Os interesses relevantes de diretores e acionistas estao disponiveis em
https://www.fitchratings.com/site/regulatory. A Fitch pode ter fornecido outro servico
autorizado ou complementar a entidade classificada ou a partes relacionadas. Detalhes
sobre servico autorizado, para o qual o analista principal estd baseado em uma empresa

da Fitch Ratings (ou uma afiliada a esta) registrada na ESMA ou na FCA, ou servicos
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complementares podem ser encontrados na pagina do sumario do emissor, no website
da Fitch.

Ao atribuir e manter ratings e ao produzir outros relatérios (incluindo informacées
sobre projecdes), a Fitch conta com informacoes factuais recebidas de emissores e
underwriters e de outras fontes que a agéncia considera confiaveis. A Fitch realizauma
apuracao adequada das informacoes factuais de que dispde, de acordo com suas
metodologias de rating, e obtém uma verificacdo adequada destas informacoes de
fontes independentes, a medida que estas fontes estejam disponiveis com determinado
grau de seguranca, ou em determinada jurisdicdo. A forma como é conduzida a
investigacao factual da Fitch e o escopo da verificacao de terceiros que a agéncia obtém
poderao variar, dependendo da natureza do titulo analisado e do seu emissor, das
exigéncias e praticas na jurisdicao em que o titulo analisado é oferecido e vendido e/ou
em que o emissor esteja localizado, da disponibilidade e da natureza da informacao
publica envolvida, do acesso a administracao do emissor e seus consultores, da
disponibilidade de verificacbes preexistentes de terceiros, como relatérios de auditoria,
cartas de procedimentos acordadas, avaliacoes, relatérios atuariais, relatérios de
engenharia, pareceres legais e outros relatérios fornecidos por terceiros,
disponibilidade de fontes independentes e competentes de verificacao, com respeito ao
titulo em particular, ou najurisdicao do emissor, em especial, e a diversos outros fatores.
Os usuarios dos ratings e relatérios da Fitch devem estar cientes de que nem uma
investigacao factual aprofundada, nem qualquer verificacdo de terceiros podera
assegurar que todas as informacoes de que a Fitch dispoe com respeito a um rating ou
relatério serado precisas e completas. Em ultima instancia, o emissor e seus consultores
sao responsaveis pela precisao das informacoes fornecidas a Fitch e ao mercado ao
disponibilizar documentos e outros relatérios. Ao emitir ratings e relatérios, a Fitch é
obrigada a confiar no trabalho de especialistas, incluindo auditores independentes, com
respeito as demonstracoes financeiras, e advogados, com referéncia a assuntos legais e
tributarios. Além disso, os ratings e as projecoes financeiras e outras informacoes sao
naturalmente prospectivos e incorporam hipoteses e premissas sobre eventos futuros
que, por sua natureza, nao podem ser confirmados como fatos. Como resultado, apesar
de qualquer verificacao sobre fatos atuais, os ratings e as projecoes podem ser afetados
por condigcdes ou eventos futuros nao previstos na ocasido em que um rating foi emitido
ou afirmado.

A faixa completa de melhores e piores cendrios de ratings de crédito para todas as
categorias de rating varia de 'AAA' a 'D'. A Fitch também fornece informacdes sobre os
melhores cenarios de elevacao de rating e os piores cenarios de rebaixamento de rating
(definidos como o 99° percentil de transicoes de rating, medidos em cada direcao) para
ratings de crédito internacionais, com base no desempenho histérico. Uma média
simples entre classes de ativos apresenta elevacdes de quatro graduacdes no melhor
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cendrio de elevacao e de oito graduacdes no pior cenario de rebaixamento no 99°
percentil. Os melhores e piores cenarios de rating especificos do setor estao listados
detalhadamente em https://www.fitchratings.com/site/re/10238496

As informacoes neste relatério sdo fornecidas "tais como se apresentam", sem que
oferecam qualquer tipo de garantia, e a Fitch ndo garante ou atesta que um relatério ou
seu conteudo atendera qualquer requisito de quem o recebe. Um rating da Fitch
constitui opinido sobre o perfil de crédito de um titulo. Esta opinido e os relatérios se
apoiam em critérios e metodologias existentes, que sdo constantemente avaliados e
atualizados pela Fitch. Os ratings e relatérios sdo, portanto, resultado de um trabalho de
equipe na Fitch, e nenhum individuo, ou grupo de individuos, € responsavel
isoladamente por um rating ou relatério. O rating ndo cobre o risco de perdas em funcao
de outros riscos que nao sejam o de crédito, a menos que tal risco esteja especificamente
mencionado. A Fitch nao participa da oferta ou da venda de qualquer titulo. Todos os
relatérios da Fitch sdo de autoria compartilhada. Os profissionais identificados em um
relatério da Fitch participaram de sua elaboracao, mas nao sao isoladamente
responsaveis pelas opinides expressas no texto. Os nomes sao divulgados apenas para
fins de contato. Um relatério que contenha um rating atribuido pela Fitch ndo constitui
um prospecto, nem substitui as informacgodes reunidas, verificadas e apresentadas aos
investidores pelo emissor e seus agentes com respeito a venda dos titulos. Os ratings
podem ser alterados ou retirados a qualquer tempo, por qualquer razao, a critério
exclusivo da Fitch. A agéncia ndo oferece aconselhamento de investimentos de qualquer
espécie. Os ratings nao constituem recomendacao de compra, venda ou retencao de
qualquer titulo. Os ratings ndo comentam a correcao dos precos de mercado, a
adequacao de qualquer titulo a determinado investidor ou a natureza de isencao de
impostos ou taxacao sobre pagamentos efetuados com respeito a qualquer titulo. A
Fitch recebe pagamentos de emissores, seguradores, garantidores, outros coobrigados e
underwriters para avaliar o rating dos titulos. Estes precos geralmente variam entre
USD1.000 e USD750.000 (ou o equivalente em moeda local aplicavel) por emissdo. Em
certos casos, a Fitch analisara todas ou determinado nimero de emissoes efetuadas por
um emissor em particular ou seguradas ou garantidas por determinada seguradora ou
garantidor, mediante um Unico pagamento anual. Tais valores podem variar de
USD10.000 a USD1.500.000 (ou o equivalente em moeda local aplicavel). A atribuicao,
publicacdo ou disseminacado de um rating pela Fitch ndo implicara consentimento da
Fitch para a utilizacdo de seu nome como especialista, com respeito a qualquer
declaracao de registro submetida mediante a legislacao referente a titulos em vigor nos
Estados Unidos da América, a Lei de Servicos Financeiros e Mercados, de 2000, da Gra-
Bretanha ou a legislacao referente a titulos de qualquer outra jurisdicao, em particular.
Devido arelativa eficiéncia da publicacao e da distribuicao por meios eletrénicos, o
relatério da Fitch podera ser disponibilizado para estes assinantes até trés dias antes do
acesso para os assinantes dos impressos.
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Para Australia, Nova Zelandia, Taiwan e Coreia do Sul apenas: A Fitch Australia Pty Ltd
detém uma licenca australiana de servicos financeiros (licenca AFS n°337123), a qual
autoriza o fornecimento de ratings de crédito apenas a clientes de atacado. As
informacoes sobre ratings de crédito publicadas pela Fitch ndo se destinam a utilizacao
por pessoas que sejam clientes de varejo, nos termos da Lei de Sociedades (Corporations
Act 2001).

A Fitch Ratings, Inc. esta registrada na Securities and Exchange Comission dos EUA
como uma “Nationally Recognized Statistical Rating Organization” (NRSRO -
Organizacao de Rating Estatistico Reconhecida Nacionalmente). Algumas subsidiarias
deratings de crédito de NRSROs sao listadas no Item 3 do NRSRO Form e, portanto,
podem atribuir ratings de crédito em nome da NRSRO (consulte
https://www.fitchratings.com/site/regulatory), mas outras subsididrias de ratings de
crédito ndo estio listadas no NRSRO Form (as “ndo-NRSROs”). Logo, ratings de crédito
destas subsididrias ndo sao atribuidos em nome da NRSRO. Porém, funcionarios da nao-
NRSRO podem participar da atribuicdo de ratings de crédito da NRSRO ou atribuidos

em nome dela.

Copyright © 2023 da Fitch, Inc., Fitch Ratings Ltd. e suas subsidiarias. 33 Whitehall St,
NY, NY 10004.Telefone: 1-800-753-4824 (para chamadas efetuadas nos Estados
Unidos), ou (001212) 908-0500 (chamadas fora dos Estados Unidos). Fax: (212) 480-
4435. Proibida a reproducao ou retransmissao, integral ou parcial, exceto quando
autorizada. Todos os direitos reservados.

READ LESS
SOLICITATION STATUS

The ratings above were solicited and assigned or maintained at the request of the rated
entity/issuer or a related third party. Any exceptions follow below.

ENDORSEMENT POLICY

Os ratings de crédito internacionais da Fitch produzidos fora da Unido Europeia (UE)ou
do Reino Unido, conforme o caso, sdo endossados para uso por entidades reguladas na
UE ou no Reino Unido, respectivamente, para fins regulatérios, de acordo com os termos
do Regulamento das Agéncias de Rating de Crédito da UE ou do Reino Unido (Alteracoes
etc.) (saidada UE), de 2019 (EU CRA Regulation or the UK Credit Rating Agencies
(Amendment etc.) (EU Exit) Regulations 2019), conforme o caso. A abordagem da Fitch
para endosso na UE e no Reino Unido pode ser encontrada na pagina de Regulatory
Affairs (Assuntos Regulatorios) da Fitch, no site da agéncia. O status de endosso dos
ratings de crédito internacionais é fornecido na pagina de sumario da entidade, para
cada entidade classificada, e nas paginas de detalhes das transacoes, para transacoes de
financas estruturadas, no site da Fitch. Estas divulgacoes sdo atualizadas diariamente.
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ANEXO III

Instrumento de Emissao das Letras Financeiras
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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VIRCO COMPANHTA NF SKCTRITIZACAO, sociedade por agdes com registro
1 Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
‘aulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gerivatiba,
ta, CEP 05501-900, inscrita no CNPJ sob o n°
astitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE
tada nos termos de seu estatuto social

: denominados, em conjunto, como “Partes” e,

ermos do seu objeto social, o Emitente tem
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1nvest1d0res quahflcados conforme definidos na Resolucdo CVM n° 30, de 11 de
none T subscrevam e integralizem os CRI no ambito
I, “Titular(es) dos CRI”), sendo certo que os
, pelos Titulares dos CRI, nao poderdo ser
1 geral, considerando o disposto no paragrafo
Normativo I a Resolu¢do CVM 60; e

»0es adequadas para a avaliagao e discussao de
y de Emissao, cuja celebragdo, execu¢ao e
da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

ito de Emissao de acordo com os seguintes
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1.2. O Emitente compromete-se a protocola
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis (confor
realizacao. O Emitente se obriga a enviar a Se
(uma) via eletronica (no formato .pdf) da RC.
2 (dois) Dias Uteis contados da data de obteng

1.3. O arquivamento da RCA perante a JUC
dias contados da data de sua realizagao, sendo
condicao essencial para a integralizacao das
Clausula 2.1 abaixo.

2. REQUISITOS

2.1. A Emissﬁo, a COlOC&Q-ﬁO Privada e a CCiCulayau UTHIT LUISU LTIV UT LAUddAU © Uy

Contratn de Dictrihmican eeran realizadac cam nhesrvancia anc ceronintes remuicitne:
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4. DESTINACAO DOS RECURSOS

4.1.  Os recursos liquidos obtidos pelo Em
serdo integralmente destinados (i) até a data d
Termo de Securitizagao; ou (ii) até que o Em
recursos obtidos com a emissao das Letras Fn
que, as obriga¢des do Emitente e as obrigac¢d
destinacdo dos recursos perdurarao até data di
Termo de Securitizagdo, ou até a destinagao ¢
ocorrer primeiro; exclusivamente para o (a) |
nao incorridos pelo Emitente, diretamente :
desenvolvimento, manutenc¢ao e/ou reforma, b
de determinados imoveis e/ou empreendimentc
I ao presente Instrumento de Emissao (“Empr
gastos, custos e despesas, de natureza imobil
com pagamento de alugueis, nos termos