AVISO AO MERCADO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
DA 1972 (CENTESIMA NONAGESIMA SETIMA) EMISSAQ, EM ATE 3 (TRES) SERIES, DA

(O opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

YDUQS

YDUQS PARTICIPACOES S.A.

CODIGO ISIN DOS CRI 12 SERIE: BRRBRACRIJZ8
CODIGO ISIN DOS CRI 22 SERIE: BRRBRACRIK00
CODIGO ISIN DOS CRI 32 SERIE: BRRBRACRIK18
Classificagado de risco preliminar da emissao dos CRI realizada pela
Standard and Poor’s do Brasil Ltda. ““brAAA(sf)” *.

“Esta classificagdo foi realizada em 03 de outubro de 2023, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragées

A OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a Comisséo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) na categoria “S1”, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar,
conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 02.773.542/0001-22
(“Securitizadora” ou “Emissora”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°e 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, Itaim Bibi,
CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob 0 n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”); o BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar,
Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob 0 n°46.482.072/0001-13 (‘BTG Pactual”); o BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade por agdes, com sede na cidade
de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ sob 0 n° 17.298.092/0001-30 (“Itatl BBA”); 0 BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 2.041 e 2.235, Bloco A, Vila Olimpia, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob o n° 90.400.888/0001-42 (“Santander”); e
a UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®4.440,
7°andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob 0 n°02.819.125/0001-73 (‘UBS BB” e, em conjunto com o Coordenador
Lider, BTG Pactual, Ital BBA e Santander, “Coordenadores”), vém a publico, por meio deste aviso ao mercado (“Aviso ao Mercado”),
comunicar que, nos termos do disposto no artigo 57 da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”), foi protocolizado, na presente data, perante a CVM, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM 160, o
requerimento de pedido de registro automatico da oferta pUblica de distribuicdo primaria de, inicialmente, 700.000 (setecentos mil)
certificados de recebiveis imobiliarios da 1972 (centésima nonagésima sétima) emisséo, em até 3 (trés) séries, da Securitizadora, todos
com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante total de, inicialmente, R$ 700.000.000,00 (setecentos
milhdes de reais), sendo que, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, a quantidade dos CRI inicialmente ofertada podera
ser aumentada em virtude do exercicio do lote adicional até um montante que ndo exceda 25% (vinte e cinco por cento), ou seja,
em até 175.000 (cento e setenta e cinco mil) CRI, totalizando, junto com a quantidade inicialmente ofertada, 875.000 (oitocentos e
setenta e cinco mil) CRI nas mesmas condicdes dos CRI inicialmente ofertados, caso seja exercida a opgdo de lote adicional, a ser
realizada em conformidade com a Resolugdo CVM 160, a Lei n°® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei n® 14.430”) e
a Resolugdo da CVM ne 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Oferta” e “Resolugao CVM 60", respectivamente) e que,
a partir da presente data, a Oferta encontra-se a mercado, sendo que a quantidade de séries e a quantidade dos CRI para cada série
sera definida conforme o procedimento de coleta de intengdes de investimento, com recebimento de reservas durante o Periodo de
Reservas, previsto no Prospecto, sem lotes minimos ou méximos, para definir: (i) a taxa final da Remuneragéo dos CRI de cada Série da
Emisséo e, consequentemente, a taxa final da remuneracgdo das Debéntures de cada série da emisséo das Debéntures; (ii) o nimero
de Séries de CRI, e, consequentemente, o nimero de séries de Debéntures, que serdo emitidas, sendo certo que qualquer uma das
Séries poderé ser cancelada; (iii) o volume final da Emissao dos CRI e, consequentemente, o volume final da emiss&o das Debéntures;
e (iv) a quantidade de CRI a ser alocada em cada Série da Emissao dos CRI e, consequentemente, a quantidade de Debéntures a ser
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alocada em cada série da emissdo das Debéntures, observado o Sistema de Vasos Comunicantes (“Procedimento de Bookbuilding”).
O publico-alvo é composto exclusivamente por Investidores Qualificados, assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolugéo da
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Qualificados”).

Os CRI serdo lastreados em créditos imobilidrios decorrentes da 92 (nona) emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em acoes,
da espécie quirografaria, em até 3 (trés) séries, da YDUQS PARTICIPAGOES S.A., sociedade por acées, com registro de companhia
aberta perante a CVM, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Venezuela, n° 43, 6° andar, Salde,
CEP 20081-311, inscrita no CNPJ sob 0 n° 08.807.432/0001-10, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado
do Rio de Janeiro (“*JUCERJA”) sob o NIRE 33.3.0028205-0 (“Devedora”) , nos termos e condi¢des previstos no “Instrumento Particular
de Escritura da 9° (Nona) Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, da Espécie Quirografaria, em Até 3 (trés) Séries,
Para Colocagdo Privada da Ydugs Participagdes S.A” Os Créditos Imobilidrios sédo 100% (cem por cento) concentrados na Devedora,
como devedora Unica.

A Oferta seréd realizada sob a coordenacdo dos Coordenadores da Oferta, e podera contar com a participagdo de determinadas
instituicdes financeiras consorciadas autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”), convidadas a participar da Oferta exclusivamente para o recebimento de ordens, na qualidade de participantes
especiais, a serem identificados no Anuncio de Inicio e no Prospecto Definitivo (conforme definido no Prospecto Preliminar)
(“Participantes Especiais” €, em conjunto com os Coordenadores, “Institui¢des Participantes da Oferta”).

Os CRI serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, sob o regime de garantia firme de colocagdo com relagdo ao Valor Inicial
da Emisséo (isto é, sem considerar os CRI Adicionais, os quais, se emitidos, serdo colocados sob o regime de melhores esforcos
de colocagdo).

OBTENGCAO DO PROSPECTO PRELIMINAR E DA LAMINA DA OFERTA
E MAIORES INFORMACOES

Os investidores que desejarem obter exemplar deste Aviso ao Mercado, do “Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuicdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 1979 (Centésima Nonagésima Sétima) Emissdo, em até 3 (Trés) Séries, da Opea Securitizadora
SA, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Ydugs Participagbes S.A.” (“Prospecto Preliminar”), da “Ldmina da Oferta
Pdblica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 1979 (centésima nonagésima sétima)
Emissdo, em até 3 (Trés) Séries, da Opea Securitizadora S.A,, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Ydugs Participagbes
SA” (“Lamina da Oferta”), ou informagdes adicionais sobre a Oferta deverdo se dirigir, a partir desta data de disponibilizagcdo do
Aviso ao Mercado, aos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores da Oferta,
da CVM e da B3, conforme abaixo indicados:

. COORDENADORES
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

www.xpi.com.br/ (neste website, acessar “Produtos e Servigos” e clicar em “Ofertas Publicas” na secdo “Ofertas em Andamento”,
clicarem “CRI'Ydugs - Oferta Publica de Distribuicao, em até trés séries, da 1972 Emissdo da Opea Securitizadora S.A”);

BTG PACTUAL

https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website, clicar em “Mercado de Capitais - Download”, depois clicar em
“2023” procurar CRI YDUQS - OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS IMOBILIARIOS DA 1972 EMISSAO, DA OPEA
SECURITIZADORAS.A;;

ITAU BBA

https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste website, clicar em “Ver mais”, buscar “Ydugs Participagdes S.A”
e, entdo, no subitem “CRI Ydugs” clicar em “Prospecto Preliminar” ou “Lamina da Oferta”, conforme o caso);

SANTANDER

https://www.santander.com.br/assessoria-financeira-e-mercado-de-capitais/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento (neste
website, clicar em “CRI Ydugs”, e localizar o documento desejado);

UBS BB

www.ubsbb.com (neste website, acessar “Tools & Services", clicar em “Ofertas Publicas”, na secdo Ofertas Publicas, clicar em
"YDUQS Participagbes S.A. - 1972 Emissdo de CRI da OPEA Securitizadora S.A”, entdo, localizar o documento desejado;

. SECURITIZADORA
OPEA SECURITIZADORA S.A.

https://www.opeacapital.com/ (neste website, no final da pagina a esquerda, clicar em “Ofertas em Andamento”, buscar
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pela 1972 emissdo de CRI e em seguida localizar o “Aviso ao Mercado”, “Prospecto Preliminar” ou “Lamina da Oferta”, conforme

0 Caso);
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http://www.xpi.com.br/

. B3

http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e, no item “Negociagdo”, selecionar “Renda Fixa”; em
seguida, selecionar “Titulos Privados” e acessar “Certificados de Recebiveis Imobilidrios”; apds, na aba “Sobre os CRI”, selecionar

» «

“Prospectos” e buscar pelo “Opea Securitizadora S/A”, buscar no campo “Emissao” “1972 emissdo” e, em seguida, localizar o

documento desejado);

. CVM
https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste website, clicar em “Oferta Publicas”, depois clicar em “Ofertas de
Distribuicdo”, depois clicar em “Consulta de Informagdes”, em “Valor Mobiliario”, selecionar “Certificados de Recebiveis
Imobiliarios”, e inserir em “Ofertante” a informagado “Opea Securitizadora”, clicar me filtrar, selecionar a oferta, no campo agdes,

sera aberta a pagina com as informagées da Oferta, os documentos estdo ao final da pagina).

RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

A Oferta nédo esta sujeita a anélise prévia da CVM e seu registro serd obtido de forma automatica por se tratar de Oferta de CRI emitidos
por companhia Securitizadora registrada perante a CVM, destinada a Investidores Qualificados, de acordo com o previsto no artigo 26,
inciso VIII, alinea “b” da Resolugdo CVM 160, sendo, portanto, obrigatoria a utilizagdo de prospecto e [dmina para a Oferta. Ainda, a
Oferta nédo sera objeto de analise prévia pela ANBIMA ou por qualquer entidade reguladora ou autorreguladora. Contudo, apés a
publicagdo do Anuncio de Encerramento, a Oferta sera objeto de registro na ANBIMA, conforme o “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e
Melhores Praticas para Estruturacdo, Coordenacao e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de

Aquisicao de Valores Mobiliarios”, em vigor desde 02 de janeiro de 2023.

CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a partir da presente data:

Ordem dos
Eventos

Eventos Data Prevista ¥ @

1. Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM 04/10/2023

Divulgagédo do Aviso ao Mercado, Lamina e disponibilizagdo do Prospecto Preliminar
2. 04/10/2023
Inicio das apresentacdes para potenciais investidores (roadshow)

3. Inicio do Periodo de Reserva 11/10/2023
4, Encerramento do Periodo de Reserva 30/10/2023
5. Procedimento de Bookbuilding 31/10/2023

Comunicado de Resultado de Bookbuilding

6. Assinatura de Aditamento aos Documentos para refletir 31/10/2023
o resultado do proepctmento de Bookbuilding

Concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM 03/11/2023
B Divulgagdo do Anuincio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto Definitivo @ ® 03/11/2023
8. Data Estimada de Liquidagao da Oferta 06/11/2023
9. Data Méxima para Divulgacéo do Antncio de Encerramento® 01/05/2024

w As datas acima indicadas séo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagdes, incluindo possiveis prorrogagdes. Qualquer modificagéo
no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e poderé ser interpretada como modificacéo de oferta, seguindo o disposto nos artigos 67
e 69 da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias de suspensao, prorrogacgao, revogagao ou modificagao da Oferta, o cronograma
poderd ser alterado. Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta seréo disponibilizados na rede mundial de computadores da Emissora,

dos Coordenadores, da CVM e da B3, nos termos previstos no artigo 13 da Resolugdo CVM 160.
@ Data de inicio do periodo de distribuicdo da Oferta.

@ O Anuncio de Inicio e Antincio de Encerramento bem como quaisquer outros antincios referente a Oferta serdo realizados com destaque e sem restrigées de

acesso, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.
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Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Aviso ao Mercado, que ndo estejam aqui definidos, terdo o significado a eles

atribuido no Prospecto Preliminar.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

QUAISQUEROUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE AEMISSORA, AOFERTA, OS CREDITOS IMOBILIARIOS, ADEVEDORA
E OS CRI PODERAQ SER OBTIDOS JUNTO AOS COORDENADORES, A EMISSORA E NA SEDE DA CVM.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA DAS DEBENTURES
QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU
EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

LEIAATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR E O TERMO DE SECURITIZAGCAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, CONFORME DESCRITAS NO PROSPECTO.

NOS TERMOS DO ARTIGO 59, §3°, INCISO V DA RESOLUGAO CVM 160, INFORMACOES COMPLEMENTARES SOBRE A DISTRIBUIGAO DOS
CRI E SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS COM OS COORDENADORES E DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DO CONSORCIO
DE DISTRIBUICAO, OU COM A CVM.

Nos termos do artigo 4° das “Regras e Procedimentos ANBIMA do Cédigo de Ofertas Publicas - Classificagdo de CRI e CRA”, atualmente

» o« » o«

vigente, conforme emitido pela ANBIMA, os CRI sdo classificados como “Corporativos”, “Concentrados”, “Imével Comercial’,
“Valor Mobilidrio Representativo de Divida”. A classificacdo acima indicada foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as

carateristicas deste papel sujeitas a alteragées.

S&o Paulo, 4 de outubro de 2023
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