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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PRIVADA DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM 3 (TRES) SERIES, DA 82 (OITAVA) EMISSAO DA RAIA
DROGASIL S.A.

entre

RAIA DROGASIL S.A.
como Emissora

TRUE SECURITIZADORA S.A.
como Debenturista

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
como Agente Fiduciario dos CRI, representando a comunhdo de Titulares dos CRI

Datado de

16 de agosto de 2023
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PRIVADA DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM 3 (TRES) SERIES, DA 82 (OITAVA) EMISSAO DA RAIA
DROGASIL S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado, como emissora das Debéntures (conforme
definidas abaixo) objeto desta Escritura de Emisséo de Debéntures (conforme definida abaixo):

(1) RAIA DROGASIL S.A., sociedade por acdes com registro de companhia aberta perante a
Comisséao de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de
Séo Paulo, na Avenida Corifeu de Azevedo Marques, n° 3.097, Vila Butantd, CEP 05.339-
900, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”)
sob 0 n° 61.585.865/0001-51 e inscrita perante a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo
(“*JUCESP”) sob o Numero de Identificacdo do Registro de Empresas (“NIRE”)
35.300.035.844, neste ato representada por seu(s) representante(s) legal(is) devidamente
autorizado(s) e identificado(s) nas paginas de assinaturas do presente
instrumento (“Emissora’);

como titular das Debéntures e securitizadora dos Créditos Imobiliarios (conforme abaixo definidos):

(2) TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM sob o n°® 663, na categoria S1, com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n°® 48, 2° Andar, Conjunto 21 e 22,
Vila Nova Concei¢éo, CEP 04.506-000, inscrita no CNPJ sob o n® 12.130.744/0001-00 e na
JUCESP sob o NIRE n° 35.300.444.957, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“Debenturista” ou “Securitizadora”); e

como agente fiduciario dos CRI (conforme definidos abaixo), nomeado nos termos do Termo de
Securitizacdo (conforme definido abaixo), representando a comunhdo dos Titulares dos CRI
(conforme abaixo definidos):

(3) PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca,
CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob n°® 17.343.682/0001-38, neste ato representada por
seu representante legal devidamente autorizado e identificado na respectiva pagina de
assinatura do presente instrumento (“Agente Fiduciario dos CRI”);

sendo a Emissora, o Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI doravante denominados, em
conjunto, como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”,

CONSIDERANDO QUE:

(A) no ambito de suas atividades e nos termos do seu objeto social, a Emissora tem interesse
em emitir debéntures simples, nao conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, em 3
(trés) séries, para colocacgéo privada, de sua 82 (oitava) emisséo, nos termos desta Escritura
de Emissdo de Debéntures, as quais serdo subscritas e integralizadas de forma privada
pelo Debenturista (“Emisséo”);

(B) 0S recursos a serem captados, por meio da Emissao, deverdo ser utilizados exclusivamente
para as atividades da Emissora relacionadas a destinagcédo imobiliaria prevista na Clausula 5
abaixo;
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(©)

(D)

(E)

(F)

em razdo da emissdo das Debéntures pela Emissora e subscricdo da totalidade das
Debéntures pelo Debenturista, o Debenturista sera o Unico titular das Debéntures, as quais,
observado o disposto nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, representardo Créditos
Imobiliarios nos termos da Lei 14.430 (conforme definida abaixo), da Resolugdo CVM 60
(conforme definida abaixo) e demais leis e regulamentacdes aplicaveis em vigor a época, e
servirdo de lastro para a emissdo das CCI (conforme definidas abaixo), representativas dos
Créditos Imobiliarios, os quais serdo vinculados como lastro dos CRI (conforme definido
abaixo);

a Emisséo insere-se no contexto de uma operacédo de securitizacdo de Créditos Imobiliarios,
que resultard na emissdo dos CRI (conforme definidos abaixo), pela Securitizadora,
lastreados nos Créditos Imobiliarios devidos pela Emissora, por meio da celebracao do
Termo de Securitizacdo (conforme definido abaixo), por meio do qual os Créditos
Imobilidrios serdo vinculados aos CRI, nos termos da Resolucdo CVM 60 e demais leis e
regulamentacgdes aplicaveis em vigor a época,;

0 Agente Fiduciario dos CRI, na qualidade de representante dos Titulares dos CRI, a ser
contratado pela Securitizadora, as expensas da Emissora, por meio do Termo de
Securitizacdo, acompanhara a destinacao dos recursos captados com a presente Emisséo
de Debéntures, nos termos da Clausula 5 abaixo; e

os CRI seréo distribuidos por meio de oferta publica, destinada exclusivamente para (i)
investidores que se enquadrem nas hipéteses previstas nos artigos 11 e 13 da Resolugéo
CVM 30 (conforme definida abaixo); e (ii) investidores que se enquadrem nas hipoteses
previstas nos artigos 12 e 13 da Resolugdo CVM 30 (caso subscrevam e integralizem os
CRI no ambito da Oferta, os futuros titulares dos CRI, os “Titulares dos CRI”), por meio do
rito de registro automéatico de distribuicdo, em regime de garantia firme de colocacéo, nos
termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b”, e artigo 27, inciso Il, da Resolu¢do CVM 160
(conforme definida abaixo), da Resolugdo CVM 60 e das demais disposicdes legais e
regulamentares em vigor (“Oferta”);

RESOLVEM celebrar o presente “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢bes, da Espécie Quirografaria, em 3 (trés) Séries, da
82 (Oitava) Emissdo da Raia Drogasil S.A.” (“Escritura de Emissdo de Debéntures”), em
observancia as seguintes clausulas e condigdes:

1
11

DEFINICOES

Séo considerados termos definidos, para os fins desta Escritura de Emissao de Debéntures,
no singular ou no plural, os termos a segquir:

“Agéncia de Classificagcdo de Risco”: significa a FITCH RATINGS BRASIL LTDA.,
agéncia de classificacéo de risco com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Bardo de Tefé, n° 27, Sala 601, Saude, CEP 20.220-460, inscrita no
CNPJ sob 0 n°® 01.813.375/0001-33, que realizara a classificagcdo de risco dos CRI;

“Agente Fiduciario dos CRI”; tem o significado atribuido no item (3) do preAmbulo acima;

“Amortizacdo Extraordinéaria Facultativa” tem o significado previsto na Clausula 9.4.1
abaixo;

“ANBIMA”: significa a ANBIMA — Associa¢@o Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais;
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“Assembleia Especial de Investidores”: significa a assembleia especial de investidores,
realizada na forma prevista no Termo de Securitizagéo;

“Autoridade”: qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito publico ou privado),
entidade ou 6rgao (“Pessoa”): (i) vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil, ao Poder
Publico, incluindo, sem limitagao, entes representantes dos Poderes Judiciario, Legislativo
elou Executivo, entidades da administracdo publica direta ou indireta, autarquias e outras
Pessoas de direito publico; e/ou (ii) que administre ou esteja vinculada(o) a mercados
regulamentados de valores mobiliarios, entidades autorreguladoras e outras Pessoas com
poder normativo, fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil;

“B3”: significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balc&o B3, entidade administradora de
mercados organizados de valores mobiliarios, autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil e pela CVM;

“CCI”: significa, em conjunto, as 3 (trés) Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, a serem
emitidas para cada uma das séries, para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios,
nos termos da Escritura de Emisséao de CCl;

“CCI Primeira Série”: significa a Cédula de Crédito Imobiliario Integral representativa da
integralidade dos Créditos Imobiliarios Primeira Série;

“CCIl Segunda Série”: significa a Cédula de Crédito Imobilidrio Integral representativa da
integralidade dos Créditos Imobiliarios Segunda Série;

“CCI Terceira Série”: significa a Cédula de Crédito Imobiliario Integral representativa da
integralidade dos Créditos Imobiliarios Terceira Série;

“Codigo de Processo Civil”: significa a Lei n® 13.105, de 16 de mar¢o de 2015, conforme
em vigor;

“Conta do Patrimbnio Separado” significa a conta corrente de titularidade da
Securitizadora n°® 88194-2, agéncia n° 0350, no Itad Unibanco S.A. (341), aberta e usada
exclusivamente para a emissado dos CRI, e que sera submetida ao regime fiduciario e
atrelada ao patriménio separado instituido no &mbito do Termo de Securitizagdo, na qual
serdo realizados todos os pagamentos devidos pela Emissora ao Debenturista no &mbito
das Debéntures;

“Contrato de Distribuicéo”: significa o “Contrato de Coordenacgédo e Distribuicdo Publica,
Sob o Regime de Garantia Firme de Colocacgéo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
das 12 (Primeira), 22 (Segunda) e 32 (Terceira) Séries da 2082 (Ducentésima Oitava)
Emisséo, da True Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela
Raia Drogasil S.A.”, celebrado entre os Coordenadores, o Debenturista e a Emissora em 16
de agosto de 2023, e seus eventuais aditamentos;

“Contratos de Locagdo”: tem o significado previsto na Clausula 5.1.8 abaixo;

“Controlada Relevante”: significa qualquer sociedade controlada (conforme definicdo de
controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ag¢des) cujo patrimdnio liquido
seja equivalente a, no minimo, 20% (vinte por cento) do patrimdnio liquido da Emissora,
conforme o ITR (conforme definido abaixo) ou DF (conforme definida abaixo) mais recentes;

“Coordenadores”: significam as instituicbes financeiras integrantes do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios responséaveis pela distribuicdo dos CRI, quando referidas
em conjunto;
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“CNPJ”; tem o significado atribuido no item (1) do preambulo acima;

“Créditos Imobiliarios”: significam os direitos creditorios devidos pela Emissora por forga
das Debéntures, com valor de principal de R$700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais),
na Data de Emissdo, que deverdo ser pagos pela Emissora, acrescidos da respectiva
Remuneracgédo incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, desde a Primeira Data de Integralizacdo (conforme definida
abaixo) ou da Data de Pagamento da Remuneracdo (conforme definida abaixo)
imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data de Pagamento da Remuneragdo
imediatamente subsequente, bem como todos e quaisquer encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizacfes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos ou decorrentes das CCIl e desta Escritura de Emissao de Debéntures.
Ressalvadas as referéncias expressas aos Créditos Imobiliarios Primeira Série, aos
Créditos Imobilidrios Segunda Série e aos Créditos Imobiliarios Terceira Série, todas as
referéncias as “Créditos Imobiliarios” devem ser entendidas como referéncias aos
Créditos Imobilidrios Primeira Série, aos Créditos Imobilidrios Segunda Série e aos Créditos
Imobiliarios Terceira Série, em conjunto;

“Créditos Imobiliarios Primeira Série”: significam os Créditos Imobiliarios decorrentes das
Debéntures da Primeira Série;

“Créditos Imobiliarios Segunda Série”: significam os Créditos Imobiliarios decorrentes
das Debéntures da Segunda Série;

“Créditos Imobhiliarios Terceira Série”: significam os Créditos Imobiliarios decorrentes das
Debéntures da Terceira Série;

“CRI”: significam os certificados de recebiveis imobilidrios das 12 (primeira), 22 (segunda) e
32 (terceira) séries da 2082 (ducentésima oitava) emisséo, da Securitizadora;

“CRI em Circulagado”: para fins de determinagdo de quérum em Assembleia Especial de
Investidores, significa a totalidade dos CRI em circulagdo no mercado, excluidos (i) aqueles
que a Securitizadora e/ou a Emissora eventualmente possuam em tesouraria; e (ii) os que
sejam de titularidade de sociedades ligadas a Securitizadora e/ou a Emissora, assim
entendidas as empresas que sejam subsidiarias, controladas, direta ou indiretamente,
empresas sob controle comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou
pessoa que esteja em situacdo de conflito de interesses, observado o disposto no Termo
de Securitizacao;

“CVM”: tem o significado atribuido no item (1) do preAmbulo acima;
“Data de Emissé&o”: tem o significado previsto na Clausula 8.1.1 abaixo;
“Data de Integralizac&o”: tem o significado previsto na Clausula 8.10.1 abaixo;

“Data de Pagamento da Remuneracdo”: tem o significado previsto na Clausula 8.13.1
abaixo;

“Data de Vencimento”: significa, em conjunto, a Data de Vencimento das Debéntures da
Primeira Série, a Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série e a Data de
Vencimento das Debéntures da Terceira Série;

“Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série”: tem o significado previsto na
Clausula 8.6.1 abaixo;
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“Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série”: tem o significado previsto na
Clausula 8.6.1 abaixo;

“Data de Vencimento das Debéntures da Terceira Série”; tem o significado previsto na
Clausula 8.6.1 abaixo;

“Debéntures”: tem o significado previsto na Clausula 7.3.3 abaixo;

“Debéntures da Primeira Série”: tem o significado previsto na Clausula 7.3.1 abaixo;
“Debéntures da Segunda Série”: tem o significado previsto na Clausula 7.3.1 abaixo;
“Debéntures da Terceira Série”: tem o significado previsto na Clausula 7.3.1 abaixo;

“Debéntures em Circulagao”: significam, em conjunto, as Debéntures da Primeira Série
em Circulacdo, as Debéntures da Segunda Série em Circulacdo e as Debéntures da
Terceira Série em Circulagéao;

“Debéntures da Primeira Série em Circulagcdo”: significam todas as Debéntures da
Primeira Série subscritas, integralizadas e nédo resgatadas, excluidas aquelas Debéntures:
(i) mantidas em tesouraria pela Emissora; ou (ii) de titularidade de: (a) empresas
controladas pela Emissora (diretas ou indiretas), (b) controladoras (ou grupo de controle)
da Emissora; (c) sociedades sobre controle comum; e (d) administradores da Emissora,
incluindo, mas sem limitag&o, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a qualquer das
pessoas anteriormente mencionadas, incluindo seus cdnjuges, companheiros ou parentes
até o 2° (segundo) grau;

“Debéntures da Segunda Série em Circulacdo”: significam todas as Debéntures da
Segunda Série subscritas, integralizadas e ndo resgatadas, excluidas aquelas Debéntures:
(i) mantidas em tesouraria pela Emissora; ou (ii) de titularidade de: (a) empresas
controladas pela Emissora (diretas ou indiretas), (b) controladoras (ou grupo de controle)
da Emissora; (c) sociedades sobre controle comum; e (d) administradores da Emissora,
incluindo, mas sem limitacéo, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a qualquer das
pessoas anteriormente mencionadas, incluindo seus cdnjuges, companheiros ou parentes
até o 2° (segundo) grau;

“Debéntures da Terceira Série em Circulagdo”: significam todas as Debéntures da
Terceira Série subscritas, integralizadas e ndo resgatadas, excluidas aquelas Debéntures:
(i) mantidas em tesouraria pela Emissora; ou (ii) de titularidade de: (a) empresas
controladas pela Emissora (diretas ou indiretas), (b) controladoras (ou grupo de controle)
da Emissora; (c) sociedades sobre controle comum; e (d) administradores da Emissora,
incluindo, mas sem limitag&o, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a qualquer das
pessoas anteriormente mencionadas, incluindo seus cdnjuges, companheiros ou parentes
até o 2° (segundo) grau;

“Debenturista”: tem o significado previsto no item (2) do preAmbulo;

“DF”: significam as demonstragdes financeiras consolidadas da Emissora auditadas por
auditor independente, relativas ao respectivo exercicio social, preparadas de acordo com a
Lei das Sociedades por A¢des e com as regras emitidas pela CVM;

“Dia Util”: significa qualquer dia exceto sabados, domingos ou feriados declarados
nacionais na Republica Federativa do Brasil;

“Documentos Comprobatorios”: tem o significado previsto na Clausula 5.3 abaixo;
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“Documentos da Operacao”: significa, em conjunto, (i) esta Escritura de Emissédo de
Debéntures; (ii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iii) o Termo de Securitizagéo, (iv) o
Contrato de Distribuicdo; (v) os documentos de aceitacdo da Oferta dos CRI; e (vi) os
demais documentos e/ou eventuais aditamentos relacionados aos instrumentos referidos
acima;

“Efeito Adverso Relevante”: significa qualquer efeito adverso relevante (i) na situacéo
(financeira ou de outra natureza) da Emissora, nos seus negécios, em sua reputacao, bens,
resultados operacionais e/ou perspectivas; e/ou (ii) nos seus poderes ou capacidade
juridica e/ou econdémico-financeira de cumprir qualquer de suas obrigacdes nos termos
desta Escritura de Emisséo de Debéntures, dos demais Documentos da Operacdo e/ou dos
demais documentos que instruem a Emisséo e a Oferta, conforme aplicavel;

“Emissao”: tem o significado previsto no item (A) do preAmbulo acima;

“Emissora’: tem o significado previsto no item (1) do preAmbulo acima;
“Empreendimentos Destinag&o”: tem o significado previsto na Clausula 5.1 abaixo;
“Empreendimentos Lastro”: tem o significado previsto na Clausula 5.1 abaixo;
“Empreendimentos Reembolso”: tem o significado previsto na Clausula 5.1 abaixo;
“Encargos Moratdrios”: tem o significado previsto na Clausula 8.18.1 abaixo;

“Escritura de Emisséo de CCI”; significa o “Instrumento Particular de Escritura de Emissao
de Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, Sem Garantia Real Imobiliaria, em 3 (Trés)
Séries, Sob a Forma Escritural”, celebrado entre o Debenturista, na qualidade de emitente,
e a Instituicdo Custodiante, na qualidade de instituicdo custodiante, sob a interveniéncia
anuéncia da Emissora, em 16 de agosto de 2023, e seus eventuais aditamentos;

“Escritura de Emissdo de Debéntures”: tem o significado previsto no predmbulo;
“Escriturador”: tem o significado previsto na Clausula 7.4.1 abaixo;

“Hipoteses de Vencimento Antecipado”: tem o significado previsto na Clausula 10.2
abaixo;

“Hipoteses de Vencimento Antecipado Automatico”: tem o significado previsto na
Clausula 10.1 abaixo;

“Hipoteses de Vencimento Antecipado N&o Automatico”: tem o significado previsto na
Clausula 10.2 abaixo

“Indice Financeiro”: tem o significado previsto na Clausula 10.2(viii) abaixo;

“Instituicdo Custodiante”: significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicéo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05.425-
020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, que realizara a custddia da Escritura
de Emisséo de CCl;

“IPCA”: significa o indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica;
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“ITR”: significam as informagdes trimestrais consolidadas da Emissora com revisdo de
auditor independente, relativas a cada um dos trimestres do exercicio social da Emissora,
preparadas de acordo com a Lei das Sociedades por A¢des e com as regras emitidas pela
CVM,;

“JUCESP”: tem o significado atribuido no item (1) do preambulo acima;
“Lei 9.514"; significa a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor;
“Lei 14.430”: significa a Lei n.° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor;

“Leis Anticorrupc¢do”: significa, em conjunto, (i) a Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme em vigor; (ii) o Decreto n°® 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme em vigor;
(iii) a Lei n°® 8.429, de 2 de junho de 1992, conforme em vigor; (iv) a Lei n°® 12.529, de 30
de novembro de 2011, conforme em vigor; (v) o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977;
e (vi) o UK Bribery Act de 2010, conforme aplicaveis;

“Lei das Sociedades por Ac¢8es”: significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme em vigor;

“Lei de Lavagem de Dinheiro”: significa a Lei n°® 9.613, de 3 de mar¢o de 1998, conforme
em vigor;

“Lei do Mercado de Valores Mobiliarios”: significa a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de
1976, conforme em vigor;

“Norma”: qualquer lei, decreto, medida proviséria, regulamento, norma administrativa,
oficio, carta, resolucao, instrucao, circular e/ou qualquer tipo de determinacao, na forma de
gualquer outro instrumento ou regulamentagéo, de 6rgdos ou entidades governamentais,
autarquias, tribunais ou qualquer outra Autoridade, que crie direitos e/ou obrigacdes;

“Oferta de Resgate Antecipado”: tem o significado previsto na Clausula 9.3.1 abaixo;
“Periodo de Capitalizacdo”: tem o significado previsto na Clausula 8.12.4 abaixo;

“Prémio de Amortizacdo Extraordinédria Facultativa”. tem o significado previsto na
Clausula 9.4.1 abaixo;

“Prémio de Resgate Antecipado Facultativo Discricionario”: tem o significado previsto
na Clausula 9.1.3 abaixo;

“‘Remuneracéo”: tem o significado previsto na Clausula 8.12.1 abaixo;

“Remuneracéo das Debéntures da Primeira Série”: tem o significado previsto na Clausula
8.12.1 abaixo;

“‘Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série”: tem o significado previsto na
Clausula 8.12.1 abaixo;

“‘Remuneracéo das Debéntures da Terceira Série”: tem o significado previsto na Clausula
8.12.1 abaixo;

“Resgate Antecipado Facultativo Parcial”: tem o significado previsto na Clausula 9.6.1
abaixo;

“Resgate Antecipado Facultativo”: tem o significado previsto na Clausula 9.2.1 abaixo;

“Resgate Antecipado Facultativo Discricionéario”: tem o significado previsto na Clausula
9.1.1 abaixo;
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3.1

“Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos”: tem o significado previsto na Clausula
9.2.1 abaixo;

“Resolucao CVM 307 significa a Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme em vigor;

“Resolucao CVM 44”; significa a Resolucdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021,
conforme em vigor;

“Resolucao CVM 60”: significa a Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme em vigor;

“Resolucao CVM 80”: significa a Resolugdo da CVM n° 80, de 29 de marco de 2022,
conforme em vigor;

“Resolucao CVM 160" significa a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme em vigor;

“Termo de Securitizac&o”: significa o “Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, das 12 (Primeira), 22 (Segunda) e 32 (Terceira)
Séries da 2082 (Ducentésima Oitava) Emisséo, da True Securitizadora S.A., Lastreados em
Créditos Imobiliarios Devidos pela Raia Drogasil S.A.”, celebrado entre a Securitizadora, na
qualidade de emissora dos CRI, e o Agente Fiduciario dos CRI em 16 de agosto de 2023,
e seus eventuais aditamentos;

“Tributos”: tem o significado previsto na Clausula 8.22.1 abaixo;

“Valor Nominal Unitario”: tem o significado previsto na Clausula 8.7.1 abaixo; e
“Valor Total da Emisséo”: tem o significado previsto na Clausula 7.2.1 abaixo.
AUTORIZACAO

A presente Escritura de Emiss@o de Debéntures € firmada com base na autorizagédo da
reunido do Conselho de Administracdo da Emissora realizada em 16 de agosto de
2023 (“RCA Emissora”), na qual (i) foram aprovados os termos e condi¢cdes da Emisséo
de Debéntures, nos termos do artigo 59, §1° da Lei das Sociedades por Acbes; e (ii) a
diretoria da Emissora foi autorizada a praticar todos 0s atos necessarios a efetivacéo das
deliberacbes ali consubstanciadas, abrangendo a celebracdo de todos os documentos
necessarios a concretizacdo da Emissao das Debéntures, inclusive o aditamento a Escritura
de Emissao de Debéntures para refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding.

REQUISITOS
A Emissao das Debéntures sera realizada com observancia dos requisitos abaixo indicados:
Dispensa de Registro na CVM e na ANBIMA

3.1.1 A Emissédo de Debéntures ndo sera objeto de registro pela CVM ou pela ANBIMA,
uma vez que as Debéntures serdo objeto de colocacdo privada, sem a
intermediacdo de instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, ou qualquer esfor¢o de colocacao perante investidores indeterminados,
observado o disposto na Clausula3.4 abaixo.
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3.2

3.3

3.4

3.5

Arquivamento da Ata de RCA Emissora na JUCESP e Publicacdo da Ata de RCA
Emissora no Jornal de Publicacdo da Emissora

3.2.1

A ata da RCA Emissora devera ser (i) protocolada, em até 2 (dois) Dias Uteis
(conforme definidos abaixo) contados da assinatura da ata da RCA Emissora, e
devidamente arquivada na JUCESP; e (ii) publicada no jornal “O Estado de Sé&o
Paulo” (“Jornal de Publicacdo da Emissora”), com divulgacdo simultanea da sua
integra na péagina do referido jornal na internet, com a devida certificagdo digital da
autenticidade do documento mantido na péagina prépria emitida por autoridade
certificadora credenciada no &ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileiras (ICP-Brasil), nos termos do artigo 62, inciso |, e do artigo 289, inciso |,
da Lei das Sociedades por Acdes e observado o disposto na Clausula 8.21.1 abaixo,
sendo certo que a sua publicacdo devera ocorrer previamente a subscricdo e
integralizagé@o das Debéntures.

Inscricdo desta Escritura de Emissd@o de Debéntures e seus Eventuais Aditamentos
na JUCESP

3.3.1

332

Esta Escritura de Emissdo de Debéntures e seus eventuais aditamentos serdo
inscritos na JUCESP, nos termos do artigo 62, inciso Il e 83°, da Lei das Sociedades
por Agbes. A Emissora devera realizar o protocolo desta Escritura de Emissédo de
Debéntures e de seus eventuais aditamentos na JUCESP em até 5 (cinco) Dias
Uteis a contar da respectiva assinatura e enviar 1 (uma) via original ou 1 (uma) via
eletrénica (PDF), contendo a chancela digital da JUCESP, caso aplicavel, desta
Escritura de Emissdo de Debéntures e seus eventuais aditamentos, devidamente
inscritos ou averbados, conforme o caso, na JUCESP ao Debenturista e ao Agente
Fiduciario dos CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da obtenc&o do respectivo
registro.

Esta Escritura de Emissdo de Debéntures serd objeto de aditamento, aprovado
previamente na RCA Emissora, para refletir o resultado do Procedimento de
Bookbuilding, ficando desde ja a Emissora, o Debenturista e o Agente Fiduciario dos
CRI autorizados e obrigados a celebrar tal aditamento, anteriormente & Primeira
Data de Integralizac@o da respectiva série e sem a necessidade de realiza¢do de
Assembleia Geral de Debenturista, de Assembleia Especial de Investidores e/ou de
gualquer aprovagao societéria pela Emissora, nos termos da RCA Emissora, pelo
Debenturista ou pelos Titulares dos CRI, observadas as formalidades descritas na
Clausula 3.3 acima.

Colocacgéo

3.4.1

As Debéntures serdo objeto de colocacdo privada, sem a intermediacdo de
instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nao
estando sujeitas, portanto, ao registro de emissdo perante a CVM de que trata o
artigo 19 da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, e ao registro perante a ANBIMA,
conforme previsto na Clausula 3.1 acima.

Negociacéo

351

As Debéntures nao serédo registradas ou depositadas para negociacao em qualquer
mercado regulamentado de valores mobilidrios. As Debéntures néo poderéo ser,
sob qualquer forma, cedidas, vendidas, alienadas ou transferidas, exceto em caso
de eventual liquidacdo do patrimbnio separado, nos termos a serem previstos no
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Termo de Securitizacdo. As transferéncias de titularidade das Debéntures seréo
realizadas conforme os procedimentos do Escriturador.

OBJETO SOCIAL DA EMISSORA

4.1.1 Nos termos do artigo 3° do estatuto social da Emissora atualmente em vigor, o
objeto social da Emissora compreende: (i) o comércio, a fabricacdo, a importacdo e
a exportacdo de medicamentos alopaticos e homeopaticos, insumos e artigos
farmacéuticos, produtos correlatos, produtos quimicos e dietéticos, perfumes e
esséncias, cosméticos, produtos de higiene e toucador, saneantes domissanitarios,
nutrimentos e aparelhos acessdrios usados para fins terapéuticos ou de correcédo
estética e produtos utilizados para fins diagnoésticos e analiticos; (ii) a prestacao de
servicos peculiares ao comércio varejista, tais como servico de entregas
domiciliares de produtos comercializados ou néo pela Emissora, gerenciamento de
informacdes cadastrais e armazenamento de dados sobre vendas de produtos e
servicos, realizados através de convénios, gerenciamento e participacdo de
programas de beneficio de medicamentos (“PBM”) no setor privado e publico,
prestacéo de servicos comunitarios, tais como recebimento de contas de agua, luz,
telefone, energia elétrica, de impostos e taxas em geral, pagamentos e
recebimentos em geral, bem como venda de ingressos para teatro, shows, e outros
espetéculos, inclusive esportivos, entre outros, servico de revelagao de fotografias
e outros afetos ao seu objeto social; (iii) loja de conveniéncia e “drugstore”,
destinadas ao comércio, mediante autosservi¢co ou ndo, de diversas mercadorias
com énfase para aquelas de primeira necessidade, dentre os quais o comércio de
alimentos em geral e correlatos; (iv) comercializacéo de produtos oftalmolégicos e
de artigos de Otica, cine, foto e som, eletrodomésticos, fitas, discos, livros, jornais,
revistas e impressos em geral, cartdes telefénicos e servigos relativos ao objeto
social; (v) a publicagédo e distribuicdo gratuita e/ou onerosa de jornais, revistas e
periddicos; (vi)a manipulacdo de férmulas de medicamentos, cosméticos e
produtos afins, restrita esta atividade as filiais expressamente indicadas como
“Farmacia de Manipulagao”; (vii) importacdo e exportacéo de qualquer produto afim
com seu objeto social; (viii) o transporte de mercadorias; (ix) a promoc¢édo e a
participagdo em empreendimentos imobiliarios; (x) o comércio, a importacdo e a
exportacdo de artigos, maquinas, e equipamentos afins com seu objetivo social;
(xi) a participacdo em outras sociedades; (xii) insercdo de textos, desenhos e
outros materiais de propaganda e publicidade, em qualquer meio; (xiii) a prestagédo
de servicos de vacinacdo e imunizacdo humana; e (xiv) atividades de profissionais
da area de salde nao especificadas anteriormente.

DESTINACAO DOS RECURSOS

Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes
desta Escritura de Emissdo de Debéntures ou do resgate antecipado das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, os recursos liquidos obtidos pela Emissora com a Emissao
das Debéntures serdo destinados diretamente pela Emissora, em sua integralidade, (i) até
a data de vencimento final dos CRI, a ser definida no Termo de Securitizacdo; ou (ii) até
que a Emissora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a emisséo
das Debéntures, o que ocorrer primeiro, sendo certo que, ocorrendo resgate antecipado ou
vencimento antecipado das Debéntures, as obrigacdes da Emissora e as obrigacdes do
Agente Fiduciario dos CRI referentes a destinacdo dos recursos perdurardo até a data de
vencimento final dos CRI, a ser definida no Termo de Securitizagdo, ou até a destinacao da
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totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro, exclusivamente para
(i) gastos, custos e despesas relacionados ao pagamento de aluguéis nao incorridos pela
Emissora (“Destinacdo Futura”), de unidades de negdcios localizadas nos imoéveis
descritos na Tabela 1 do Anexol a presente Escritura de Emissdao de
Debéntures (“Empreendimentos Destinacédo”), e (ii) reembolso de gastos, custos e
despesas predeterminadas, ja incorridos pela Emissora anteriormente a emissdo das
Debéntures, observado o limite de 24 (vinte e quatro) meses que antecederem o
encerramento da Oferta, decorrentes do pagamento de aluguéis de unidades de negécios
localizadas nos imoveis descritos na Tabela 2 do Anexo | a presente Escritura de Emisséo
de Debéntures (‘Empreendimentos Reembolso” e “Reembolso”, respectivamente,
sendo os Empreendimentos Reembolso, quando em conjunto com os Empreendimentos
Destinagao, os “Empreendimentos Lastro”), observada a forma de utilizacdo e a
proporcdo dos recursos captados a ser destinada para cada um dos Empreendimentos
Lastro, conforme previsto no Anexo | a presente Escritura de Emissdo de Debéntures, e o
Cronograma Indicativo (conforme definido abaixo) da destinagédo dos recursos previsto no
Anexo |l desta Escritura de Emissao de Debéntures (“Destinac¢do dos Recursos”).

51.1 Os Empreendimentos Reembolso e os gastos, custos e despesas referentes aos
Empreendimentos Reembolso (“Custos e Despesas Reembolso”) encontram-se
devidamente descritos na Tabela 2 e na Tabela 3 do Anexo | a presente Escritura
de Emissdo de Debéntures, com (i) identificacdo dos valores envolvidos; (ii)
detalhamento dos Custos e Despesas Reembolso; (iii) especificagdo
individualizada dos Empreendimentos Reembolso, vinculados aos Custos e
Despesas Reembolso; e (iv) a indicacéo do Cartério de Registro de Iméveis em que
os Empreendimentos Reembolso estéo registrados e suas respectivas matriculas.
Adicionalmente, os Custos e Despesas Reembolso foram incorridos em prazo
inferior a 24 (vinte e quatro) meses de antecedéncia com relagdo a data de
encerramento da oferta publica dos CRI.

5.1.2 Os Custos e Despesas Reembolso ndo foram objeto de destinagdo no &mbito de
outras emiss@es de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em dividas da
Emissora, bem como os gastos, custos e despesas a serem incorridos em relagéo
aos Empreendimentos Destinagdo com recursos obtidos através desta Emissao
também n&o foram objeto de destinacdo no ambito de outras emissdes de
certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em dividas da Emissora, conforme
declarado pela Emissora no ambito desta Escritura de Emisséo de Debéntures e
previsto na Tabela 1 e na Tabela 2 do Anexo | a presente Escritura de Emissdo de
Debéntures.

51.3 Conforme disposto nos itens acima, a Destinacdo dos Recursos tem como
destinacdo o reembolso ou o pagamento, conforme o caso, de aluguéis devidos
pela Emissora no ambito de determinados Contratos de Locacdo (conforme
definidos abaixo). As locadoras dos imoéveis de tais Empreendimentos Lastro, na
condicao de credoras dos respectivos aluguéis devidos pela Emissora, cederam e
poderdo ceder no futuro a totalidade ou parte de tais fluxos de aluguéis para
utilizagdo como lastro classico em outras emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios por elas estruturados.
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5.15

5.1.6

5.1.7

Os Custos e Despesas Reembolso foram integralmente utilizados pela Emissora
nas porcentagens indicadas na Tabela 3 do Anexo | a presente Escritura de
Emisséo de Debéntures.

A Emissora podera, a qualquer tempo até a data de vencimento final dos CRI, a ser
definida no Termo de Securitizacdo, alterar os percentuais da propor¢cdo dos
recursos captados com a Emissdo a ser destinada a cada Empreendimento
Destinacao, indicados na Tabela 3 do Anexo | desta Escritura, independentemente
da anuéncia prévia do Debenturista e/ou dos Titulares dos CRI.

A alteracdo dos percentuais indicados no Anexo | desta Escritura de Emisséo de
Debéntures, nos termos da Clausula 5.1.5 acima, devera ser (i) informada ao
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de notificacdo pela
Emissora, substancialmente na forma do Anexo lll desta Escritura de Emisséo de
Debéntures; e (ii) refletida por meio de aditamento a presente Escritura de Emissédo
de Debéntures, ao Termo de Securitizacédo e a Escritura de Emissédo de CCl, a ser
celebrado no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento da referida
notificacdo pelo Debenturista e pelo Agente Fiduciario dos CRI, de forma a prever
0S novos percentuais para cada Empreendimento Destinacdo, sendo que a
formalizacéo de tal aditamento devera ser realizada anteriormente a alteracdo da
destinacdo de recursos em questdo e ndo demandard prévia aprovacao em
Assembleia Especial de Investidores.

Os recursos captados por meio da presente Emisséo deverdo seguir a destinagéo
prevista nesta Clausula 5 até a data de vencimento final dos CRI, a ser definida no
Termo de Securitizagdo, ou até que a Emissora comprove a aplicagdo da totalidade
dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro, conforme cronograma estabelecido,
de forma indicativa e ndo vinculante, no Anexo Il desta Escritura de Emisséo de
Debéntures (“Cronograma Indicativo”), sendo que, caso necessario, a Emissora
podera destinar os recursos provenientes da integralizacdo das Debéntures em
datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo, observada a obrigacao
desta de realizar a integral destinagéo dos recursos até a data de vencimento final
dos CRI, a ser definida no Termo de Securitizag@o. Por se tratar de cronograma
tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipacdo do Cronograma Indicativo: (i) ndo sera necessério notificar o Agente
Fiduciario dos CRI, bem como tampouco aditar esta Escritura de Emissdo de
Debéntures ou quaisquer outros documentos da Emissdo; e (ii) ndo sera
configurada qualquer hipétese de vencimento antecipado das Debéntures, resgate
antecipado das Debéntures ou ensejard qualquer outra penalidade ou 6nus a
Emissora, nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures e do Termo de
Securitizacdo, desde que a Emissora realize a integral destinacdo dos recursos até
a data de vencimento final dos CRI, a ser definida no Termo de Securitizagao.
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5.1.9

5.1.10

Os contratos de locacdo (“Contratos de Locacao”) referentes as despesas de
pagamento de aluguéis gue foram ou serdo destinadas para os Empreendimentos
Lastro, conforme o caso, encontram-se descritos na Tabela 4 do Anexo | desta
Escritura de Emisséo de Debéntures, sendo certo que os montantes securitizados
com base nos aluguéis decorrentes de tais Contratos de Locagéo se limitam ao valor
e duracgdo dos Contratos de Locacdo em vigor ndo considerando valores referentes
a potenciais aditamentos e/ou renovacdes dos Contratos de Locacgdo ou, ainda, a
estimativas de despesas referentes a contratos com outros locadores/iméveis, que
possam vir a ser firmados no futuro.

Para fins de esclarecimento quanto a destinacdo referente as despesas de
pagamento de aluguéis que foram ou serdo destinadas para os Empreendimentos
Lastro:

0] conforme disposto na Clausula 5.1.8 acima, os termos dos referidos
Contratos de Locacdo estdo especificados na Tabela 4 do Anexo | desta
Escritura de Emisséo de Debéntures, assim como constardo do Termo de
Securitizacdo, contendo, no minimo, a identificacdo dos valores envolvidos,
o0 detalhamento das despesas, a especificacdo individualizada dos
Empreendimentos Lastro vinculados a cada Contrato de Locagédo (restando
clara a vinculagdo entre os Contratos de Locagdo e 0s respectivos
Empreendimentos Lastro), e a equiparacgdo entre despesa e lastro;

(i) as Debéntures representam Créditos Imobiliarios devidos pela Emissora
independentemente de qualquer evento futuro, sendo certo que o0s
montantes a serem destinados para pagamento dos aluguéis sao limitados
ao valor e a duragdo dos Contratos de Locacdo em vigor, ndo constando
deles, nos termos da Clausula 5.1.8 acima, valores referentes a potenciais
aditamentos e/ou renovagfes destes contratos ou, ainda, a estimativas de
despesas referentes a contratos com outros locadores/iméveis que possam
vir a ser firmados no futuro;

(iii)  os Contratos de Locacao e respectivas despesas foram e serédo, conforme o
caso, objeto de verificagdo pelo Agente Fiduciario dos CRI, ao qual deveréo
ser apresentados comprovantes de pagamentos e demais documentos que
comprovem tais despesas;

(iv) estdo sendo estritamente observados os subitens “i” a “ix” do item 2.4.1 do
Oficio-Circular n° 1/2021-CVM/SRE, de 1° de marco de 2021; e

(v) a Emissora assinara declaragéo, substancialmente na forma do Anexo VII
desta Escritura de Emissé@o de Debéntures, certificando que as partes dos
Contratos de Locacdo (locador e locatario) ndo sdo do mesmo grupo
econdmico da Emissora.

A Emissora podera, a qualquer tempo até a data de vencimento dos CRI, inserir
novos Contratos de Locacao na Tabela 4 do Anexo |, refletindo nas demais tabelas
do Anexo | as especificagcdes dos imbveis objeto dos novos Contratos de Locacéo,
desde que observados os critérios estabelecidos nesta Clausula 5.1, em especial
as Clausulas 5.1.8 e 5.1.9 acima, para que sejam também objeto de destinacdo de
recursos, além daqueles inicialmente previstos na Tabela 1 do Anexo | desta
Escritura de Emissédo de Debéntures, mediante prévia anuéncia do Debenturista,
conforme decisdo dos Titulares do CRI reunidos em Assembleia Especial de
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5.2

5111

Investidores, observadas as regras de convocacdo e instalacdo previstas na
Clausula 12 abaixo. Caso proposta pela Emissora, tal insercéo sera aprovada pelo
Debenturista se ndo houver objecao por Titulares de CRI reunidos em Assembleia
Especial de Investidores, que representem, no minimo, (i) 2/3 (dois tercos) dos CRI
em Circulacdo de todas as séries, em conjunto, em primeira convocacado; ou (ii)
50% (cinquenta por cento) dos titulares de CRI em Circulacdo de todas as séries,
em conjunto, mais 1 (um), em segunda convocacdo. Caso a referida Assembleia
Especial de Investidores ndo seja instalada em segunda convocacdo ou ndo haja
deliberacdo em segunda convocacao por falta de quérum, a proposta da Emissora
para a insercdo de novos Contratos de Locacdo sera considerada aprovada.

A insercéo de novos Contratos de Locacdo nos termos da Clausula 5.1.10 acima,
(i) deveré ser solicitada ao Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio
do envio de comunicagéo pela Emissora nesse sentido; (ii) apds o recebimento da
referida comunicacdo, o Debenturista deverd convocar Assembleia Especial de
Investidores em até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor
prazo possivel; e (iii) caso aprovada na forma da Clausula 5.1.10 acima, a mesma
devera ser refletida por meio de aditamento & presente Escritura de Emisséo de
Debéntures, ao Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissdo de CCI, a ser
celebrado no prazo de até 30 (trinta) dias corridos apds a realizacdo da Assembleia
Especial de Investidores ou da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido em
caso de sua ndo instalacdo, sendo que a formalizagdo de tal aditamento devera ser
realizada anteriormente a alteracdo da destinacdo de recursos em questéo.

A Emissora declara ter encaminhado ao Agente Fiduciario dos CRI os comprovantes de
pagamento dos aluguéis em relacdo aos Empreendimentos Reembolso, observado o limite
de 24 (vinte e quatro) meses que antecederem o encerramento da Oferta dos CRI. Com
base em referida documentacado, o Agente Fiduciario dos CRI verificou, em data anterior a
data de assinatura desta Escritura de Emissao de Debéntures e, consequentemente, do
Termo de Securitizagdo, os documentos encaminhados para comprovar os valores da
presente Emisséo das Debéntures destinados para o Reembolso, comprovando o total de
R$187.348.765,25 (cento e oitenta e sete milhdes, trezentos e quarenta e oito mil e
setecentos e sessenta e cinco reais e vinte e cinco centavos).

521

5.2.2

Sem prejuizo do disposto acima, a Securitizadora ou o Agente Fiduciario dos CRI
poderao, a qualquer tempo, solicitar a Emissora quaisquer documentos (contratos,
notas fiscais, faturas, recibos, dentre outros) e informacdes necessarias
relacionadas ao Reembolso, devendo tais documentos serem disponibilizados pela
Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo da
Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI, desde que com a devida
justificativa, ou em prazo inferior, se assim solicitado pela autoridade competente.

Caso os documentos referidos na Clausula 5.2.1 acima sejam solicitados por
Autoridades em prazo inferior ao mencionado acima, a Emissora devera
disponibilizar tais documentos e informacdes ora referidos no prazo solicitado por
tal Autoridade, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pela Securitizadora
elou pelo Agente Fiduciario dos CRI de quaisquer solicitagbes efetuadas por
Autoridades ou orgaos reguladores, regulamentos, leis ou determinag6es judiciais,
administrativas e/ou arbitrais.
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5.3

Tendo em vista que a presente Emisséo faz parte da operacao de securitiza¢éo, a Emissora
devera prestar contas, ao Agente Fiduciario dos CRI, sobre a destinacdo dos recursos
obtidos com a Emisséo aplicados aos Empreendimentos Destinacéo , conforme descrito na
Clausula 5.1 acima, exclusivamente, por meio da apresentacdo de relatério de
comprovacao de aplicacéo dos recursos captados por meio das Debéntures, nos termos do
Anexo IV a esta Escritura de Emissdo de Debéntures (“Relatério de Verificacdo”),
informando o valor total dos recursos oriundos da Emissdo efetivamente destinado pela
Emissora para cada um dos Empreendimentos Destinacdo durante o Periodo de
Verificacdo (conforme definido abaixo) imediatamente anterior a data do respectivo
Relatério de Verificacdo, acompanhado, conforme o caso, de cOpia dos comprovantes de
pagamento dos aluguéis e/ou outros documentos comprobatérios que o Agente Fiduciario
dos CRI julgar necesséarios para acompanhamento da utilizacgdo dos recursos
(“Documentos Comprobatdérios”), na seguinte periodicidade: (i) a cada 6 (seis) meses,
nos meses de marco e setembro (“Periodo de Verificacdo”), sendo a primeira
comprovacdo em marco de 2024, até a data de vencimento final dos CRI, a ser definida no
Termo de Securitizagdo, ou até que se comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos
obtidos, o que ocorrer primeiro. No caso de vencimento (ordinario ou antecipado) das
Debéntures ou nos casos de resgate previstos nesta Escritura de Emisséo de Debéntures,
as obrigac6es da Emissora e, eventualmente, do Agente Fiduciario dos CRI com relacédo a
destinacao de recursos perdurardo até o vencimento final dos CRI ou até que a destinagdo
da totalidade dos recursos seja efetivada, o que ocorrer primeiro; e (ii) sempre que
solicitado por escrito por Autoridades, pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario dos
CRI, para fins de atendimento as Normas e exigéncias de 6rgdos reguladores e
fiscalizadores ou acompanhado de justificativa, a Emissora dever4d encaminhar os
documentos de comprovacdo em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da
solicitacdo, ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer Autoridade ou determinado
por Norma. Em qualquer caso aqui previsto, o Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora
deverao tratar todas e quaisquer informacdes recebidas nos termos deste item em carater
sigiloso (sem prejuizo de disponibilizar as informacdes para os Titulares dos CRI e/ou
Autoridades competentes, se solicitado), com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da
destinacéo de recursos aqui estabelecida.

53.1 O Agente Fiduciario dos CRI, no dmbito da operacdo de securitizagcdo, devera
verificar, semestralmente, ao longo do prazo de duracdo das Debéntures e dos CRI
ou até a comprovacgdo da aplicacdo integral dos recursos oriundos da Emissao, o
que ocorrer primeiro, o efetivo direcionamento de todos os recursos obtidos por meio
da presente Emisséo na forma acima prevista, a partir, exclusivamente, do Relatério
de Verificacdo, bem como das demais informacdes e/ou documentos fornecidos nos
termos da Clausula 5.3 acima. Adicionalmente, o Agente Fiduciario devera envidar
os seus melhores esforcos para obter os Documentos Comprobatoérios que julgar
necessarios a fim de proceder com a verificagcdo da destinacdo dos recursos da
Oferta.

5.3.2 Uma vez atingido o valor da destinacdo dos recursos das Debéntures, que sera
verificado pelo Agente Fiduciario dos CRI, nos termos da Clausula 5.3 e observados
os critérios constantes do relatério cujo modelo consta como Anexo |V a esta
Escritura de Emissao de Debéntures, a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI, no
ambito da operacdo de securitizacdo, ficardo desobrigados com relacdo as
comprovacdes de que trata a Clausula 5.3 acima, exceto se em razdo de
determinacé@o de Autoridades ou atendimento a Normas for necesséria qualquer
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54

5.5

5.6

6.1

comprovacao adicional.

53.3 Mediante o0 recebimento do Relatério de Verificacdo e dos Documentos
Comprobatérios, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, com
base, exclusivamente, no mesmo, o cumprimento das obrigacfes de destinagdo dos
recursos assumidas pela Emissora na forma acima prevista.

53.4 A Instituicdo Custodiante deve contar com regras e procedimentos adequados,
previstos por escrito e passiveis de verificacdo, para assegurar o controle e a
adequada movimentacdo dos Documentos Comprobatérios, o0s quais
correspondem aqueles que a Emissora e a Instituicho Custodiante julgarem
necessarios para que possam exercer plenamente as prerrogativas decorrentes da
titularidade dos ativos, sendo capazes de comprovar a origem e a existéncia dos
Créditos Imobiliarios e da correspondente operagdo que os lastreia, no caso, a
presente Emissdo de Debéntures.

535 A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-4, tdo somente, a verificar o
preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos
termos da legislagdo vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por
verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das
informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja
enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informacdes dos documentos recebidos.

5.3.6 Adicionalmente, sempre que houver aditamento a presente Escritura de Emisséo
de Debéntures, a Devedora obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via
original emitida eletronicamente do aditamento para fins de custédia.

A Emissora se obriga, desde ja, a destinar todo o valor relativo aos recursos decorrentes
da Emisséo na forma acima estabelecida independentemente da realizagdo do resgate
antecipado e/ou do vencimento antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura de
Emissao de Debéntures, cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI verificar o emprego de tais
recursos, conforme estabelecidos nesta Clausula 5.

A Emissora se obriga, em carater irrevogével e irretratavel, a indenizar o Debenturista, o
Agente Fiduciario dos CRI e os Titulares dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos,
perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que
vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utiliza¢éo dos recursos oriundos
das Debéntures de forma diversa da estabelecida nesta Clausula 5.

A Emissora sera a responsavel pela custédia e guarda de todos e quaisquer documentos
que comprovem a utilizacdo dos recursos relativos as Debéntures, nos termos desta
Clausula 5.

VINCULACAO A OPERACAO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

As Debéntures serdo subscritas exclusivamente pelo Debenturista, no ambito da
securitizacdo dos recebiveis imobiliarios relativos as Debéntures, para compor o lastro dos
CRI, conforme estabelecido no Termo de Securitizacao.
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6.2

6.3

6.4

6.5

7.2

As Debéntures e os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl comporao o lastro dos
CRI, a serem emitidos por meio de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Lei do
Mercado de Valores Mobiliarios, da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 60 e das
demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

A Emissora obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a tomar todas as providéncias
necessarias a viabilizacdo da operacao de securitizacdo a que se refere a Clausula 6.1
acima.

Em vista da vinculacéo a que se refere a Clausula 6.1 acima, a Emissora declara ter ciéncia
e concorda que, uma vez ocorrida a subscricdo das Debéntures e dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CClI, em razéo do regime fiduciario a ser instituido pela Securitizadora,
na forma do artigo 25 e seguintes da Lei 14.430, todos e quaisquer recursos devidos a
Securitizadora, em decorréncia de sua titularidade das Debéntures e dos Créditos
Imobiliarios representados pelas CCl, estardo expressamente vinculados aos pagamentos
a serem realizados aos investidores dos CRI e ndo estardo sujeitos a qualquer tipo de
compensac¢do com obriga¢c6es do Debenturista.

Procedimento de Coleta de Inten¢cdes de Investimento

6.5.1 No ambito da oferta publica dos CRI, ser4 adotado o procedimento de coleta de
intencbes de investimento dos potenciais investidores nos CRI, organizado pelos
Coordenadores, com recebimento de reservas, sem lotes minimos ou maximos,
para definicdo (i) da quantidade de CRI a ser emitida e alocada em cada série da
emissdo dos CRI e, consequentemente, a quantidade de Debéntures a ser emitida
e alocada em cada série da emissdo das Debéntures, observado o montante
minimo a ser alocado em cada umas das séries, nos termos da Clausula 7.2 abaixo;
e (ii) da taxa final da Remuneracao de cada série dos CRI e, consequentemente, a
taxa final da Remuneracdo de cada série das Debéntures, observado o limite
previsto na Clausula 8.12.1 abaixo (“Procedimento de Bookbuilding”). O resultado
do Procedimento de Bookbuilding sera ratificado por meio de aditamento a esta
Escritura de Emissdo de Debéntures, anteriormente a Primeira Data de
Integralizacdo da respectiva série e sem necessidade de nova aprovagao societaria
pela Emissora, nos termos da RCA Emissora, de realizagdo de Assembleia Geral
de Debenturista ou de qualquer deliberacdo pela Securitizadora ou pelos Titulares
dos CRI, observadas as formalidades descritas na Clausula 3.3 acima.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

NUmero da Emisséo

7.1.1 A presente Emissdo constitui a 82 (oitava) emissédo de debéntures da Emissora.
Valor Total da Emisséo

7.2.1 O valor total da Emisséo sera de R$700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais),
na Data de Emissao (conforme definida abaixo) (“Valor Total da Emisséao”),
observado que (i) no minimo, R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de
reais) serdo necessariamente alocados nas Debéntures da Primeira Série; (i) no
minimo, R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) serdo
necessariamente alocados nas Debéntures da Segunda Série; (iii) no minimo,
R$200.000.000,00 (duzentos milhBes de reais) serdo necessariamente alocados
nas Debéntures da Terceira Série; e (iv) o montante de R$200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais) remanescente, ndo alocado nos termos dos itens “(i)” a
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7.2.2

7.2.3

“(iii)” retro, sera alocado em qualquer das 3 (trés) séries objeto desta Emisséo por
meio do Sistema de Vasos Comunicantes (conforme definido abaixo), conforme o
Procedimento de Bookbuilding, nos termos da Clausula 7.2.2 abaixo. A Emissao
ndo podera ter seu valor e quantidade de Debéntures aumentados em nenhuma
hipétese, ndo existindo, portanto, lote adicional das Debéntures. Ndo haverad a
fixagdo de volumes maximos.

O montante total final a ser alocado nas Debéntures da Primeira Série, nas
Debéntures da Segunda Série e nas Debéntures da Terceira Série, sera definido
apo6s a conclusdao do Procedimento de Bookbuilding (conforme abaixo definido),
observados os limites minimos estabelecidos nos subitens (i) a (iii) da Clausula 7.2.1
acima, respectivamente.

A presente clausula sera objeto de aditamento de maneira a refletir o montante total
a ser alocado nas Debéntures da Primeira Série, nas Debéntures da Segunda Série
e nas Debéntures da Terceira Série, ficando desde ja a Emissora, o Debenturista e
0 Agente Fiduciario dos CRI autorizados e obrigados a celebrar tal aditamento,
anteriormente & Primeira Data de Integralizacdo da respectiva série e sem a
necessidade de realizacdo de Assembleia Geral de Debenturista, de Assembleia
Especial de Investidores e/ou de qualquer aprovacao societéria pela Emissora, nos
termos da RCA Emissora, pelo Debenturista ou pelos Titulares dos CRI, observadas
as formalidades descritas na Clausula 3.3 acima.

7.3 NUmero de Séries

7.3.1

7.3.2

7.3.3

A Emissao sera realizada em 3 (trés) séries, no sistema de vasos comunicantes
(“Sistema de Vasos Comunicantes”), sendo que o volume e a quantidade final de
Debéntures a ser alocada em cada série sera definida conforme o Procedimento de
Bookbuilding, nos termos das Clausula 6.5 acima, observados o volume e a
quantidade minimos estabelecidos nas Clausulas 7.2.1 acima e 8.8.1 abaixo,
respectivamente, conforme resultado do Procedimento de Bookbuilding, sendo que
(i) as Debéntures objeto da Emissao distribuidas no ambito da 12 (primeira) série
sdo as “Debéntures da Primeira Série”; (ii) as Debéntures objeto da Emisséo
distribuidas no ambito da 22 (segunda) série sdo as “Debéntures da Segunda
Série”; e (iii) as Debéntures objeto da Emissdo distribuidas no ambito da 32
(terceira) série sé@o as “Debéntures da Terceira Série”.

De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de Debéntures
emitida em cada uma das séries observard a demanda verificada no Procedimento
de Bookbuilding, sendo certo que a quantidade de Debéntures emitida em cada uma
das séries devera ser abatida da quantidade total de Debéntures prevista na
Clausula 8.8 abaixo, de forma que a soma das Debéntures alocadas em cada uma
das séries efetivamente emitida devera corresponder a quantidade total de
Debéntures objeto da Emisséo, observados o volume e a quantidade minimos
estabelecidos nas Clausulas 7.2.1 acima e 8.8.1 abaixo, respectivamente.

Ressalvadas as referéncias expressas as Debéntures da Primeira Série, as
Debéntures da Segunda Série e as Debéntures da Terceira Série, todas as
referéncias as “Debéntures” devem ser entendidas como referéncias as
Debéntures da Primeira Série, as Debéntures da Segunda Série e as Debéntures
da Terceira Série, em conjunto.
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7.4

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Escriturador

7.4.1 A instituicdo prestadora de servicos de escrituracido das Debéntures é o VORTX
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede no Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n°® 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob
0 n°® 22.610.500/0001-88 (“Escriturador”, cuja definicdo inclui qualquer outra
instituicdo que venha a suceder o Escriturador na prestacdo dos servigos relativos
as Debéntures, desde que referida sucessédo tenha sido devidamente aprovada em
Assembleia Geral de Debenturista).

CARACTERISTICAS GERAIS DAS DEBENTURES
Data de Emisséo

8.1.1 Paratodos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Debéntures sera o dia 15
de setembro de 2023 (“Data de Emisséo”).

Data de Inicio da Rentabilidade

8.2.1 Paratodos os fins e efeitos legais, a data de inicio da rentabilidade sera a Primeira
Data de Integralizacdo de cada série.

Forma, Tipo e Comprovacdao de Titularidade

8.3.1  As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem emisséo de
cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das
Debéntures sera comprovada pelo extrato das Debéntures emitido pelo
Escriturador.

Conversibilidade

8.4.1 As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo conversiveis em a¢des de emissdo da
Emissora.

Espécie

8.5.1 As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58, caput, da
Lei das Sociedades por Ac¢des, sem garantia e sem preferéncia.

Prazo e Data de Vencimento

8.6.1 Ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes
das Debéntures ou de resgate antecipado das Debéntures, nos termos da legislagédo
e regulamentagdo apliciveis, nos termos desta Escritura de Emissdo de
Debéntures, (i) as Debéntures da Primeira Série terdo prazo de vencimento de 727
(setecentos e vinte e sete) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 11 de setembro de 2025 (“Data de Vencimento das Debéntures da
Primeira Série”); (ii) as Debéntures da Segunda Série terdo prazo de vencimento
de 1.459 (mil, quatrocentos e cinquenta e nove) dias contados da Data de Emisséo,
vencendo-se, portanto, em 13 de setembro de 2027 (“Data de Vencimento das
Debéntures da Segunda Série”); e (iii) as Debéntures da Terceira Série terao
prazo de vencimento de 2.554 (dois mil, quinhentos e cinquenta e quatro) dias
contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 12 de setembro de
2030 (“Data de Vencimento das Debéntures da Terceira Série” e, em conjunto
com a Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série e a Data de
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8.7

8.8

8.9

8.10

Vencimento das Debéntures da Segunda Série, a “Data de Vencimento”).
Valor Nominal Unitério

8.7.1 O valor nominal unitario das Debéntures sera de R$1.000,00 (mil reais), na Data de
Emisséo (“Valor Nominal Unitéario”).

Quantidade de Debéntures

8.8.1  Serao emitidas 700.000 (setecentas mil) Debéntures, observado que (i) no minimo,
150.000 (cento e cinquenta mil) Debéntures serdo necessariamente Debéntures da
Primeira Série; (ii) no minimo, 150.000 (cento e cinquenta mil) Debéntures serdo
necessariamente Debéntures da Segunda Série; (iii) no minimo, 200.000 (duzentas
mil) Debéntures serdo necessariamente Debéntures da Terceira Série; e (iv) a
quantidade de 200.000 (duzentas mil) Debéntures remanescente, ndo alocada nos
termos dos itens “(i)” a “(iii)” retro, sera alocada em qualquer das 3 (irés) séries
objeto desta Emissédo por meio do Sistema de Vasos Comunicantes (conforme
definido abaixo), conforme o Procedimento de Bookbuilding, nos termos da Clausula
8.8.2 abaixo. A Emissdo nao podera ter seu valor e quantidade de Debéntures
aumentados em nenhuma hipétese, ndo existindo, portanto, lote adicional das
Debéntures. Nao havera a fixagdo de quantidades méaximas.

8.8.2 A guantidade final a ser alocada nas Debéntures da Primeira Série, nas Debéntures
da Segunda Série e nas Debéntures da Terceira Série sera definida ap6s a
conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, observados os limites minimos
estabelecidos nos subitens (i) a (iii) da Clausula 8.8.1 acima, respectivamente.

8.8.3 A presente clausula sera objeto de aditamento de maneira a refletir a quantidade
total a ser alocada nas Debéntures da Primeira Série, nas Debéntures da Segunda
Série e nas Debéntures da Terceira Série, ficando desde ja& a Emissora, o
Debenturista e o Agente Fiduciério dos CRI autorizados e obrigados a celebrar tal
aditamento, anteriormente & Primeira Data de Integralizacao da respectiva série e
sem a necessidade de realizacdo de Assembleia Geral de Debenturista, de
Assembleia Especial de Investidores e/ou de qualquer aprovacao societaria pela
Emissora, nos termos da RCA Emissora, pelo Debenturista ou pelos Titulares dos
CRI, observadas as formalidades descritas na Clausula 3.3 acima.

Prazo de Subscricéo

8.9.1 Respeitado o atendimento dos requisitos a que se refere a Clausula 3 acima, as
Debéntures serdo subscritas, a qualquer tempo, até a Data de Integralizagédo
(conforme definida abaixo).

Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacéo

8.10.1 As Debéntures serdo subscritas por meio da assinatura, pelo Debenturista, do
boletim de subscricdo das Debéntures, constante do Anexo V a esta Escritura de
Emissdo de Debéntures. Desde que observado o atendimento de todas as
Condic¢des Precedentes (conforme definidas no Contrato de Distribuicdo) previstas
no Contrato de Distribuicdo e o recebimento, pela Securitizadora, de 1 (uma) via
original emitida digitalmente de cada um dos Documentos da Operacgéo, conforme
aplicavel, as Debéntures serédo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional,
na data de integralizacdo dos CRI (“Data de Integralizacdo”), pelo seu Valor
Nominal Unitario na Primeira Data de Integralizacdo da respectiva série. Caso
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8.11

8.12

8.10.2

8.10.3

8.10.4

ocorra integralizacdo das Debéntures apds a Primeira Data de Integralizacdo da
respectiva série, o preco de subscricdo das Debéntures sera o seu Valor Nominal
Unitario acrescido da Remuneracéo da respectiva série, calculada pro rata temporis
desde a Primeira Data de Integralizagédo ou desde a Ultima Data de Pagamento da
Remuneracéo da respectiva série, até a data de sua efetiva integralizacao (“Preco
de Subscricdo”).

Para os fins desta Escritura de Emissdo de Debéntures, considera-se “Primeira
Data de Integralizacdo” a data em que ocorrera a primeira integralizacdo das
Debéntures de cada série, que necessariamente correspondera a primeira data de
integralizacdo dos CRI de cada série.

As Debéntures poderao ser integralizadas com agio ou desagio, conforme definido,
pelos Coordenadores, no ato de integralizagdo dos CRI, sendo certo que, caso
aplicavel, o 4gio ou desagio sera aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI
da respectiva série e, consequentemente, a totalidade das Debéntures da
respectiva série, em cada Data de Integralizacdo, observado, no que aplicivel, o
disposto no Contrato de Distribuig&o.

Os valores oriundos da integralizacdo das Debéntures serdo depositados em conta
corrente de titularidade da Emissora, a ser indicada no boletim de subscri¢cdo das
Debéntures, na forma do Anexo V a esta Escritura de Emisséo de Debéntures.

Atualizacdo Monetéria das Debéntures

8.11.1

O Valor Nominal Unitario ndo sera atualizado monetariamente.

Remuneracéo

8.12.1

Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da
variacdo acumulada das taxas médias referenciais para depdsitos interfinanceiros
no Brasil — Certificados de Depoésito Interfinanceiro — DI de um dia over extra grupo
apuradas e divulgadas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diario
disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br/pt_br/) expressas na
forma percentual e calculadas diariamente sob forma de capitalizagdo composta,
com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa DI”),
capitalizada exponencialmente, acrescida das seguintes sobretaxas (spread), a
serem definidas no Procedimento de Bookbuilding, nos termos da Clausula 6.5.1
acima e, em qualquer caso:

0) limitada ao maximo de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, para as
Debéntures da Primeira Série (“Remuneracdo das Debéntures da
Primeira Série”), observado o disposto na Clausula 8.12.2 abaixo; e

(i) limitada ao maximo de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) ao
ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
para as Debéntures da Segunda Série (“Remuneracéo das Debéntures da
Segunda Série”), observado o disposto na Clausula 8.12.2 abaixo; e

(iii) limitada ao maximo de 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) ao
ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
para as Debéntures da Terceira Série (“Remuneracdo das Debéntures da
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Terceira Série” e, em conjunto com a Remuneracao das Debéntures da
Primeira Série e a Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série,
“Remuneracédo”), observado o disposto na Clausula 8.12.2 abaixo.

8.122 A Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série, a Remuneracdo das
Debéntures da Segunda Série e a Remuneragédo das Debéntures da Terceira Série
serdo calculadas de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario da respectiva série, conforme o caso, desde a Primeira Data de
Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracdo da respectiva série
imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data de Pagamento da
Remuneracdo da respectiva série imediatamente subsequente. A Remuneracao
das Debéntures da Primeira Série, a Remuneracdo das Debéntures da Segunda
Série e a Remuneragédo das Debéntures da Terceira Série serdo calculadas de
acordo com a seguinte férmula:

J = Vne x (Fator Juros — 1)
Onde:

J = valor unitario da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série, a
Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série e a Remuneracdo das
Debéntures da Terceira Série devida ao final de cada Periodo de Capitalizacdo
(conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

FatorJuros = fator de juros composto, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado de acordo com a seguinte férmula:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread)
Onde:

FatorDI = produtério das Taxas DIk, desde a Primeira Data de Integraliza¢@o ou na
Data de Pagamento da Remuneracéo da respectiva série imediatamente anterior,
conforme o caso, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI =ﬁ[1+(TD|k)]

k=1
Onde:

k = nimero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um
namero inteiro;

nDlI = numero total de Taxas DI, consideradas entre a Primeira Data de
Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo da respectiva série
imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo, sendo “nDI” um
namero inteiro; e
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TDIx = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, apurada da seguinte forma:

1

DI,
I, =| =% 41| —1
100

Onde:

DIk = Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, calculado conforme férmula abaixo:

bp
spread )252

FatorSpread = (W

Onde:

Spread = a ser definido conforme o Procedimento de Bookbuilding, em qualquer
caso limitado ao maximo de (i) 0,5000 para as Debéntures da Primeira Série; (ii)
0,6500 para as Debéntures da Segunda Série; e (iii) 1,1000 para as Debéntures da
Terceira Série; e

DP = numero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo ou a Data de
Pagamento da Remunerac¢éo da respectiva série imediatamente anterior, conforme
0 caso, e a data do calculo, sendo “DP” um numero inteiro. Exclusivamente na 12
(primeira) Data de Pagamento deverao ser acrescidos 2 (dois) dias uteis ao “DP”
apurado.

Observacbes:

0] o fator resultante da expresséo (1 + TDIk) € considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento;

(i) efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas
decimais, aplicando-se o préoximo fator diario, e assim por diante até o
ultimo considerado;

(iii) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante
“Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) o fator resultante da expressao (FatorDI x FatorSpread) é considerado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

(V) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel pelo seu célculo, salvo quando
expressamente indicado de outra forma,;

(vi) para efeito de célculo da TDIk, sera considerada a Taxa DI, divulgada com
2 (dois) Dias Uteis de defasagem da data de célculo. Para fins de exemplo,
para calculo da respectiva Remuneracdo no dia 14 (catorze), sera
considerada a Taxa DI divulgada no dia 12 (doze), considerando que os
dias decorridos entre o dia 12 (doze) e 14 (catorze) s&o todos Dias Uteis; e
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8.12.3

8.12.4

8.12.5

8.12.6

(vii)  exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizagdo devera ser
capitalizado ao “Fator DI” um prémio de remuneragao equivalente ao
produtério de 2 (dois) Dias Uteis que antecedem a primeira data de
integralizacdo dos CRI dos recursos pro rata temporis, calculado conforme
acima.

A sobretaxa (spread) que remunerara as Debéntures da respectiva série, definida
nos termos acima descritos, sera ratificada por meio de aditamento a esta Escritura
de Emisséo de Debéntures, ficando desde ja a Emissora, o Debenturista e o Agente
Fiduciario dos CRI autorizados e obrigados a celebrar tal aditamento, anteriormente
a Primeira Data de Integralizacdo da respectiva série e sem a necessidade de
realizacdo de Assembleia Geral de Debenturista, de Assembleia Especial de
Investidores e/ou de qualquer aprovacdo societaria pela Emissora, nos termos da
RCA Emissora, pelo Debenturista ou pelos Titulares dos CRI, observadas as
formalidades descritas na Clausula 3.3 acima.

Define-se “Periodo de Capitalizagdo” como sendo o intervalo de tempo que se
inicia na Primeira Data de Integralizacdo (inclusive), no caso do primeiro Periodo de
Capitalizacdo, ou na Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior
(inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na data
prevista para o pagamento da Remunerag¢@o correspondente ao periodo em
guestéo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacéo sucede o anterior sem solugéo
de continuidade, até a respectiva Data de Vencimento.

Observado o disposto na Clausula 8.12.6 abaixo, se, a qualquer tempo durante a
vigéncia das Debéntures, ndo houver divulgacdo da Taxa DI, serd aplicada a ultima
Taxa DI disponivel até 0 momento para calculo da respectiva Remuneracao, nao
sendo devidas quaisquer compensacoes financeiras, multas ou penalidades entre
a Emissora e o Debenturista quando da divulgacao posterior da Taxa DI que seria
aplicavel.

Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis
contados apo6s a data esperada para sua apuracéo e/ou divulgacao (“Periodo de
Auséncia”), ou caso seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicagdo da
Taxa DI para calculo da respectiva Remuneragdo ou da remuneracdo dos CRI,
conforme o caso, sera utilizado, em sua substituicdo, o seu substituto legal. Na
hip6tese de (i) ndo haver substituto legal para a Taxa DI; ou (ii) havendo substituto
legal para a Taxa DI, caso ocorra a extingdo, limitagdo e/ou ndo divulgacdo do
substituto legal para a Taxa DI por mais de 10 (dez) Dias Uteis contados apds a
data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo (“Periodo de Auséncia do
Substituto Legal”), ou no caso de impossibilidade de aplicacdo do substituto legal
para a Taxa DI as Debéntures ou aos CRI da respectiva série, conforme o caso, o
Debenturista devera convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis subsequentes ao término
do Periodo de Auséncia ou do Periodo de Auséncia do Substituto Legal, Assembleia
Geral de Debenturista, nos termos desta Escritura de Emiss&o de Debéntures, a
gual terd como objeto a deliberagéo, pelo Debenturista, de comum acordo com a
Emissora e observada a legislacé@o aplicavel, do novo parametro de Remuneragao
das Debéntures e, consequentemente, da remuneracdo dos CRI da respectiva
série, parametro este que devera preservar o valor real e 0s mesmos niveis de
Remuneracéo das Debéntures e, consequentemente, da remuneracdo dos CRI da
respectiva série, e ser aquele que melhor reflita as condicdes do mercado vigentes
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8.12.7

8.12.8

a época, observado que, por se tratar de operacéo estruturada para a emisséo dos
CRI, a decisdo do Debenturista deverd ser tomada Unica e exclusivamente
conforme definido na Assembleia Especial de Investidores da respectiva série,
convocada para deliberar sobre o novo pardmetro de remuneracéo dos CRI da
respectiva série a ser aplicado, e, consequentemente, 0 novo parametro de
Remuneragdo da respectiva série a ser aplicado, parametro este que devera
preservar o valor real e 0s mesmos niveis de Remuneracédo da respectiva série, e
ser aquele que melhor reflita as condices do mercado vigentes a época. Até a
deliberacdo desse novo parametro de Remuneracéo da respectiva série, quando do
célculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures da respectiva
série previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, sera utilizada, para
apuracdo da Remuneragdo da respectiva série, a Ultima Taxa DI divulgada
oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou
penalidades entre a Emissora, a Debenturista e os Titulares de CRI, quando da
deliberacdo do novo pardmetro de Remuneracao da respectiva série.

Caso a Taxa DI ou o substituto legal para a Taxa DI venha a ser divulgado antes da
realizacdo da Assembleia Geral de Debenturista mencionada na Clausula 8.12.6
acima, ressalvada a hip6tese de sua extingdo ou inaplicabilidade por disposicéo
legal ou determinacéo judicial, a referida Assembleia Geral de Debenturista n&do
sera mais realizada, e a Taxa DI ou o substituto legal para a Taxa DI, conforme o
caso, a partir da data de sua divulgacéo, passara a ser utilizada para o célculo da
Remuneracgéo da respectiva série.

Caso nédo haja acordo sobre 0 novo parametro de Remuneracao da respectiva série
entre a Emissora e o Debenturista, conforme orientagdo de, no minimo, (i) 50%
(cinquenta por cento) de titulares dos CRI em Circulagdo mais 1 (um) da respectiva
série dos CRI, em primeira convocacao; ou (ii) 50% (cinquenta por cento) dos
titulares de CRI em Circulacé@o presentes na Assembleia Especial de Investidores
mais 1 (um) da respectiva série dos CRI, desde que representem, no minimo, 20%
(vinte por cento) dos CRI em Circula¢@o da respectiva série dos CRI, em segunda
convocacao, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo e observado o
disposto nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, inclusive, se por falta de
quérum de deliberacdo ou quérum de instalacio em segunda convocagdo, a
Emissora devera resgatar a totalidade das Debéntures da respectiva série, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data de encerramento da respectiva
Assembleia Geral de Debenturista da respectiva série, da data em que a referida
assembleia ocorreu ou deveria ter ocorrido, conforme o caso, ou na Data de
Vencimento da respectiva série, 0 que ocorrer primeiro, ou em outro prazo que
venha a ser definido em comum acordo em referida assembleia, pelo Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da
Remuneracéo da respectiva série devida até a data do resgate, calculada pro rata
temporis, a partir da Primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento da
Remuneracdo da respectiva série imediatamente anterior até a data do efetivo
pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade. Nesta alternativa, para calculo da
Remuneracéo da respectiva série a serem resgatadas, para cada dia do periodo da
auséncia de taxas, sera utilizada a dltima Taxa DI divulgada oficialmente.
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8.13 Pagamento da Remuneracgao

8.13.1 Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado
das obriga¢Bes decorrentes das Debéntures e/ou de eventual resgate antecipado,
nos termos previstos nesta Escritura de Emisséo de Debéntures, a Remuneracéo
da respectiva série sera paga nas Datas de Pagamento da Remuneracgéo, conforme
dispostas na tabela abaixo, a partir da Data de Emissédo, sendo o primeiro
pagamento devido em 13 de marco de 2024, e os demais pagamentos devidos nas
respectivas Datas de Pagamento da Remuneracéo, até a Data de Vencimento da
respectiva série, de acordo com a tabela abaixo (cada uma dessas datas, uma “Data
de Pagamento da Remuneragao”):

Datas de Pagamento da Remuneracgao

Farceia das Debéntures da Primeira Série
12 13 de marco de 2024
2a 12 de setembro de 2024
3° 13 de marco de 2025
42 Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série

Datas de Pagamento da Remuneragao

Farcela das Debéntures da Segunda Série

12 13 de margo de 2024

2a 12 de setembro de 2024

32 13 de marco de 2025

42 11 de setembro de 2025

5a 12 de marco de 2026

62 11 de setembro de 2026

72 11 de margo de 2027

82 Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série

Datas de Pagamento da Remuneragao

Parcela . . o
das Debéntures da Terceira Série

12 13 de margo de 2024

22 12 de setembro de 2024

32 13 de marco de 2025
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8.14

4a 11 de setembro de 2025
5a 12 de marco de 2026
62 11 de setembro de 2026
72 11 de marco de 2027
82 13 de setembro de 2027
92 13 de marco de 2028
102 13 de setembro de 2028
112 13 de marco de 2029
122 13 de setembro de 2029
132 13 de marco de 2030
142 Data de Vencimento das Debéntures da Terceira Série

Amortizagdo do Valor Nominal Unitario

8.14.1

8.14.2

8.14.3

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado
das obrigacbes decorrentes das Debéntures da Primeira Série e/ou de eventual
resgate antecipado das Debéntures da Primeira Série, nos termos previstos nesta
Escritura de Emissdo de Debéntures, o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série serd pago em uma Unica parcela na Data de
Vencimento Debéntures da Primeira Série.

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado
das obrigacBes decorrentes das Debéntures da Segunda Série e/ou de eventual
resgate antecipado das Debéntures da Segunda Série, nos termos previstos nesta
Escritura de Emissdo de Debéntures, o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Segunda Série serd pago em uma Unica parcela na Data de
Vencimento Debéntures da Segunda Série.

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado
das obrigagcBes decorrentes das Debéntures da Terceira Série e/ou de eventual
resgate antecipado das Debéntures da Terceira Série, nos termos previstos nesta
Escritura de Emissdo de Debéntures, o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Terceira Série serd amortizado em 2 (duas) parcelas consecutivas,
no 6° (sexto) e no 7° (sétimo) anos, inclusive, contado da Data de Emissé&o, sendo
a primeira amortizagédo devida em 13 de setembro de 2029, e a Ultima amortiza¢c&do
na Data de Vencimento das Debéntures da Terceira Série, de acordo com a tabela
abaixo:
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8.15

8.16

8.17

8.18

8.19

8.20

Percentual Amortizado do saldo do

Datas de Amortizagado das

Parcela " . o Valor Nominal Unitario
Debéntures da Terceira Série n ) o
dasDebéntures da Terceira Série
12 13 de setembro de 2029 50,0000%
28 Data de Vencimento das Debéntures 100,0000%
da Terceira Série

Local de Pagamento

8.15.1 Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora, nos termos desta Escritura de Emissdo de
Debéntures, serdo realizados pela Emissora, mediante crédito na Conta do
Patrimdnio Separado relativo aos CRI, o qual devera ser realizado necessariamente
até as 12:00 horas (inclusive) das datas de pagamento prevista nesta Escritura de
Emissao de Debéntures.

8.15.2 O Debenturista podera alterar as instrucdes de pagamento previstas na Clausula
8.15.1 acima, informando a Emissora a nova conta corrente com, no minimo, 5
(cinco) Dias Uteis de antecedéncia do respectivo pagamento.

Direito ao Recebimento dos Pagamentos

8.16.1 Fara jus ao recebimento de qualquer valor devido ao Debenturista nos termos desta
Escritura de Emissdo de Debéntures aquele que seja Debenturista ao final do Dia
Util imediatamente anterior & respectiva data do pagamento.

Prorrogacéo dos Prazos

8.17.1 Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo prevista nesta Escritura de Emissdo de Debéntures até o 1° (primeiro)
Dia Util subsequente, se a data do vencimento coincidir com dia que n&o seja Dia
Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

Encargos Moratérios

8.18.1 Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer quantia
devida ao Debenturista, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora
ficardo sujeitos, independentemente de aviso, notificag&o ou interpelacéo judicial ou
extrajudicial, (i) a respectiva Remuneracgédo, calculada pro rata temporis desde a
data do respectivo inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (iii) multa moratéria de natureza
ndo compensatoria de 2% (dois por cento) (“Encargos Moratérios”).

Direito de Preferéncia

8.19.1 Nao havera preferéncia para subscricdo das Debéntures pelos atuais acionistas ou
controladores diretos ou indiretos da Emissora.

Repactuacéo Programada

8.20.1 As Debéntures nédo serdo objeto de repactuacdo programada.
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8.21 Publicidade

8.21.1

Todos os atos e decisbes a serem tomados em decorréncia desta Emisséo que, de
qualquer forma, vierem a envolver interesses do Debenturista, deverdo ser
obrigatoriamente comunicados na forma de avisos no Jornal de Publicacdo da
Emissora (“Aviso aos Debenturistas”), bem como na pagina da Emissora na rede
mundial de computadores (https://ri.rd.com.br/), observado o estabelecido no artigo
289 da Lei das Sociedades por A¢des e as limitacdes impostas pela Resolugdo CVM
160 em relacdo a publicidade da Oferta e os prazos legais, devendo a Emissora
comunicar o Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI a respeito de qualquer
publicacdo na data da sua realizacdo, sendo certo que, caso a Emissora altere o
Jornal de Publicacdo da Emissora ap6s a Data de Emissdo, devera enviar
notificacdo ao Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI informando o(s) novo(s)
veiculo(s) para divulgag&o de suas informag0es.

8.22 Tributos

8.22.1

8.22.2

A Emissora sera responsavel pelo custo de todos os tributos (inclusive na fonte),
incidentes, a qualqguer momento, sobre 0s pagamentos, remuneracao e reembolso
devidos na forma desta Escritura de Emissdo de Debéntures, inclusive apés
eventual transferéncia das Debéntures (“Tributos”), sem prejuizo do disposto na
Clausula 9.2.1 abaixo. Todos os Tributos que incidam sobre os pagamentos feitos
pela Emissora em virtude das Debéntures serdo suportados pela Emissora, de
modo que referidos pagamentos devem ser acrescidos dos valores
correspondentes a quaisquer Tributos que incidam sobre os mesmos, de forma que
o Debenturista sempre receba o valor programado liquido de Tributos ou qualquer
forma de retencdo. Caso qualquer 6rgdo competente venha a exigir, mesmo que
sob a legislacédo fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retencdo de
quaisquer impostos, taxa, contribuices, ou quaisquer outros tributos federais,
estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou reembolso previstos nesta
Escritura de Emissdo de Debéntures, ou a legislagdo vigente venha a sofrer
qualquer modificagdo ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a
incidir sobre os pagamentos ou reembolso previstos nesta Escritura de Emisséo de
Debéntures, a Emissora sera a responsavel pelo integral recolhimento, pagamento
elou retencdo destes tributos. Nestas situacdes, a Emissora devera acrescer a tais
pagamentos valores adicionais de modo que o Debenturista receba os mesmos
valores liquidos que seriam recebidos caso nenhuma retengéo ou deducgéo fosse
realizada.

A Emissora nao seréa responsavel por toda e qualquer majoragcéo ou cancelamento
de isencdo ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com relagcao aos CRI,
nos termos previstos nesta Clausula, bem como néo sera responséavel por eventuais
atrasos ou falhas da Securitizadora no repasse de pagamentos efetuados para a
Securitizadora e ndo repassado aos Titulares dos CRI. Os CRI lastreados nos
Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures serédo tributados de acordo com a
legislacéo aplicavel aos CRI.

9 RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO DISCRICIONARIO, OFERTA DE
RESGATE ANTECIPADO, AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA FACULTATIVA,
AQUISICAO FACULTATIVA E RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO
PARCIAL
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9.1

Resgate Antecipado Facultativo Discricionario

9.1.1

9.1.2

9.1.3

Sujeito ao atendimento das condigcbes abaixo, a Emissora podera, a seu
exclusivo critério, realizar, a qualquer tempo a partir de 15 de outubro de 2024
(inclusive) para as Debéntures da Primeira Série, a partir de 15 de outubro de 2025
(inclusive) para as Debéntures da Segunda Série e a partir de 15 de outubro de
2026 (inclusive) para as Debéntures da Terceira Série, o resgate antecipado
facultativo da totalidade das Debéntures da Primeira Série, das Debéntures da
Segunda Série e/ou das Debéntures da Terceira Série, conforme o caso (sendo
vedado o Resgate Antecipado Facultativo Parcial, nos termos da Clausula 9.6
abaixo), com o consequente cancelamento de tais Debéntures (‘Resgate
Antecipado Facultativo Discricionario”).

A Emissora deverd comunicar o Debenturista sobre a realizacdo de Resgate
Antecipado Facultativo Discricionario mediante comunicacao escrita enderecada ao
Debenturista, com cOpia para o Agente Fiduciario dos CRI, com, no minimo, 5
(cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data do evento. Tal comunicado ao
Debenturista devera descrever os termos e condicdes do Resgate Antecipado
Facultativo Discricionario, incluindo (i) a estimativa do Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Discricionario (conforme definido abaixo); (ii) a data efetiva para o
Resgate Antecipado Facultativo Discricionario, que devera ser um Dia Util; e (iii)
demais informacdes necessérias a operacionalizagdo do Resgate Antecipado
Facultativo Discricionario.

O valor a ser pago em relacdo a cada uma das Debéntures objeto do Resgate
Antecipado Facultativo Discricionario sera o Valor Nominal Unitario ou o saldo do
Valor Nominal Unitario da respectiva série, conforme o caso, acrescido da
Remuneracdo da respectiva série, calculada pro rata temporis desde a Primeira
Data de Integralizacdo da respectiva série ou a Data de Pagamento de
Remuneracgéo da respectiva série imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos respectivos Encargos
Moratérios e Despesas, quando for o caso, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emisséo de
Debéntures e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operagdo, caso
aplicaveis (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo Discricionario”),
acrescido de prémio, incidente sobre o Valor do Resgate Antecipado Facultativo
Discricionéario, conforme a férmula abaixo (“Prémio de Resgate Antecipado
Facultativo Discricionério”):

du
PUprémio = prémio x(ﬁ)x (PUdebénture)

Onde:

e Pu prémio: valor unitario de prémio a ser pago ao Debenturista no ambito do
Resgate Antecipado Facultativo Discriciondrio da respectiva série;

e Pudebénture: Valor do Resgate Antecipado Facultativo Discricionario,
conforme definido acima;

e prémio: 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento); e

e dup: nimero de Dias Uteis contados da data do Resgate Antecipado
Facultativo Discricionario até a Data de Vencimento da respectiva série.
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9.2

9.1.4

9.1.5

9.1.6

O pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Discricionario ndo podera ocorrer
em data que coincida com qualquer data de pagamento do Valor Nominal Unitario
das Debéntures da respectiva série e/ou da Remuneragédo da respectiva série, nos
termos desta Escritura de Emisséo de Debéntures, e devera ser obrigatoriamente
um Dia Util.

A Emissora devera, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva
data do Resgate Antecipado Facultativo Discricionario, comunicar ao Escriturador a
respectiva data do Resgate Antecipado Facultativo Discricionario.

A Emissora devera depositar na Conta do Patriménio Separado, até as 12:00 (doze)
horas do Dia Util anterior a realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo
Discricionario, o Valor do Resgate Antecipado Facultativo Discricionario acrescido
do Prémio de Resgate Antecipado Facultativo Discricionario, incidente sobre o Valor
do Resgate Antecipado Facultativo Discricionario, observados os procedimentos
adotados pelo Escriturador.

Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos

9.2.1

9.2.2

9.2.3

Sem prejuizo do disposto na Clausula 9.1 acima e sujeito ao atendimento das
condicBes abaixo, a Emissora podera, independentemente da vontade do
Debenturista, a qualquer momento, a partir da Data de Emissdo, na eventual
hip6tese de acréscimo ou majoragéo de Tributos de responsabilidade da Emissora,
nos termos da Clausula 8.22 acima, realizar o resgate antecipado facultativo da
totalidade das Debéntures de todas as séries, em conjunto (sendo vedado, neste
caso, 0 resgate antecipado facultativo parcial das Debéntures de cada série ou
de todas as séries, em conjunto), com 0 consequente cancelamento de tais
Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos” e, em conjunto
com o Resgate Antecipado Facultativo Total Discricionario, “Resgate Antecipado
Facultativo”).

A Emissora deverd comunicar o Debenturista sobre a realizacdo de Resgate
Antecipado Facultativo Total Tributos mediante comunicacao escrita enderecada ao
Debenturista, com cépia para o Agente Fiduciario dos CRI, com, no minimo,
5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data do evento. Tal comunicado ao
Debenturista devera descrever os termos e condicdes do Resgate Antecipado
Facultativo Total Tributos, incluindo (i) a estimativa do Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total Tributos (conforme definido abaixo); (ii) a data efetiva para o
Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos, que devera ser um Dia Util; e
(iii) demais informagBes necessérias a operacionalizacdo do Resgate Antecipado
Facultativo Total Tributos.

O valor a ser pago em relacdo a cada uma das Debéntures objeto do Resgate
Antecipado Facultativo Total Tributos sera o Valor Nominal Unitario ou o saldo do
Valor Nominal Unitario da respectiva série, conforme o caso, acrescido da
Remuneragéo da respectiva série, calculada pro rata temporis desde a Primeira
Data de Integralizacao da respectiva série ou Data de Pagamento de Remuneracéo
da respectiva série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sem prejuizo do pagamento dos respectivos Encargos Moratérios e
Despesas, quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou de
qualquer dos demais Documentos da Operacdo, caso aplicaveis (“Valor do
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9.3

9.24

9.2.5

9.2.6

Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos”), e sem qualquer prémio.

O pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos ndo podera
ocorrer em data que coincida com qualquer data de pagamento do Valor Nominal
Unitario das Debéntures e/ou da respectiva Remuneracdo, nos termos desta
Escritura de Emiss&o de Debéntures, e devera ser obrigatoriamente um Dia Util.

A Emissora devera, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva
data do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos, comunicar ao Escriturador a
respectiva data do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos.

A Emissora devera depositar na Conta do Patrim6nio Separado, até as 12:00 (doze)
horas do Dia Util anterior a realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo Total
Tributos, o Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos, observados os
procedimentos adotados pelo Escriturador.

Oferta de Resgate Antecipado

9.3.1

9.3.2

9.3.3

A qualquer momento a partir da Data de Integralizagéo e sem a necessidade de
adeséo de percentual minimo das Debéntures em Circulacdo, a Emissora podera
realizar, a seu exclusivo critério, oferta de resgate antecipado total das Debéntures
da Primeira Série, das Debéntures da Segunda Série e/ou das Debéntures da
Terceira Série, conforme o caso, enderecada ao Debenturista, de acordo com 0s
termos da presente Escritura de Emissao de Debéntures e da legislacao aplicavel,
incluindo, mas sem limitacdo, a Lei das Sociedades por A¢bes (“Oferta de Resgate
Antecipado”), observado que todos 0s eventuais custos e despesas necessarios
para a efetiva realizacdo da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures pela
Emissora e, consequentemente, da oferta de resgate antecipado total dos CRI da
respectiva série pela Securitizadora, conforme aplicaveis, serdo arcados
diretamente, e de forma antecipada, pela Emissora, nos termos desta Escritura de
Emisséo de Debéntures e do Termo de Securitizagéo.

A Oferta de Resgate Antecipado devera ser precedida de envio ao Debenturista,
com coépia ao Agente Fiduciario dos CRI, de aviso aos Debenturistas publicado e
divulgado pela Emissora, nos termos da Clausula 8.21 acima ou de notificacéo,
devidamente assinada pelos representantes legais da Emissora, informando sobre
a realizacdo da Oferta de Resgate Antecipado (‘Comunicado de Oferta de
Resgate Antecipado”), com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias contados da
data programada para a efetiva realizacdo do resgate.

O Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado devera conter, no minimo, as
seguintes informacgfes: (i) a data efetiva para o resgate das Debéntures da
respectiva série ou das Debéntures de todas as séries, em conjunto, conforme o
caso, e pagamento ao Debenturista, que devera ser um Dia Util; (ii) o valor do
prémio devido ao Debenturista em face do resgate antecipado, caso haja, o qual
ndo podera ser negativo; (iii) a forma e prazo para manifestacdo do Debenturista
sobre o nimero de Debéntures que aderirdo a Oferta de Resgate Antecipado, prazo
este que sera de 20 (vinte) dias contados da publicagdo do comunicado de resgate
antecipado dos CRI da respectiva série, a ser efetuado por meio do sistema de envio
de Informacdes Peridédicas e Eventuais da CVM e veiculados na pagina do
Debenturista na rede mundial de computadores — internet; e (iv) quaisquer outras
informacdes necessarias a operacionaliza¢céo do resgate antecipado e a tomada de
decisao pelo Debenturista.
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9.4

9.34

9.3.5

9.3.6

9.3.7

9.3.8

9.3.9

Ap06s o envio do Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado, o Debenturista tera
de se manifestar formalmente a Emissora sobre as Debéntures que seréo objeto de
resgate antecipado no ambito da referida oferta, a qual correspondera a quantidade
de CRI que tiver sido indicada por seus respectivos titulares em aceitagdo a oferta
de resgate antecipado total dos CRI da respectiva, no &mbito da oferta de resgate
antecipado total dos CRI da respectiva série que for realizada pelo Debenturista
como consequéncia da Oferta de Resgate Antecipado, com cOpia para o Agente
Fiduciario dos CRI, e em conformidade com o disposto no Comunicado de Oferta
de Resgate Antecipado.

A Emissora devera, dentro de até 2 (dois) Dias Uteis contados apés o término do
prazo de adesao a Oferta de Resgate Antecipado indicado no subitem (iii) da
Clausula 9.3.3 acima, confirmar ao Debenturista, com cOpia para o Agente
Fiduciario, a realizacdo ou ndo do resgate antecipado, conforme os critérios
estabelecidos no Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado.

Caso a Emissora tenha confirmado a intencdo de promover o resgate antecipado
no ambito da Oferta de Resgate Antecipado, o valor a ser pago ao Debenturista
sera proporcional as Debéntures que aderirem a Oferta de Resgate Antecipado e
equivalente ao Valor Nominal Unitrio ou ao saldo do Valor Nominal Unitario da
respectiva série, conforme o caso, acrescido (i) da Remunerac¢@o da respectiva
série, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo da
respectiva série ou a Data de Pagamento da Remuneragdo da respectiva série
imediatamente anterior, conforme o0 caso, até a data do efetivo resgate, e dos
respectivos Encargos Moratorios, caso aplicaveis, e (ii) de eventual prémio de
resgate a ser oferecido ao Debenturista, a exclusivo critério da Emissora, o qual ndo
poderé ser negativo (“Preco de Oferta de Resgate”).

A Emissora deveréa depositar na Conta do Patriménio Separado, até as 12h00 (doze
horas) do Dia Util anterior a realizacéo do resgate antecipado das Debéntures, o
montante necessario para realizacdo do resgate antecipado dos CRI da respectiva
série que aderirem a oferta de resgate antecipado dos CRI.

A Emissora deverd comunicar a realizacdo do resgate antecipado ao Escriturador
por meio de correspondéncia escrita, em conjunto com o Agente Fiduciario dos CRl,
com no minimo 3 (irés) Dias Uteis de antecedéncia contado da efetiva realizag&o
do resgate antecipado das Debéntures.

As Debéntures resgatadas pela Emissora nos termos aqui previstos deverdo ser
obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

Amortizagd@o Extraordinéria Facultativa

9.4.1

Sujeito ao atendimento das condigBes abaixo, a Emissora podera, a seu
exclusivo critério, realizar a qualquer tempo a partir de 15 de outubro de 2024
(inclusive) para as Debéntures da Primeira Série, a partir de 15 de outubro de 2025
(inclusive) para as Debéntures da Segunda Série e a partir de 15 de outubro de
2026 (inclusive) para as Debéntures da Terceira Série, e com aviso prévio ao
Debenturista, mediante comunicac¢ao escrita enderecada ao Debenturista, com copia
ao Agente Fiduciario dos CRI, com antecedéncia de, no minimo, 4 (quatro) Dias
Uteis contados da data do evento, amortizagbes extraordinarias do Valor Nominal
Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, das Debéntures
da Primeira Série, das Debéntures da Segunda Série e/ou das Debéntures da
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9.5

9.4.2

9.4.3

9.4.4

Terceira Série, conforme o caso (“Amortizagdo Extraordinaria Facultativa”),
mediante o pagamento de parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor
Nominal Unitario da respectiva série, conforme o caso, a ser amortizada, limitada a
98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor
Nominal Unitario da respectiva série, conforme o caso, acrescido da
Remuneracédo da respectiva série, calculada pro rata temporis desde a Primeira
Data de Integralizacéo da respectiva série ou a Data de Pagamento da Remuneracao
da respectiva série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sem prejuizo do pagamento dos respectivos Encargos Moratérios e
Despesas, quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou de
qualquer dos demais Documentos da Operagdo, caso aplicaveis (“Valor da
Amortizac@o Extraordinéaria Facultativa”), acrescido de prémio, incidente sobre o
Valor da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa a ser amortizado, calculado
conforme a férmula abaixo (“Prémio de Amortizagédo Extraordinaria Facultativa”):
dup

PUprémio = prémio x(m)x (PUdebéntureAmort)

Onde:

e Pu prémio: valor unitario a ser pago ao Debenturista no ambito da
Amortiza¢8@o Extraordinaria Facultativa da respectiva série;

e PudebéntureAmort: Valor da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa,
conforme definido acima;

e prémio: 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento); e

e dup: nimero de Dias Uteis contados da data da Amortizagio Extraordinaria
Facultativa até a Data de Vencimento da respectiva série.

O pagamento da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa ndo poderd ocorrer em
data que coincida com qualquer data de pagamento de amortizagdo do saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures da respectiva série e/ou pagamento da
Remuneragdo da respectiva série, nos termos desta Escritura de Emissdo de
Debéntures, e devera ser obrigatoriamente um Dia Util.

A Emissora devera, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis contados da
respectiva data da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, comunicar ao
Escriturador a respectiva data da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa.

A Emissora devera depositar na Conta do Patrimbnio Separado, até as 12h00 (doze
horas) do Dia Util anterior & realizacio da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, o
Valor da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa acrescido do Prémio de
Amortizacdo Extraordindria Facultativa, incidente sobre o Valor da Amortizacao
Extraordinaria Facultativa, observados o0s procedimentos adotados pelo
Escriturador.

Aquisicao Facultativa

9.5.1

A Emissora ndo podera realizar a aquisigdo facultativa das Debéntures.
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9.6

10
10.1

Resgate Antecipado Facultativo Parcial

9.6.1 N&o serd permitido o resgate antecipado facultativo parcial das Debéntures da
respectiva série (“Resgate Antecipado Facultativo Parcial”).

VENCIMENTO ANTECIPADO

O Debenturista devera considerar antecipada e automaticamente vencidas todas as
obrigacdes constantes desta Escritura de Emissdo de Debéntures e exigir o imediato
pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneracdo, calculada pro rata
temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo da respectiva série ou a Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios e Despesas,
quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos
termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou de qualquer dos demais
Documentos da Operacgdo, independentemente de aviso, interpelacdo ou notificacao,
judicial ou extrajudicial, na ciéncia da ocorréncia das seguintes hipoteses (“Hip6teses de
Vencimento Antecipado Automatico”):

0] (a) liguidacéo, dissolugdo, extingdo e/ou qualquer evento andlogo que
caracterize estado de insolvéncia da Emissora, e/ou por qualquer
Controlada Relevante, conforme as informacdes trimestrais consolidadas ou
demonstragdes financeiras consolidadas mais recentes, exceto se a
liquidacao, dissolucdo e/ou extingdo decorrer de uma operacao societéria
gue ndo constitua uma Hipotese de Vencimento Antecipado (conforme
abaixo definida), nos termos permitidos pelo inciso (vi) abaixo;
(b) decretacdo de faléncia da Emissora; (c) pedido de autofaléncia
formulado pela Emissora; (d) pedido de faléncia da Emissora, formulado por
terceiros, ndo elidido no prazo legal; ou (e) pedido de recuperacéo judicial
ou de recuperacdo extrajudicial formulado pela  Emissora,
independentemente do deferimento do respectivo pedido

(i) falta de pagamento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo pecuniaria
devida ao Debenturista, nos termos desta Escritura de Emissdo de
Debéntures ou dos demais Documentos da Operacdo, nas respectivas
datas de vencimento previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures
ou nos demais Documentos da Operacéo, conforme o caso, ndo sanado no
prazo de 1 (um) Dia Util contado das respectivas datas de vencimento;

(iii) transformacéo do tipo societario da Emissora, nos termos dos artigos 220 a
222 da Lei das Sociedades por Acdes;

(iv) declaragdo de vencimento antecipado de qualquer divida e/ou obrigacao
assumida pela Emissora no mercado financeiro ou de capitais local ou
internacional, em valor individual ou agregado superior a
(a) R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), ou seu valor equivalente em
outras moedas, até a quitacao da totalidade das obrigacdes da Emissora
decorrentes de sua 42 (quarta) emissdo de debéntures simples, nao
conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, em série Unica, para
distribuicdo publica com esforgos restritos (“42 Emissédo de Debéntures”);
ou (b) R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ou seu valor
equivalente em outras moedas, ap6és a quitacdo da totalidade das
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(v)

(vi)

obrigacdes da Emissora decorrentes da 4% Emissdo de Debéntures, ou seu
equivalente em outras moedas, valor este a ser corrigido anualmente pelo
IPCA desde a Data de Emisséo;

inadimplemento, pela Emissora e/ou por qualquer Controlada Relevante
(ainda que na condicédo de garantidora), (a) de qualquer divida ou obrigacéo
assumida no mercado financeiro ou de capitais, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a (I) R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
ou seu valor equivalente em outras moedas, até a quitacdo da totalidade
das obrigacbes da Emissora decorrentes de sua 42 Emisséo de Debéntures;
ou (II) R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), apés a quitacdo da
totalidade das obrigacbes da Emissora decorrentes da 42 Emissédo de
Debéntures; ou (b) das demais obrigacdes e dividas, exceto por aquelas
mencionadas na alinea “(a)” do presente inciso, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$70.000.000,00 (setenta milhdes de reais)
valores estes a serem corrigidos anualmente pelo IPCA desde a Data de
Emisséo, ou seu equivalente em outras moedas, em qualquer hipétese,
conforme aplicavel, desde que nado sanado (I) no prazo de 2 (dois) Dias
Uteis contados da data do respectivo inadimplemento com relacéo a divida
ou obrigacdo assumida no mercado financeiro ou de capitais; (II) no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo inadimplemento com
relagdo as demais obrigagdes e dividas, exceto por aquelas mencionadas
na alinea “(a)” do presente inciso; ou (lll) no prazo de cura estabelecido em
cada um dos referidos contratos, caso 0s mesmos prazos sejam diversos
daqueles descritos nos itens “(1)” e “(Il)” acima;

se ocorrer qualquer operacdo ou conjunto de opera¢fes de cisdo, fusdo,
incorporagdo ou incorporacao de agdes, que resulte em troca de controle
(conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por A¢Bes) da Emissora ou de qualquer sociedade controlada
(conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Acgdes) cujo patrimdnio liquido seja equivalente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido da Emissora, exceto se
previamente autorizado pelo Debenturista, conforme orientacdo de, no
minimo, (i) 50% (cinquenta por cento) de titulares dos CRI em Circulagdo
mais 1 (um), em primeira convocacao; ou (ii) 50% (cinquenta por cento) dos
titulares de CRI em Circulagdo presentes na Assembleia Especial de
Investidores mais 1 (um), desde que representem, no minimo, 20% (vinte
por cento) dos CRI em Circulagdo, em segunda convoca¢do, nos termos
previstos no Termo de Securitizacao e observado o disposto nesta Escritura
de Emissdo de Debéntures, ressalvado que a manutencdo do controle,
direto ou indireto, pela Emissora de qualquer sociedade controlada
(conforme definicBo de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Acdes) cujo patrimdnio liquido seja equivalente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio liquido da Emissora nao
caracterizara Hipotese de Vencimento Antecipado
Automatico (“Reorganizacdo Societaria Autorizada”);
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(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

descumprimento, pela Emissora, de qualquer decisdo judicial transitada em
julgado e/ou de qualquer decisao arbitral definitiva, em qualquer hipétese,
de natureza pecunidria, contra a Emissora e/ou qualquer Controlada
Relevante, cujo valor individual ou agregado seja superior a
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ou seu equivalente em outras
moedas, valor este a ser corrigido anualmente pelo IPCA desde a Data de
Emissao;

alteracao do objeto social da Emissora, conforme disposto na Clausula 4.1.1
acima e no artigo 3° do estatuto social da Emissora, que resulte no desvio
das atividades principais desenvolvidas pela Emissora, exceto se
previamente autorizado pelo Debenturista, conforme orientacdo de, no
minimo, (i) 50% (cinquenta por cento) de titulares dos CRI em Circulagédo
mais 1 (um), em primeira convocacao; ou (ii) 50% (cinquenta por cento) dos
titulares de CRI em Circulagdo presentes na Assembleia Especial de
Investidores mais 1 (um), desde que representem, no minimo, 20% (vinte
por cento) dos CRI em Circulagdo, em segunda convocagdo, nos termos
previstos no Termo de Securitizacdo e observado o disposto nesta Escritura
de Emissao de Debéntures;

guestionamento judicial, pela Emissora, por qualquer controladora e/ou por
gualquer controlada (conforme definicdo de controle prevista no artigo 116
da Lei das Sociedades por Ac¢bes), de quaisquer disposicdes e/ou
obrigagbes da Emissora, desta Escritura de Emissédo de Debéntures e/ou
dos demais Documentos da Operac¢é&o e/ou quaisquer de suas disposi¢coes,
e/ou de quaisquer outros documentos relacionados a Emissao e/ou a Oferta;

invalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura de Emissédo de
Debéntures e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operacao;

cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou
promessa de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora,
de qualquer de suas obrigacdes nos termos desta Escritura de Emisséo de
Debéntures e dos demais Documentos da Operacao, sem a prévia anuéncia
do Debenturista, conforme orientagédo de, no minimo, (i) 50% (cinquenta por
cento) de titulares dos CRI em Circulagdo mais 1 (um), em primeira
convocacao; ou (ii) 50% (cinquenta por cento) dos titulares de CRI em
Circulagéo presentes na Assembleia Especial de Investidores mais 1 (um),
desde que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em
Circulagédo, em segunda convocac¢do, nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo e observado o disposto nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures;

distribuicdo de dividendos acima do minimo obrigatério sempre que a
Emissora estiver em descumprimento com qualquer obrigacdo pecuniaria
prevista nesta Escritura de Emissdo de Debéntures ou em qualquer dos
demais Documentos da Operac¢éo, conforme previsto no artigo 202 da Lei
das Sociedades por Acdes;
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(xii)

(xiv)

cancelamento voluntario do registro de companhia aberta da Emissora
perante a CVM sem a observancia da regulamentacdo aplicavel ou
cancelamento de oficio do registro de companhia aberta da Emissora pela
CVM, ressalvada, no primeiro caso, a aprovagao prévia pelos Debenturistas,
conforme determinado pelos titulares representantes da totalidade dos CRI
em Circulacéo; e

utilizacdo dos recursos da Emissdo de Debéntures em desacordo com o
disposto na Clausula 5 acima.

10.2 O Debenturista devera convocar, ao tomar ciéncia da ocorréncia de qualquer uma das
Hipdteses de Vencimento Antecipado Ndo Automatico (conforme definidas abaixo), em até
3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tomar ciéncia da ocorréncia da respectiva
hipétese, Assembleia Geral de Debenturista de acordo com a Clausula 12 abaixo, para
deliberar sobre a eventual ndo decretagao do vencimento antecipado das Debéntures (cada
um desses eventos, “HipOteses de Vencimento Antecipado Ndo Automatico” e, em
conjunto com as Hip6teses de Vencimento Antecipado Automaticos, as “Hipéteses de
Vencimento Antecipado”):

0]

(i)

(iii)

descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo pecuniaria prevista
nesta Escritura de Emissédo de Debéntures ou nos demais Documentos da
Operacao, exceto por aquelas objeto da Clausula 10.1(ii) acima, desde que
nado sanado dentro de um prazo de 30 (trinta) dias contados da comunicacéo
do referido descumprimento: (a) pela Emissora ao Agente Fiduciario dos
CRI, com cépia ao Debenturista; ou (b) pelo Agente Fiduciério dos CRI a
Emissora, com copia ao Debenturista, dos dois o que ocorrer primeiro,
sendo que esse prazo ndo se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido
estipulado prazo especifico, o qual devera ser observado para
caracteriza¢do ou ndo da ocorréncia da Hip6tese de Vencimento Antecipado
N&o Automéatico aqui prevista;

descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
prevista nesta Escritura de Emissdo de Debéntures ou nos demais
Documentos da Operacdo, desde que ndo sanado dentro de um prazo de
30 (trinta) dias contados do referido descumprimento pela Emissora, sendo
gue esse prazo nao se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido
estipulado prazo especifico, o qual devera ser observado para
caracterizagdo ou ndo da ocorréncia da Hipétese de Vencimento Antecipado
N&o Automatico aqui prevista;

protesto legitimo de titulos contra a Emissora, cujo valor individual ou
agregado seja superior a (I) R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), ou
seu valor equivalente em outras moedas, até a quitacéo da totalidade das
obrigagdes da Emissora decorrentes de sua 42 Emisséo de Debéntures; ou
(I1) R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ou seu valor equivalente
em outras moedas, apds a quitacdo da totalidade das obrigacdes da
Emissora decorrentes da 42 Emissdo de Debéntures, valor este a ser
corrigido anualmente pelo IPCA desde a Data de Emisséo, desde que néo
devidamente sustado ou cancelado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de ciéncia, pela Emissora (mediante sua intimacdo na forma legal), da
ocorréncia do protesto;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

comprovacdo da inveracidade de quaisquer declaracBes feitas pela
Emissora nesta Escritura de Emissdo de Debéntures ou nos demais
Documentos da Operacgéo, bem como provarem-se incorretas, enganosas,
inconsistentes ou imprecisas, na data em que foram prestadas;

descumprimento pela Emissora e/ou por qualquer controlada (conforme
definicdo do artigo 116 da Lei das Sociedades por Ac¢des), a partir da
presente data, de qualquer dispositivo das Leis Anticorrupcdo e da Lei de
Lavagem de Dinheiro, incluindo (a) a utilizacdo de recursos da Emissora
para o pagamento de contribuicbes, presentes ou atividades de
entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade
politica; (b) realizagdo de pagamento ilegal, direto ou indireto, a
empregados ou funcionarios, partidos politicos, politicos ou candidatos
politicos (incluindo familiares), nacionais ou estrangeiros; (c) realizagdo de
gualguer acdo destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa
ilegal de pagar, bem como aprovar o pagamento, a doacédo de dinheiro,
propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou
indiretamente, para qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial
ou funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou controlada
por um governo ou organizagdo publica internacional ou qualquer pessoa
agindo na funcdo de representante do governo ou candidato de partido
politico) a fim de influenciar qualquer acéo politica ou obter uma vantagem
indevida com violacao da lei aplicivel; (d) pratica de quaisquer atos para
obter ou manter qualquer negécio, transacdo ou vantagem comercial
indevida; (e) realizacdo de qualquer pagamento ou acdo que viole qualquer
Lei Anticorrupcdo; e (f) realizacdo um ato de corrupcdo, pagamento de
propina ou qualquer outro valor ilegal;

reducdo do capital social da Emissora sem observancia do disposto no §3°
do artigo 174 da Lei das Sociedades por Acdes, exceto (a) se realizada no
contexto de uma Reorganizacdo Societaria Autorizada, conforme descrita
na Clausula 10.1(vi) acima; e/ou (b) para absorcdo de prejuizos
acumulados;

cancelamento, revogacéo, suspensdo ou ndo obtencdo ou ndo renovagao
das autorizages e licengas (inclusive ambientais, societarias e regulatdrias)
exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio
de suas atividades, exceto (a) na medida em que estejam em processo de
obtencéo (exclusivamente (1) em relacéo a novas lojas ou estabelecimentos
da Emissora ainda ndo abertos ao publico; e (Il) desde que tal obtengéo seja
de responsabilidade da Emissora) ou renovacéo na forma da legislacéo ou
regulamentacao aplicaveis; ou (b) especificamente com relacao a licencas
emitidas por autoridades municipais, sua ndao obtencdo ndo acarrete um
Efeito Adverso Relevante na condugdo dos negdécios da Emissora em um
determinado municipio;

ndo observancia pela Emissora, por 2 (dois) trimestres consecutivos, do
seguinte indice financeiro (“indice Financeiro”), a ser acompanhado
trimestralmente pelo Agente Fiduciario dos CRI, conforme calculado pela
Emissora e revisado trimestralmente pelos auditores independentes
contratados pela Emissora, com base nas ITR ou DF, conforme o caso, da
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10.3

Emissora, relativas a 31 de marco, 30 de junho, 30 de setembro e 31 de
dezembro de cada ano, sendo que a primeira apuracdo devera ser realizada
com base no ITR relativo ao 30 de setembro de 2023:

O indice Financeiro obtido da divisdo da Divida Liquida Financeira pelo
EBITDA (conforme definidos abaixo) ndo podera ser superior a 3,0 (trés
inteiros) vezes.

Onde:

“Divida Liquida significa a Divida da Emissora e das suas subsidiarias em

Financeira” base consolidada de acordo com o resultado trimestral
contabil mais recente menos o0 caixa e aplicagdes
financeiras, apurada com base na linha “Empréstimos e
Financiamentos” e “Debéntures”, conforme aplicavel, da
DF/ITR.

“Divida” significa a divida financeira total da Emissora.

“EBITDA” significa o lucro ou prejuizo liquido da Emissora, em bases

consolidadas, relativo aos 12 (doze) ultimos meses, antes:
(a) das despesas (receitas) financeiras liquidas; (b) do
imposto de renda e da contribuicdo social; (c) das
despesas de depreciacdo e amortizagdo; (d) do custo de
qualquer plano de remuneracdo baseada em a¢6es, dentre
0s quais plano de opcédo de compra de acdes ou de acdes
restritas; (e) das despesas nao recorrentes; e (f) do
impairment, conforme registrado na DF/ITR nas linhas
aplicaveis; e

(ix) questionamento judicial, por qualquer coligada da Emissora, de quaisquer
disposicbes e/ou obrigacdes da Emissora, desta Escritura de Emisséo de
Debéntures e/ou de qualquer Documento da Operacgéo e/ou quaisquer de
suas disposi¢des, e/ou de quaisquer outros documentos relacionados a
Emissao e/ou a Oferta.

Ocorrendo qualquer das Hipéteses de Vencimento Antecipado Ndo Automatico previstas
na Clausula 10.2 acima (observados os respectivos prazos de cura, se houver), o
Debenturista devera convocar, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que
tomar conhecimento de sua ocorréncia, Assembleia Especial de Investidores (observado o
disposto na Clausula 12 abaixo e conforme disposto no Termo de Securitizagdo) para que
seja deliberada a orientacdo a ser tomada pelo Debenturista em relacdo a eventual
decretacdo de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes desta Escritura de
Emisséo de Debéntures. Se, na referida Assembleia Especial de Investidores, os Titulares
dos CRI decidirem por ndo considerar o vencimento antecipado das obriga¢cGes decorrentes
das Debéntures, observado o quérum de deliberagdo previsto na Clausula 10.4 abaixo, a
Securitizadora, na qualidade de Debenturista, ndo devera declarar o vencimento antecipado
das obrigacdes decorrentes das Debéntures. Em qualquer outra hipétese, incluindo, sem
limitacdo, em caso de (i) ndo instalacdo, em segunda convocacao, da referida Assembleia
Especial de Investidores ou, ainda que instalada, ndo for obtido quérum de deliberagéo, em
primeira e em segunda convocagado; ou (ii) ndo ser aprovado o exercicio da faculdade de
nao considerar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures
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10.4

10.5

10.6

10.7

11
111

prevista nesta Clausula, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, devera,
imediatamente, declarar o vencimento antecipado das obrigacées decorrentes das
Debéntures.

Na Assembleia Geral de Debenturista de que trata a Clausula 10.2 acima, o Debenturista,
conforme orientacdo de, no minimo, (i) 50% (cinquenta por cento) de titulares dos CRI em
Circulacdo mais 1 (um), em primeira convocacéo; ou (ii) 50% (cinquenta por cento) dos
titulares de CRI em Circulagdo presentes na Assembleia Especial de Investidores mais 1
(um), desde que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulag&o,
em segunda convocacédo, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo e observado o
disposto nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, podera decidir por ndo declarar o
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, sendo certo que tal
decisao tera carater irrevogavel e irretratavel.

Em caso do vencimento antecipado das obrigacbes decorrentes das Debéntures, a
Emissora obriga-se a realizar o pagamento da totalidade das Debéntures, pelo Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da
respectiva Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de
Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, 0 que
ocorrer por ultimo, até a data do efetivo resgate, sem prejuizo do pagamento dos Encargos
Moratérios e Despesas, quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou de
qualquer dos demais Documentos da Operacdo, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
data em que ocorrer o vencimento antecipado das obriga¢fes decorrentes das Debéntures,
sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos
Moratérios. Os pagamentos mencionados nesta Clausula serdo devidos pela Emissora no
prazo acima previsto, podendo o Debenturista e/ou o Agente Fiduciario dos CRI adotar
todas as medidas necessarias para a satisfagdo do crédito, independentemente de qualquer
prazo operacional necessario para o resgate das Debéntures.

Uma vez vencidas antecipadamente as Debéntures e, consequentemente, os CRI, o
Debenturista ou o Agente Fiduciario dos CRI, caso o Debenturista ndo o faga, devera enviar
notificacdo em até 1 (um) Dia Util & Emissora, com cépia ao Debenturista e ao Agente
Fiduciario dos CRI, conforme aplicavel. A B3 devera ser comunicada imediatamente em
caso de declaragéo de vencimento antecipado.

Para fins da Clausula 10.1(i) acima, serd considerado como decretacdo de faléncia ou
recuperacao judicial ou extrajudicial qualquer procedimento analogo previsto na legislagédo
gue venha a substituir ou complementar a atual legislagdo aplicavel a faléncias,
recuperacao judicial e extrajudicial.

OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissao de Debéntures,
nos demais Documentos da Operacdo e na legislacdo e regulamentagcdo aplicaveis,
enquanto o saldo devedor das Debéntures néo for integralmente pago, a Emissora obriga-
se, ainda, a:

(i) fornecer ao Debenturista, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI:

€) dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias apos o término dos 3 (trés)
primeiros trimestres de cada exercicio social, ou em até 5 (cinco) Dias Uteis
apos a data de sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro, (I) observado o
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(b)

(€)

(d)

disposto no inciso (ii) abaixo, cépia de suas informacdes trimestrais (ITR)
completas relativas ao respectivo trimestre; e (ll) declaragcdo dos
representantes legais da Emissora de que ndo ocorreu nenhuma das
Hipoteses de Vencimento Antecipado, acompanhado do demonstrativo de
apuracdo do indice Financeiro previsto na Clausula 10.2(viii) acima, com
sua respectiva memoria de calculo, a ser elaborado pela Emissora, sob pena
de impossibilidade de acompanhamento pelo Agente Fiduciario dos CRI,

podendo este solicitar a Emissora todos os eventuais esclarecimentos
adicionais que se facam necessarios;

dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apdés o término de cada exercicio
social, ou em até 5 (cinco) Dias Uteis ap0s a sua divulgacéo, o que ocorrer
primeiro, (I) copia de suas demonstrac¢des financeiras completas relativas
ao respectivo exercicio social encerrado; (Il) declaracé@o dos representantes
legais da Emissora, na forma do seu estatuto social, atestando: (I.1) que
permanecem vélidas as disposi¢des contidas nesta Escritura de Emisséo de
Debéntures e nos demais Documentos da Operac¢éo, conforme aplicavel,
(I.2) de que ndo ocorreu nenhuma das Hipodteses de Vencimento
Antecipado, bem como a inexisténcia de descumprimento de obriga¢des da
Emissora perante o Debenturista; (1.3) cumprimento de obrigacdo de
manutenc¢do do registro de companhia aberta; (1.4) que os bens da Emissora
foram mantidos devidamente assegurados, nos termos previstos do
inciso (xxi) abaixo; (1.5) que ndo foram praticados atos em desacordo com o
estatuto social da Emissora; e (I.6) cumprimento de obrigacdo de
manutencdo de departamento de relagbes com investidores para
atendimento aos Debenturistas; (lll) copia de qualquer comunicacao feita
pelos auditores independentes & Emissora, ou a sua administracdo e
respectivas respostas, com referéncia ao sistema de contabilidade, gestédo
ou contas da Emissora, sendo que esta obrigacdo ndo serd aplicavel a
comunicagdes (l1l.1) que ndo tenham implicacdo direta relevante sobre as
Debéntures; ou (111.2) nas quais haja dever de sigilo por parte da Emissora,
acompanhado de demonstrativo de apuracdo do indice Financeiro previsto
na Clausula 10.2(viii) acima, com sua respectiva memoria de calculo, a ser
elaborado pela Emissora, sob pena de impossibilidade de acompanhamento
pelo Agente Fiduciario dos CRI, podendo este solicitar & Emissora todos os
eventuais esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios;

cépia das informacBes pertinentes a Resolu¢do CVM 80, nos prazos ali
previstos ou, se ndo houver, prazo determinado neste normativo, em até 5
(cinco) Dias Uteis da data em que forem realizados, sendo que a Emissora
ficara dispensada de entregar as coOpias das respectivas informacdes ao
Agente Fiduciario dos CRI quando as disponibilizar a CVM;

cOpia dos avisos aos debenturistas, fatos relevantes, que, de alguma forma,
envolvam interesse do Debenturista e/ou dos Titulares dos CRI, nos
mesmos prazos previstos na Resolu¢cdo CVM 80 ou normativo que venha a
substitui-la, ou, se ali ndo previstos, até 3 (trés) Dias Uteis apOs sua
publicacéo ou, se ndo forem publicados, da data em que forem realizados;
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(i)

(iii)

(e)

(®

@

(h)

(i)

)

(k)

V)

copia de atas de Assembleias Gerais e reunides do Conselho de
Administracdo da Emissora, que, de alguma forma, envolvam interesse do
Debenturista e/ou dos Titulares dos CRI, arquivadas na JUCESP, até 15
(quinze) Dias Uteis ap6s sua publicacdo ou, se ndo forem publicados, da
data em que forem realizados;

em até 3 (trés) Dias Uteis da data de solicitagdo, ou em prazo inferior, se
assim determinado por autoridade competente, qualquer informacgéo sobre
a presente Emissdo de Debéntures ou sobre a emissdo dos CRI que |he
venha a ser solicitada, por escrito, pelo Agente Fiduciario dos CRI;

caso solicitados, os comprovantes de cumprimento de suas obrigacdes
pecuniarias previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e nos
demais Documentos da Operacéo, conforme aplicavel, no prazo de até 3
(trés) Dias Uteis contado da respectiva data de solicitagdo do Debenturista
e/ou do Agente Fiduciario dos CRI neste sentido;

informacdes a respeito da ocorréncia de qualquer das Hipéteses de
Vencimento Antecipado em até 2 (dois) Dias Uteis contados da sua
ocorréncia. Essas informacgBes deverdo vir acompanhadas de um relatério
da Emissora contendo a descricdo da ocorréncia e das medidas que a
Emissora pretende tomar com relacdo a tal ocorréncia. Caso essas
informacdes decorram de evento, ato ou fato que enseje a publicacdo de
fato relevante pela Emissora, nos termos da Resolucdo CVM 44, a
divulgacao de tal evento, ato ou fato ao Debenturista e ao Agente Fiduciario
dos CRI devera ocorrer concomitantemente a sua divulgacdo ao mercado,
nos termos da Resolugdo CVM 44, observado o prazo maximo aqui previsto;

em até 4 (quatro) Dias Uteis apés seu recebimento, copia de qualquer
correspondéncia ou notificacdo judicial recebida pela Emissora que possa
resultar em qualquer Efeito Adverso Relevante;

1 (uma) via eletronica (PDF) da ata da RCA Emissora arquivada na
JUCESP, no prazo de até 5 (cinco) dias contados do efetivo registro;

1 (uma) via original ou 1 (uma) via eletrénica (PDF), contendo a chancela
digital da JUCESP, caso aplicavel, desta Escritura de Emissdo de
Debéntures e seus eventuais aditamentos, arquivados na JUCESP, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do efetivo registro; e

1 (uma) via original arquivada na JUCESP das Assembleias Gerais de
Debenturistas (conforme definidas abaixo) que integrem a Emisséo.

proceder a adequada publicidade dos dados econémico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por Ac¢des e/ou demais regulamentacfes
aplicaveis, promovendo a publicacdo das suas demonstracdes financeiras, nos
termos exigidos pela legislacdo e regulamentagdo em vigor;

convocar Assembleia Geral de Debenturista para deliberar sobre qualquer das
matérias previstas na presente Emissdo de Debéntures ou na emissédo dos CRI,
conforme aplicavel, nos termos da Clausula 12 desta Escritura de Emissao de
Debéntures, caso o Debenturista, devendo fazer, néo o faca;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

notificar, no Dia Util imediatamente subsequente, o Debenturista e o Agente
Fiduciario dos CRI da convocacao, pela Emissora, de qualquer Assembleia Geral
de Debenturista;

cumprir todas as determinacdes da CVM e da B3, conforme aplicavel, com o envio
de documentos e prestando, ainda, as informacdes que lhe forem solicitadas de
acordo com os regulamentos, regras e normas aplicaveis;

manter seu registro de companhia aberta perante a CVM durante a vigéncia das
Debéntures e dos CRI, mantendo-o atualizado de acordo com os termos da
Resolucdo CVM 80;

qguando solicitado, fornecer ao Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI as
demonstragdes financeiras elaboradas e aprovadas, previstas no artigo 176 da Lei
das Sociedades por Ac¢oes;

notificar, em até 2 (dois) Dias Uteis apés a data que tiver conhecimento, o
Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI sobre qualquer ato ou fato que possa
causar um Efeito Adverso Relevante;

comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas sempre que solicitado e
convocado nos prazos previstos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures,
observado, ainda, o disposto no Termo de Securitizacdo em relacéo as Assembleias
Especiais de Investidores;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, o que inclui, sem
limitacéo, a realizagéo de operacdes fora de seu objeto social, conforme descrito na
Clausula 4 acima, e com esta Escritura de Emiss&o de Debéntures e com os demais
Documentos da Operagdo, em especial 0s que possam comprometer o pontual e
integral cumprimento das obrigacdes assumidas perante o Debenturista e os
Titulares dos CRI, nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures e dos
demais Documentos da Operacéo;

cumprir todas as leis, normas, regras, regulamentos e ordens aplicaveis a Emissora,
em qualquer jurisdicdo na qual realize negécios ou possua ativos, incluindo a
Resolugdo CVM 60, exceto se discutido judicial ou administrativamente de boa-fé
pela Emissora e na medida em que eventual descumprimento ndo acarrete um
Efeito Adverso Relevante;

manter validas e regulares as licencas, alvards, concessdes, autorizagbes ou
aprovacdes, inclusive ambientais, aplicaveis para a Emissora, exceto por aquelas
que estejam sendo discutidas judicial ou administrativamente de boa-fé pela
Emissora e cuja invalidade e regularidade ndo possam causar um Efeito Adverso
Relevante;

contratar e manter contratados, as suas expensas, durante todo o prazo de vigéncia
das Debéntures e dos CRI, os prestadores de servicos inerentes as obrigacdes
previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e nos demais Documentos da
Operacgdo, incluindo, mas sem limitacdo, agéncia classificadora de risco, o
Escriturador, o Agente Fiduciario dos CRI, os auditores independentes, o ambiente
de negociacdo das dos CRI no mercado secundario, bem como todas e quaisquer
outras providéncias necessarias para a manutencéo das Debéntures e dos CRI;
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

contratar e manter contratada a Agéncia de Classificacdo de Risco para realizar a
classificagéo de risco (rating) dos CRI, devendo, ainda, (a) atualizar a classificagdo
de risco (rating) dos CRI periodicamente até a data de vencimento dos CRI ou o
resgate antecipado da totalidade dos CRI, nos termos desta Escritura de Emisséo
de Debéntures e do Termo de Securitizacdo, o que ocorrer primeiro; (b) divulgar ou
permitir que a Agéncia de Classificacdo de Risco divulgue amplamente ao mercado
os relatérios com as sumulas das classificagbes de risco; (c) entregar ao Agente
Fiduciario dos CRI os relatérios de classificacdo de risco preparados pela Agéncia
de Classificacdo de Risco no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
seu recebimento pela Emissora; e (d) comunicar ao Agente Fiduciario dos CRI, no
Dia Util imediatamente subsequente, qualquer alteragéo e/ou o inicio de qualquer
processo de revisdo da classificacdo de risco dos CRI, observado que, caso a
Agéncia de Classificagdo de Risco contratada cesse suas atividades no Brasil ou,
por qualquer motivo, esteja ou seja impedida de emitir a classificacdo de risco dos
CRI, a Emissora devera (l) contratar outra agéncia de classificacdo de risco sem
necessidade de aprovacdo do Debenturista ou dos Titulares dos CRI, bastando
notificar o Agente Fiduciario dos CRI, desde que tal agéncia de classificagdo de
risco seja a Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda. ou a Fitch Ratings Brasil Ltda.
ou a Moody’s América Latina Ltda.; ou (ll) notificar o Agente Fiduciario dos CRI, com
copia para o Debenturista, e convocar Assembleia Geral de Debenturista para que
este defina, conforme orientacdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Especial de Investidores, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, a
agéncia de classificacdo de risco substituta;

aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissdo conforme descrito na
Clausula 5 desta Escritura de Emissao de Debéntures;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuigdes que incidam ou venham
a incidir sobre a Emissdo das Debéntures e que sejam de responsabilidade da
Emissora;

sem prejuizo do disposto na Clausula 13.3 abaixo, a Emissora obriga-se a notificar
0 Agente Fiduciario dos CRI e o Debenturista, caso quaisquer das declaracdes
prestadas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures mostrem-se inveridicas,
insuficientes, inconsistentes ou incorretas na data em que foram prestadas, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis subsequentes a data em que tomar conhecimento
de tal inveracidade, insuficiéncia, inconsisténcia ou incorrecao;

efetuar o pagamento de todas as despesas razoaveis comprovadas pelo Agente
Fiduciario dos CRI, sempre que possivel, previamente aprovadas pela Emissora,
gue venham a ser necessdrias para proteger os direitos e interesses do
Debenturista e/ou dos Titulares dos CRI ou para realizar seus créditos, inclusive
honorarios advocaticios e outras despesas e custos incorridos em virtude da
cobranca de qualquer quantia devida ao Debenturista e/ou aos Titulares dos CRI,
nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures e dos demais Documentos
da Operacdo, conforme aplicavel;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, com a Lei das Sociedades
por Acdes e com as regras da CVM, e enviar ou permitir que representantes do
Debenturista e do Agente Fiduciario dos CRI (ou de auditor independente por este
contratado, a expensas da Emissora) tenha acesso a, mediante solicitacdo
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

fundamentada, (a) todo e qualquer relatério do auditor independente entregue a
Emissora referente as suas demonstracdes financeiras; e (b) livros e aos demais
registros contabeis da Emissora, quando deliberado pela Assembleia Geral de
Debenturista, em qualquer hip6tese, desde que estes tenham se tornado publicos;

caso ocorra questionamento judicial desta Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou
dos demais Documentos da Operacéo, por qualquer terceiro, promover a adequada
defesa no devido prazo legal, de modo a preservar os interesses do Debenturista e
dos Titulares dos CRI e a validade e exequibilidade da presente Escritura de
Emisséo de Debéntures, das Debéntures, dos demais Documentos da Operacéo e
dos CRI, conforme o caso;

manter validas as coberturas de seguros patrimonial (ativos e estoques) e de
responsabilidade civil, garantia, diretores e executivos (“D&0”), frotas de veiculos e
transporte e mercadorias e de maneira consistente com as praticas adotadas na
Data de Emissao das Debéntures, sendo certo que o Debenturista e o Agente
Fiduciario dos CRI néo realizar4 qualquer tipo de acompanhamento e controle
acerca deste(s) seguro(s);

comunicar ao Debenturista, por meio do Agente Fiduciario dos CRI, a ocorréncia de
quaisquer eventos ou situacées que sejam de seu conhecimento e que possam
afetar negativamente sua habilidade de efetuar o pontual cumprimento das
obrigacdes, no todo ou em parte, assumidas perante os Debenturistas;

observar estritamente a legislacao e regulamentacao tributaria aplicavel, mantendo-
se em situacdo de regularidade perante autoridades governamentais ou fiscais, bem
como efetuar o pontual pagamento de tributos que sejam devidos ou que devam ser
recolhidos, exceto se a exigibilidade do tributo ou de seu pagamento esteja
suspensa por decisdo judicial ou administrativa ou nos termos da legislacdo ou
regulamentacao aplicavel;

efetuar o recolhimento de quaisquer tributos que incidam ou venham a incidir sobre
a Emissao das Debéntures e que sejam de responsabilidade da Emissora;

N

respeitar a legislacdo e regulamentagdo relacionadas a salude e seguranca
ocupacional e ao meio ambiente, e ndo incentivar a prostituicdo, utilizar ou incentivar
maéo-de-obra infantil e/ou em condig&o anéloga a de escravo ou de qualquer forma
infringir direitos dos silvicolas, em especial, mas sem limitacdo, o direito sobre as
areas de ocupacdao indigena, assim declaradas pela autoridade competente;

cumprir o disposto na legislacdo ambiental em vigor, incluindo aquela pertinente a
Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolucées do CONAMA — Conselho
Nacional do Meio Ambiente e as demais legisla¢des e regulamentacdes ambientais
supletivas, bem como adotar medidas e acdes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais que possam causar um
Efeito Adverso Relevante; e

observar as normas de defesa da concorréncia que Ihe sejam aplicaveis, exceto por
aguelas cujo descumprimento ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante.
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12.2

12.3

12.4

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTA

O Debenturista podera, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de acordo com o
disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Ac¢bes, e aplicando-se, no que couber, 0
disposto na Resolucdo CVM n.° 81, de 29 de marco de 2022, conforme em
vigor (“Resolucdo CVM 81”), a fim de deliberar sobre matéria de interesse do
Debenturista (“Assembleia Geral de Debenturista”). A Assembleia Geral de Debenturista
podera ser realizada conjuntamente, em virtude de interesse referente a totalidade das
Debéntures, ou separadamente, em virtude de interesse referente as Debéntures da
Primeira Série, as Debéntures da Segunda Série e/ou as Debéntures da Terceira Série,
conforme o caso, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo e observado o disposto
nesta Escritura de Emisséo de Debéntures.

12.1.1 Aplica-se a Assembleia Geral de Debenturista, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Ac¢des sobre assembleia geral de acionistas.

Apbs a emissdo dos CRI, somente apds orientacdo da Assembleia Especial de Investidores,
a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, podera exercer seu direito e devera se
manifestar conforme l|he for orientado. Caso (i) a respectiva Assembleia Especial de
Investidores ndo seja instalada; ou (ii) ainda que instalada a Assembleia Especial de
Investidores, ndo haja quérum para deliberagdo da matéria em questéo, a Securitizadora,
na qualidade de Debenturista, devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em
guestéo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relagéo
aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada a Securitizadora, na
gualidade de Debenturista, qualquer responsabilizacdo decorrente da auséncia de
manifestagao.

Convocacéo e Instalacéo

12.3.1 A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada pela Emissora ou pelo
Debenturista.

12.3.2 A convocacao das Assembleias Gerais de Debenturistas se dara mediante anincio
publicado, pelo menos, 3 (trés) vezes no Jornal de Publicacdo da Emissora,
respeitadas outras regras relacionadas a prazos e publicacdo de andncio de
convocacao de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por A¢des,
da regulamentacgédo aplicavel e desta Escritura de Emissédo de Debéntures, ficando
dispensada a convocacdo no caso da presenca do Debenturista.

12.3.3 Independentemente das formalidades previstas na legislagdo aplicavel e nesta
Escritura de Emissdo de Debéntures, sera considerada regular a Assembleia Geral
de Debenturistas a que comparecer o Debenturista.

12.3.4 As Assembleias Gerais de Debenturista instalar-se-d0 com a presenca do
Debenturista.

Mesa Diretora

12.4.1 A presidéncia e a secretaria das Assembleias Gerais de Debenturista caberdo aos
representantes eleitos pelo Debenturista.
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12,5 Quérum de Deliberacéao

13
131

12.5.1

12.5.2

12.5.3

12.54

Nas deliberagBes das Assembleias Gerais de Debenturista, a cada uma das
Debéntures em Circulacdo cabera um voto, admitida a constituicdo de mandatario,
Debenturista ou néo.

Sem prejuizo dos quoruns especificos estabelecidos nesta Escritura de Emissao de
Debéntures e na legislagéo aplicavel, as deliberacdes das Assembleias Gerais de
Debenturistas dependerdo da aprovacéo do Debenturista, conforme orientacdo de
titulares de CRI em Circulag&o reunidos em Assembleia Especial de Investidores, a
ser realizada conjuntamente, em virtude de interesse referente a totalidade das
Debéntures, ou separadamente, em virtude de interesse referente as Debéntures
da Primeira Série, as Debéntures da Segunda Série e/ou as Debéntures da Terceira
Série, conforme o0 caso, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo e
observado o disposto nesta Escritura de Emissao de Debéntures.

Sera obrigatéria a presenca dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais de Debenturista convocadas pela Emissora, enquanto nas
assembleias convocadas pelo Debenturista, a presenca dos representantes legais
da Emissora sera facultativa, a ndo ser quando ela seja solicitada pelo Debenturista,
conforme o caso, hipotese em que sera obrigatéria.

As deliberagdes tomadas pelo Debenturista, em Assembleias Gerais de
Debenturista, no &mbito de sua competéncia legal, observados os quéruns desta
Escritura de Emisséo de Debéntures, vinculardo a Emissora.

DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

Sem prejuizo das demais declaracdes prestadas nesta Escritura de Emissao de Debéntures
e nos Documentos da Operacéo, a Emissora declara e garante, na data da assinatura desta
Escritura de Emisséo de Debéntures, que:

(i)

(i)

esta devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizacdes
necessarias, inclusive as societarias, a celebracéo desta Escritura de Emissao de
Debéntures, dos demais Documentos da Operacdo de que seja parte e seus
eventuais aditamentos, a realizagdo da Emisséo das Debéntures, a participagao da
emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui e ali previstas, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessérios para tanto, ndo
sendo exigida qualquer outra autorizagdo ou outro consentimento para tanto, exceto
o0 arquivamento da RCA da Emissora e desta Escritura de Emissdo de Debéntures
na JUCESP, conforme disposto na Clausula 3 acima;

a celebracgéo, os termos e condi¢des desta Escritura de Emissdo de Debéntures e
dos demais Documentos da Operacédo, e o cumprimento das obrigac6es aqui e ali
previstas e a realizacdo da Emissdo das Debéntures, da emissédo dos CRI e da
Oferta (a) ndo infringem o estatuto social da Emissora; (b) ndo infringem qualquer
contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual qualquer de
seus ativos esteja sujeito, conforme aplicavel; (c) ndo resultardao em (I) vencimento
antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer contrato ou
instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos
esteja sujeito; ou (ll) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;
(d) n&o resultardo na criacdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo da Emissora;
(e) ndo infringem qualquer disposi¢céo legal ou regulamentar a que a Emissora e/ou
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

qualquer de seus ativos esteja sujeito, conforme aplicavel; e (f) ndo infringem
qualquer ordem, decisédo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a
Emissora, suas controladas ou coligadas, diretas ou indiretas, ou quaisquer de seus
bens e propriedade;

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acdes, com registro de companhia aberta, na categoria “A”, na CVM,
de acordo com as leis brasileiras;

tem plena capacidade para cumprir com todas as suas obriga¢cBes previstas nesta
Escritura de Emisséo de Debéntures e nos demais Documentos da Operacéo;

nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacéo, licenca, ordem de, ou
gualificagdo perante qualquer autoridade governamental ou 6rgédo regulatério,
adicional aos ja concedidos é exigido para o cumprimento, pela Emissora, de suas
obrigacg6es nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures, das Debéntures
e dos demais Documentos da Operacdo, ou para a realizagdo da Emissédo das
Debéntures, exceto o arquivamento da RCA da Emissora e desta Escritura de
Emisséo de Debéntures na JUCESP, conforme disposto na Clausula 3 acima;

esta adimplente com o cumprimento das obrigacdes constantes desta Escritura de
Emissao de Debéntures e dos demais Documentos da Operagéo, e ndo ocorreu e,
na presente data, ndo ha qualquer Hipétese de Vencimento Antecipado;

0s representantes legais da Emissora que assinam esta Escritura de Emisséo de
Debéntures e os demais Documentos da Operacgéo de que seja parte tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

esta Escritura de Emissdo de Debéntures, os demais Documentos da Operacéo de
gue seja parte e as Debéntures constituem obrigagfes licitas, legais, validas,
eficazes e vinculantes da Emissora, exequiveis de acordo com 0s seus termos e
condi¢des, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784,
incisos | e lll, conforme aplicavel, do Cédigo de Processo Civil;

nao omitiu nem omitira nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em Efeito Adverso Relevante em prejuizo dos
Debenturistas e/ou dos Titulares dos CRI;

as demonstracdes financeiras da Emissora relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2020, 31 de dezembro de 2021 e 31 de
dezembro de 2022, bem como o ITR relativo ao periodo encerrado em 30 de junho
de 2023, em conjunto com as respectivas notas explicativas, pareceres e/ou
relatérios do auditor independente, e informacfes trimestrais da Emissora
disponiveis, representam corretamente a posicdo financeira da Emissora, suas
controladas e/ou coligadas em tais datas, e foram devidamente elaboradas em
conformidade com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil e refletem
corretamente os ativos, passivos e contingéncias da Emissora de forma
consolidada;

a Emissora cumpre as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes
dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugéo de seus
negocios, em especial aqueles relacionados a questdes de vigilancia sanitaria,
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

exceto (a) caso esteja questionando, de boa-fé, nas esferas administrativa ou
judicial, a legalidade de uma norma juridica; (b) que eventual descumprimento nao
acarrete um Efeito Adverso Relevante, e (¢) em relacdo aos alvaras, licencas e
autorizacfes de funcionamento, conforme excetuado no item (xix) abaixo;

néo héa qualquer acao judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou
outro tipo de investigagdo governamental de que tenham sido regularmente
cientificados na forma da legislacéo aplicavel que possa vir a causar um qualquer
Efeito Adverso Relevante;

cumprira todas as obrigac8es principais e acessdrias assumidas nos termos desta
Escritura de Emissdo de Debéntures e dos demais Documentos da Operacao,
incluindo, mas sem limitacao, a obrigacdo de destinar os recursos obtidos com a
Emissdo aos fins previstos na Clausula 5 desta Escritura de Emissdo de
Debéntures;

os documentos e informacdes da Emissora fornecidos ao Agente Fiduciario dos CRI
e/ou ao Debenturista sdo suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e atuais,
estando atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos
e informagbes relevantes para a tomada de decisdo de investimento sobre as
Debéntures e/ou sobre os CRI, tendo sido disponibilizadas informa¢des sobre as
operacdes relevantes da Emissora, bem como sobre os direitos e obrigacdes
relevantes delas decorrentes;

esta em dia com o pagamento de todas as obrigacGes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, e de quaisquer outras
obrigag6es impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacdo e apuracéo
da Taxa DI, divulgada pela B3, e que a forma de célculo da respectiva Remuneracéo
foi acordada por livre vontade entre a Emissora e o Debenturista, em observéancia
ao principio da boa-fé;

0 seu registro de companhia aberta esta atualizado perante a CVM;

as informacdes fornecidas pela Emissora aos Investidores Profissionais no contexto
da Oferta dos CRI sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos Investidores Profissionais uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta;

possui todas as autorizacBes e licengas (inclusive ambientais, societarias e
regulatérias) exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o
exercicio de suas atividades, estando todas elas validas, exceto (a) na medida em
que estejam em processo de obtenc¢do (exclusivamente (I) em relacdo a novas lojas
ou estabelecimentos da Emissora ainda nao abertos ao publico e (ll) desde que tal
obtencdo seja de responsabilidade da Emissora) ou renovacdo na forma da
legislacdo ou regulamentacd@o aplicaveis; ou (b) especificamente com relacdo a
licencas emitidas por autoridades municipais, sua ndo obtencdo ndo acarrete um
Efeito Adverso Relevante na conducdo dos negocios da Emissora em um
determinado municipio;
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

exceto por aqueles discutidos de forma administrativa ou judicial, de boa-fé, ndo ha
questionamentos envolvendo os Empreendimentos Lastro relacionados a
(a) despejos de residuos no ar e na agua; (b) despejo, producao, fabricacdo e
arrecadacédo de qualquer substancia perigosa ou com potencial para contaminacao;
(c) conservacéo, preservacao ou protecdo do ambiente natural ou dos organismos
vivos; e (d) localizacdo em terras de ocupacdo indigena ou quilombola; e, na
ocorréncia e procedéncia de tais questionamentos, envidara seus melhores
esforcos para devidamente sanear tais questionamentos sem que 0S
Empreendimentos Lastro de sua propriedade, de qualquer forma, sejam afetados,
bem como arcara integralmente com todos os custos e despesas relacionados,
incluindo custos de investigacéo, de limpeza, com consultores, de defesa, com
ressarcimentos de danos ambientais, multas ou penalidades;

ndo tem conhecimento de qualquer descumprimento relevante relativo a legislacéo
aplicavel aos Empreendimentos Lastro de sua propriedade, incluindo a de natureza
ambiental, e de qualquer inadequacdo dos Empreendimentos Lastro de sua
propriedade as normas de uso e ocupacao do solo, incluindo restricdes relacionadas
a zoneamento, parcelamento de solo, preservacdo do patriménio arqueolégico e
histérico, restricdo de atividades devido a insercdo em area de preservacao
ambiental ou &rea de preservacé@o permanente;

cumpre a legislagéo trabalhista e previdenciaria em vigor, de forma a assegurar que
(a) a Emissora ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢cdes anélogas
as de escravo ou trabalho infantil, bem como ndo adote praticas de incentivo a
prostituicdo; (b) os trabalhadores da Emissora estejam devidamente registrados nos
termos da legislacdo em vigor; (c) a Emissora cumpra as obrigacfes decorrentes
dos respectivos contratos de trabalho; e (d) a Emissora cumpra a legislacéo
aplicavel a saude e seguranca do trabalho;

cumpre a legislacdo ambiental aplicavel e em vigor, de forma a assegurar o
cumprimento das obriga¢des assumidas nesta Escritura de Emisséo de Debéntures,
nos demais Documentos da Operac¢éo e/ou na Oferta dos CRI; e

cumpre as normas aplicdveis que versam sobre atos de corrupcao e atos lesivos
contra a administracdo publica, incluindo sem limitacéo, as Leis Anticorrupgéo e a
Lei de Lavagem de Dinheiro, bem como mantém politicas e procedimentos internos
visando a assegurar o integral cumprimento de tais normas pelas suas afiliadas,
acionistas, funcionarios ou eventuais subcontratados, na medida que: (a) da pleno
conhecimento de tais normas a todos os administradores, funcionarios ou
subcontratados que venham a se relacionar com a Emissora, previamente ao inicio
de sua atuacé@o no ambito desta Escritura de Emissédo de Debéntures; (b) abstém-
se de praticar atos de corrup¢éo e de agir de forma lesiva a administracéo publica,
nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; e
(c) dard conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas ao
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI;

esta ciente de que as Debéntures constituirdo lastro da operagao de securitizagao
que envolvera a emissdo dos CRI, a ser disciplinada pelo Termo de Securitizacao,
nos termos da Lei 14.430, da Resolugdo CVM 60 e da Resolucdo CVM 160 e que
seré objeto da Oferta. Neste sentido, tem ciéncia e concorda que, uma vez ocorrida
a subscricdo das Debéntures pela Securitizadora, em razéo do regime fiduciario a
ser instituido pela Securitizadora, na forma dos artigos 25 e seguintes da Lei 14.430,



DocusSign Envelope ID: 883FDCED-9396-4AFD-A951-8EDA02B6DCF7

13.2

13.3

14

todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia de sua
titularidade das Debéntures, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a
serem realizados aos titulares de CRI e ndo estardo sujeitos a qualquer tipo de
compensagdo com obrigagbes da Securitizadora; e

(xxvi) os Custos e Despesas Reembolso ndo foram objeto de destinagdo no dmbito de
outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em dividas da
Emissora, bem como os gastos, custos e despesas a serem incorridos em relagéo
aos Empreendimentos Destinagdo com recursos obtidos através desta Emisséo
também néo foram objeto de destinacdo no ambito de outras emissdes de
certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em dividas da Emissora.

A Emissora declara, ainda, (i) que cumprira todas as determinagcfes do Debenturista; e
(ii) ndo existir nenhum impedimento legal contratual ou acordo de acionistas que impeca a
presente Emissdo de Debéntures.

A Emissora obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a indenizar o Debenturista, o
Agente Fiduciario dos CRI e os Titulares dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos,
perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios)
incorridos pelo Debenturista, pelo Agente Fiducidrio dos CRI e/ou pelos Titulares dos CRI
em razao da inveracidade ou incorrecdo de quaisquer das declaracdes prestadas por ela,
nos termos da Clausula 13.1 acima.

DESPESAS

14.1.1 Sem prejuizo do disposto nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e no Termo
de Securitizacao, as despesas com a emissdo e manutencéo das Debéntures e dos
CRI séo de responsabilidade da Emissora e serdo arcadas da seguinte forma (em
conjunto, “Despesas”) (i) o pagamento dos valores referentes as Despesas flat
listadas no Anexo VI serd realizado pela Emissora diretamente na Conta do
Patriménio Separado, na Primeira Data de Integralizacdo, observado que o
Debenturista devera enviar solicitagdo de pagamento com 1 (um) Dia Util de
antecedéncia da data de pagamento; e (ii) as demais Despesas serdo pagas pela
Emissora mediante solicitagédo do Debenturista com 1 (um) Dia Util de antecedéncia
da data de pagamento:

0) todos os emolumentos e declaracdes de custdédia da B3, da CVM e da
ANBIMA, conforme aplicaveis, relativos tanto a CCl quanto aos CRI;

(i) a remuneracao da Securitizadora, nos seguintes termos:

(@) pela emissdo dos CRI, no valor Gnico de R$20.000,00 (vinte mil
reais), a ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da Primeira
Data de Integralizacéo;

(b) pela administracdo do patriménio separado, no valor mensal de
R$3.600,00 (trés mil e seiscentos reais), devendo a primeira parcela
ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da Primeira Data de
Integralizacéo, e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas
dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI;

(c) as despesas referidas nas alineas (a) e (b) acima serdo acrescidas
dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), PIS
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(iii)

(d)

(€)

()

(Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS
(Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneragéo da Securitizadora, conforme
0 caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

por cada integralizacéo de CRI, sera devido a Securitizadora uma
remuneracao adicional de R$ 400,00 (quatrocentos reais);

o valor devido no ambito da alinea (b) acima sera atualizado
anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou,
ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da
primeira data de pagamento.

o valor devido no ambito na alinea acima sera acrescido dos
seguintes impostos: Imposto Sobre Servigcos de Qualquer Natureza
(“1ISS”), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”"),
Contribuicdo ao Programa de Integragéo Social (“PIS”), Contribuicdo
para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”), Imposto de
Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdo da Securitizadora, conforme
0 caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

remuneracéo, a ser paga a Instituicdo Custodiante (conforme definido no
Termo de Securitiza¢do), nos seguintes termos:

(@)

(b)

(c)

(d)

Registro da CCI. Sera devida, pela prestacdo de servi¢os de registro
da CCIl na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo B3, parcela Unica de
implantagdo de R$15.000,00 (quinze mil reais) a ser paga até o 5°
(quinto) Dia Util ap6s a primeira data de integralizagcdo dos CRI ou
em 30 (trinta) Dias contados da data de assinatura do presente
instrumento, 0 que ocorrer primeiro.

Custédia da CCI. Serd devida, pela prestacdo de servicos de
custddia deste instrumento: parcela Unica de implantagdo no valor
de R$ 8.000,00 (oito mil reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util
apos a primeira data de integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias
contados da data de assinatura do presente instrumento, 0 que
ocorrer primeiro, e parcelas anuais, no valor de R$ 8.000,00 (oito mil
reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento
da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia
dos anos subsequentes;

Caso a a operacao seja desmontada, o valor da parcela de Custédia
sera devida pela Emitente a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia
Util contado da comunicagédo do cancelamento da operagao.

as parcelas citadas no item (iii) acima seréo reajustadas anualmente
pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizacéo, pelo indice que vier a substitui-
lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de
pagamento seguintes. Além disso, serdo acrescidas de ISS (Imposto
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(e)

()

(<))

(h)

Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o
Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracdo da Instituicdo Custodiante nas aliquotas vigentes nas
datas de cada pagamento;

as parcelas citadas no item (iii) poderdo ser faturadas por qualquer
empresa do grupo econdmico, incluindo, mas ndo se limitando, a
Vértx  Servicos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ n°
17.595.680/0001-3;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre
os débitos em atraso, incidirdo multa contratual de 10% (dez por
cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1%
(um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data
da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata
die;

em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturagdo
das condi¢cdes da operacdo, serd devida ao Custodiante uma
remuneracdo adicional equivalente a R$ 600,00 (seiscentos reais)
por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emisséo, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a analise e/ou
confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacéao,
atas de assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao
disposto no item seguinte, remuneragao esta a ser paga no prazo de
10 (dez) dias apos a conferéncia e aprovacdo pela Emissora do
respectivo “Relatério de Horas”;

a remuneracdo ndo inclui despesas consideradas necessarias ao
exercicio da funcdo de agente registrador e instituicdo custodiante
durante a implantacao e vigéncia do servigo, as quais serdo cobertas
pela emissora das CClI, exclusivamente as expensas da Emissora,
mediante pagamento das respectivas cobrancas, acompanhadas
dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da
Emissora ou mediante reembolso, apds prévia aprovacédo, sempre
gue possivel, quais sejam: custos com o Sistema de Negociagéo,
publicacbes em geral, custos incorridos em contatos telefénicos
relacionados a emissdo, notificacdes, extracdo de certiddes,
despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacdes, envio de
documentos, viagens, alimentacdo e estadias, despesas com
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou
assessoria legal aos titulares dos CRI.

(iv) remuneracao a ser paga ao Agente Fiduciario dos CRI:

(@)

pela prestacdo de servicos de Agente Fiduciario dos CRI serdo
devidas (I) parcelas anuais de R$13.000,00 (treze mil reais), j& com
impostos inclusos, sendo o primeiro pagamento devido até o 5°
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(b)

(c)

(d)

(€)

(quinto) Dia Util contado da Primeira Data de Integralizagéo, e os
seguintes no mesmo dia dos anos subsequentes, calculadas pro
rata die, se necessario e (Il) parcelas semestrais no valor de
R$1.000,00 (mil reais), com impostos inclusos, a titulo de verificagéo
da destinacdo dos recursos pela Emissora, sendo o primeiro
pagamento devido no 5° (quinto) dia Util apés a data prevista para
primeira verificacdo, e 0s seguintes na mesma data dos semestres
subsequentes, até que ocorra a comprovacdo da totalidade dos
recursos captados;

pelo acompanhamento do indice Financeiro, parcelas trimestrais no
valor de R$1.100,00 (mil e cem reais), j& com impostos inclusos,
devendo a primeira parcela ser paga no 5° (quinto) Dia Util contado
da data prevista para a primeira data de acompanhamento do indice
Financeiro e as demais nas mesmas datas dos trimestres
subsequentes, até o resgate total dos CRI,

as parcelas citadas nas alineas (a) e (b) acima serdo reajustadas
pela variacdo positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento
seguintes, calculadas pro rata die, se necessério e caso aplicavel;

em caso de necessidade de realizagéo de Assembleia Especial de
Investidores, ou celebracdo de aditamentos ou instrumentos legais
relacionados a emissao dos CRI, sera devida ao Agente Fiduciario
dos CRI uma remuneracéo adicional equivalente a R$600,00
(seiscentos reais), j& com impostos inclusos, por homem-hora
dedicado as atividades relacionadas a emisséo dos CRI, a ser paga
no prazo de 5 (cinco) dias apds a entrega, pelo Agente Fiduciério
dos CRI, & Emissora, do relatério de horas. Para fins de conceito de
Assembleia Especial de Investidores, engloba-se todas as
atividades relacionadas & assembleia e ndo somente a andlise da
minuta e participagéo presencial ou virtual da mesma. Assim, nessas
atividades, incluem-se, mas ndo se limitam a (a) andlise de edital;
(b) participacéo em calls ou reunides; (c) conferéncia de quérum de
forma prévia & assembleia; (d) conferéncia de procurac¢éo de forma
prévia a assembleia; e (e) aditivos e contratos decorrentes da
assembleia. Para fins de esclarecimento, “relatorio de horas” é o
material a ser enviado pelo Agente Fiduciario dos CRI com a
indicacdo da tarefa realizada (por exemplo, analise de determinado
documento ou participacdo em reunido), do colaborador do Agente
Fiduciario dos CRI, do tempo empregado na funcéo e do valor
relativo ao tempo; e

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os
débitos em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1%
(um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizacdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

die.

remuneracdo do Escriturador dos CRI e Banco Liquidante dos CRI
(conforme definidos no Termo de Securitizagcao), no montante equivalente a
R$960,00 (novecentos e sessenta reais), em parcelas mensais, devendo a
primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da Primeira
Data de Integralizagdo, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas serdo corrigidas
anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variacédo
acumulada do IPCA ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizacéo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario. O valor das referidas parcelas sera acrescido dos respectivos
tributos incidentes;

remunerac¢d@o do Escriturador das Debéntures, no montante equivalente a
R$18.000,00 (dezoito mil reais), em parcelas anuais, devendo a primeira
parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da Primeira Data de
Integralizacéo, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas serdo corrigidas
anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variacdo
acumulada do IPCA ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizagéo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario. O valor das referidas parcelas sera acrescido dos respectivos
tributos incidentes;

remuneracdo do auditor independente responsavel pela auditoria do
patrimdnio separado, no valor inicial de R$1.800,00 (mil e oitocentos reais)
por ano por cada auditoria a ser realizada, podendo este valor ser ajustado
em decorréncia de eventual substituicdo do auditor independente ou ajuste
na quantidade de horas estimadas pela equipe de auditoria. Estas despesas
serdo pagas, de forma antecipada & realizagdo da auditoria, sendo o
primeiro pagamento devido em até 1° (primeiro) Dia Util contado da data da
primeira integralizacéo dos CRI e os demais sempre no 10° (décimo) Dia Util
do més de marco de cada ano, até a integral liquidacdo dos CRI. A referida
despesa sera corrigida a partir do primeiro pagamento pela variagdo do
IPCA ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo
indice que vier substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessério, e sera
acrescida dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e
guaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo do
auditor independente e terceiros envolvidos na elaboracdo das
demonstracdes contabeis do patriménio separado dos CRI, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento;

pela contabilizacdo do Patriménio Separado no valor mensal de R$ 210,00
(duzentos e dez reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1°
(primeiro) Dia Util contado da Primeira Data de Integralizagéo, e as demais
pagas na mesma data dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI;

a taxa de fiscalizac@o dos mercados de titulos e valores mobiliarios de que
trata da Lei n°® 7.940, de 20 de dezembro de 1989, conforme em vigor;
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)

(xi)

(xii)

(xii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

a taxa ANBIMA, conforme tabela ANBIMA, devera ser paga no 1° (primeiro)
Dia Util contado da Primeira Data de Integralizacdo, com 0s recursos a
serem pagos pela Emissora diretamente na Conta do Patriménio Separado;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas
pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pelo Debenturista que sejam
necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou
para realizacdo dos seus créditos;

despesas relativas a publicagdo de quaisquer avisos exigidos pela CVM no
ambito da emisséo dos CRI,

N

despesas relativas a abertura e manutencdo da Conta do Patrimdnio
Separado e custos relacionados a Assembleia Especial de Investidores;

averbacdes, tributos, prenotacdes e registros em cartérios de registro de
imoveis e titulos e documentos, bem como em juntas comerciais, quando for
0 caso, assim como quaisquer despesas relativas a eventuais alteracdes
nos Documentos da Operagdo e os custos relacionados & Assembleia
Especial de Investidores, conforme previsto no Termos de Securitizagéo,
cabendo a critério da Securitizadora contratar advogados para a execugao
de atividades necessarias, realizando o pagamento com 0s recursos do

patriménio separado dos CRI;

despesas com a gestéo, cobranca, realizacao e administracéo do patriménio
separado, outras despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos
Imobiliarios, exclusivamente na hip6tese de liquidacdo do patriménio
separado, inclusive as referentes a sua transferéncia, na hipétese de o
Agente Fiduciario dos CRI assumir a sua administracao;

despesas com as publicagbes eventualmente necessérias nos termos dos
Documentos da Operacéo;

custos diretos comprovados, através da apresentacdo dos respectivos

recibos, relacionados a Assembleia Especial de Investidores (conforme
definida no Termo de Securitizag&o);

as eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais;

despesas com gestéo, cobrancga, realizacdo e administracdo do patriménio
separado dos CRI e outras despesas indispensaveis a administracdo dos
Créditos Imobiliarios, incluindo (a) a remuneracdo dos prestadores de
servicos; (b) as despesas com sistema de processamento de dados; (c) as
despesas cartorarias com autenticacfes, reconhecimento de firmas,
emissdes de certiddes, registros de atos em cartérios e emolumentos em
geral; (d) as despesas com copias, impressoes, expedi¢des de documentos
e envio de correspondéncias; (e) as despesas com publicacdes de balancos,
relatorios e informacdes periddicas; (f) as despesas com empresas
especializadas em cobrancga, leiloeiros e comissdes de corretoras
imobiliarias, e (g) quaisquer outras despesas diretas relacionadas a
administragcdo dos Créditos Imobiliarios e do patriménio separado dos CRI,
inclusive as referentes a sua transferéncia para outra companhia
securitizadora de créditos imobiliarios, na hipotese de o Agente Fiduciario
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

dos CRI vir a assumir a sua administracao, nos termos previstos no Termo
de Securitizacao;

os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados,
auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais
processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o
patriménio separado dos CRI ou, ainda, realizacdo do patrimdnio separado
dos CRI;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar
os interesses dos Titulares dos CRI e a realizacdo dos créditos do
patriménio separado dos CRI;

despesas com registros e movimentacgao perante instituicdes autorizadas a
prestacdo de servicos de liquidacdo e custddia, escrituracdo, camaras de
compensagdo e liquidagdo, juntas comerciais e cartdrios de registro de
titulos e documentos, conforme ocaso, documentagcdo societaria
relacionada aos CRI, a Escritura de Emisséo de Debéntures, ao Termo de
Securitizacdo e aos demais Documentos da Operacdo, bem como de seus
eventuais aditamentos;

as perdas e danos, diretos e comprovados, obrigacdes ou despesas
razoaveis, direta e comprovadas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes da emissdo dos CRI, exceto se tais perdas,
danos, obrigacdes ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo
ou culpa por parte do Debenturista ou de seus administradores,
empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em
deciséo judicial transitada em julgado; e

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados
por lei a Securitizadora e/ou ao patriménio separado dos CRI e que possam
afetar adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas
obrigacdes assumidas no Termo de Securitizacao.

taxas e registros na CVM, B3 e ANBIMA, nos seguintes termos:

€) CVM: taxa de fiscalizagdo, no valor correspondente a aliquota de
0,03% sobre o valor total da oferta e com valor minimo de R$ 809,16
(oitocentos e nove reais e dezesseis centavos), a ser paga em uma
Unica parcela no momento do protocolo do pedido de registro no
caso das ofertas publicas registradas na CVM, e até a data do
encerramento das ofertas distribuidas com esforcos restritos
(dispensadas de registro);

(b) B3: taxa de registro e depdsito de ativos de renda fixa, conforme
tabela de precos B3;

(c) B3: taxa de registro de valores mobiliarios, conforme tabela de
precos B3;
(d) B3: taxa de custddia de ativos de renda fixa, conforme tabela de

precos B3;
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(e)

(f)

(<))

B3: taxa de custédia de valores mobiliarios, conforme tabela de
precos B3;

ANBIMA: taxa para registro da base de dados de certificados de
recebiveis imobilidrios correspondente a aliquota de 0,004177%
sobre o valor total da oferta com o valor minimo de R$ 1.490,00 (um
mil, quatrocentos e noventa reais) e o valor maximo de R$ 2.979,00
(dois mil, novecentos e setenta e nove reais), conforme tabela de
precos ANBIMA, a ser paga em uma Unica parcela até a data do
cadastro da oferta na ANBIMA,; e

as taxas e os valores informados nas alineas de (a) a (g) acima,
poderao ser alteradas e/ou atualizadas com base nas alteracdes e
atualizadas das tabelas de precgos das respectivas entidades.

(xxvi) taxas, registros e demais custos com os Documentos da Operagdo e
documentos acessorios, nos seguintes termos:

(@)

(b)

(c)

custos com prenotacdes, averbacdes e registros dos Documentos
da Operacéo e de eventuais documentos acessorios relacionados a
Emisséo, quando for o caso, nos cartérios de registro de imdveis,
cartorios de titulos e documentos e juntas comerciais, conforme
aplicavel;

custos com eventual utilizagdo de plataformas eletrbnicas para
assinaturas dos Documentos da Operacdo, e de eventuais
documentos acessorios relacionados a Emisséo, incluindo, mas ndo
se limitando a eventuais adiamentos aos Documentos da Operacéo,
termos de quitacdo, notificacbes, atas de assembleias e
procuracoes;

custos relativos a eventuais alteracbes nos Documentos da
Operacgao, incluindo, mas néo se limitando a elaboragéo e/ou analise
de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacéo.

(xxvii) despesas com Assembleia Especial de Investidores, nos seguintes termos:

(@)

todos envolvidos com as assembleias gerais relacionas a Emisséao,
incluindo, mas ndo se limitando, a elaboragdo, a andlise e a
publicacdo dos editais e das atas, bem como locagédo de espaco
fisico para a realizacéo da assembleia, se for o caso.

(xxviii) demais custos, nos seguintes termos:

(@)

(b)

todas as despesas com gestdo, cobranca, contabilidade, auditoria,
realizacdo e administracdo do Patrimbnio Separado e outras
despesas indispenséaveis a administracao dos Créditos Imobiliarios,
inclusive na hipétese de liquidacdo do Patriménio Separado, na
hipétese de o Agente Fiduciario assumir a sua administracao;

despesas com publicagcbes em jornais ou outros meios de
comunicacdo para cumprimento das eventuais formalidades
relacionadas a Emisséo;
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(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em ac¢des judiciais;

despesas relativas a abertura e manutencdo da Conta
Centralizadora;

despesas com terceiros especialistas, advogados, avaliadores,
auditores ou fiscais, bem como despesas relacionados com
procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para
resguardar os interesses dos titulares dos CRI e relacionadas a
realizacdo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias integrantes do
Patriménio Separado;

todas as despesas incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario dos CRI, incluindo, mas néo se limitando, aos honorarios
de terceiros especialistas, advogados, auditores, fiscais e eventuais
outros prestadores de servigos relacionados com procedimentos
para resguardar os interesses dos titulares dos CRI;

eventuais taxas e tributos que, a partir da Data de Emissao dos CRI,
venham a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de
célculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida,
de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um
incremento da tributacdo incidente sobre os recursos do Patriménio
Separado, sobre Créditos Imobiliarios, sobre os CRI e/ou sobre as
Garantias;

custos incorridos em caso de ocorréncia de resgate antecipado dos
CRI e/ou execuc¢do das Garantias;

(xxix) demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicavel, ou nesta
Escritura;

(@)

(b)

(c)

(d)

provisionamento de despesas oriundas de ac¢6es judiciais propostas
contra a Securitizadora, em fungédo dos Documentos da Operacéo,
e que tenham risco de perda provavel, conforme relatério dos
advogados da Securitizadora contratado as expensas do Patriménio
Separado;

as perdas, danos, obrigacbes ou despesas, incluindo taxas e
honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz, decorrentes de
sentenca transitada em julgado, resultantes, direta ou indiretamente,
da Emissao;

registro de documentos, notificacdes, extracdo de certidbes em
geral, reconhecimento de firmas em cartérios, cépias autenticadas
em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas
processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores
de servico que venham a ser utilizados para a realizagdo dos
procedimentos listados neste item;

despesas com transporte, alimentacdo, viagens e estadias,
necessarias ao exercicio da fungdo da Securitizadora e/ou do
Agente Fiduciario dos CRI, durante ou apés a prestacao de servigos,
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14.1.2

14.1.3

14.1.4

14.1.5

14.1.6

14.1.7

14.1.8

14.1.9

guando incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos
CRI e relacionadas a realizacdo dos Créditos Imobiliarios e das
Garantias integrantes do Patrim6nio Separado; e

(e) despesas com contratacdo de empresa de avaliacdo para avaliar ou
reavaliar eventuais Garantias, se necessario.

Na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacao
da Assembleia Especial de Investidores, ou ainda, apds a data de vencimento dos
CRI, a Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou os demais prestadores de
servico continuarem exercendo as suas funcdes e/ou ainda estejam atuando em
nome dos titulares de CRI, as Despesas previstas nesta Clausula, conforme o caso,
continuardo sendo devidas.

Todas as despesas decorrentes de processos judiciais, administrativos, eventuais
notificagdes, incorridas antes ou apos do vencimento dos CRI, advindos de fatos
controvertidos inerentes dos Créditos Imobiliarios, sdo de inteira responsabilidade
da Emitente.

Todas as custas de modo geral, processuais, honorarios advocaticios, honorarios
periciais, condenacgdes e outras despesas necessarias para a atuacao da defesa da
Securitizadora, serdo retidas do saldo existente na Conta Centralizadora, no
momento do encerramento da Emissdo, que permanecerd retido até que os
processos estejam finalizados.

A retencéo sera feita de forma automatica pela Securitizadora, devendo esta indicar
o valor e a natureza da retencéo, informando o motivo, ou seja, 0S processos ou
procedimentos que emanaram a provisdo e acarretaram a retengéo, que visa cobrir
tais despesas.

Os valores retidos em razdo da existéncia de processos administrativos ou judiciais
existentes apds o encerramento da Emissao ficardo retidos em conta especifica de
titularidade da Securitizadora, que sera administrada por esta, sendo devido uma
taxa por més a ser negociada entre a Securitizadora e a Devedora, para referida
administracdo até que se finde o objeto da retencéo, podendo ser utilizado o saldo
retido para o seu pagamento.

Quando a demanda judicial ou administrativa for finalizada, a Securitizadora devera
transferir eventual saldo que sobejar do valor retido, no prazo de 30 (trinta) dias da
data em que foi finalizado o respectivo processo ou o0 procedimento, via
transferéncia na conta a ser indicada pela Emissora.

Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI: Considerando-se que a
responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimbnio Separado, nos termos
da Lei 14.430, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com as
despesas mencionadas no item acima, tais despesas serdo suportadas pelos
Titulares de CRI, na proporcdo dos CRI detidos por cada um deles, caso ndo sejam
pagas pela Devedora, parte obrigada por tais pagamentos.

Em complemento ao disposto na Clausula 14.1.1(iv) acima, observa-se ainda, em
relagdo a remuneragédo a ser paga ao Agente Fiduciario dos CRI, que:

(i) a primeira parcela de honorarios sera devida ainda que a opera¢ao nao seja
integralizada, a titulo de estruturacéo e implantacgao;
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14.1.10

14.1.11

14.1.12

14.1.13

(i) a remuneracdo definida na Clausula 14.1.1(iv) acima continuara sendo
devida mesmo apds o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario dos
CRI ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungao em relagéo a
Emisséo, remuneracao essa que sera calculada pro rata die; e

(iii) caso ocorra o resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos nos
Documentos da Operacdo, ou caso ocorra 0 vencimento antecipado dos
CRI, e ndo tenha sido comprovada a destinacdo da totalidade dos recursos
captados, observado o Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, a Emissora
passara a ser a responsavel pelo pagamento da parcela prevista a titulo de
verificacdo da destinacdo dos recursos.

As Despesas serdo pagas pela Emissora em até 1 (um) Dia Util contados da
notificacdo encaminhada pelo Debenturista neste sentido. Caso a Emissora néo
efetue o pagamento das despesas, estas deverdo ser arcadas com eventuais
recursos disponiveis no patriménio separado dos CRI, devendo ser reembolsado
pela Emissora ao Debenturista no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a
apresentacdo, pelo Debenturista, de comunicagdo indicando as despesas
incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes. Caso 0s
recursos do patriménio separado dos CRI ndo sejam suficientes para arcar com as
Despesas, 0 Debenturista e/ou qualquer prestador de servicos no ambito da
emissao dos CRI, conforme o caso, poderao cobrar tal pagamento da Emissora com
as penalidades previstas na Clausula 14.1.12 abaixo, ou somente se a Emissora
nao efetuar tal pagamento com as penalidades previstas na Clausula 14.1.12
abaixo, e os recursos do patrimdnio separado dos CRI ndo sejam suficientes, o
Debenturista e/ou qualquer prestador de servicos no ambito da emissdo dos CRI,
conforme o caso, poderao solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido
pagamento mediante aporte de recursos no patrimdnio separado dos CRI.

Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as obriga¢des de aporte
e ndo haja recursos suficientes no patrimoénio separado dos CRI para fazer frente a
tal obrigagdo, o Debenturista estar4 autorizada a realizar a compensacdo de
eventual remuneragdo e/ou amortizagdo a que este Titular dos CRI inadimplente
tenha direito com os valores gastos pelo Debenturista e/ou pelos demais titulares
de CRI adimplentes com estas despesas. Em caso de aporte, os Titulares dos CRI
possuirdo o direito de regresso contra a Emissora. As Despesas que eventualmente
nao tenham sido quitadas seréo acrescidas a divida da Emissora no ambito dos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, e deverao ser pagos de acordo com
a ordem de alocacgéo de recursos prevista no Termo de Securitizacdo.

No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela
Emissora, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo (i) juros de mora de
1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratéria de natureza
ndo compensatoria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizagdo monetaria pelo IPCA,
calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do
respectivo pagamento.

Quaisquer despesas recorrentes ndo mencionadas acima, e relacionadas a
Emissao e a Oferta, serdo arcadas pela Devedora, nos termos das Clausulas acima,
inclusive as seguintes despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e
devidamente comprovadas pelo Debenturista, necessarias ao exercicio pleno de
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14.1.14

14.1.15

14.1.16

14.1.17

sua funcdo, em beneficio dos Titulares dos CRI (i) registro de documentos,
notificacdes, extracdo de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em
cartérios, coOpias autenticadas em cartorio e/ou reprograficas, emolumentos
cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer
prestadores de servico que venham a ser utilizados para a realizagdo dos
procedimentos listados neste item “(i)”; (ii) contratacdo de prestadores de servicos
nao determinados nos Documentos da Operacdo, inclusive assessores legais,
agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca; e (iii) publicages em jornais e
outros meios de comunicacao, locacdo de imével, contratacdo de colaboradores,
bem como quaisquer outras despesas necessarias para realizacdo de Assembleia
Especial de Investidores (“Despesas Extraordinarias”).

As despesas que eventualmente sejam pagas diretamente pela Securitizadora, com
a devida comprovacéao, por meio de recursos do patriménio separado dos CRI, e/ou
por meio de recursos proprios da Securitizadora deverdo ser reembolsadas pela
Emissora, conforme o caso, a Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar
do recebimento de notificacdo por escrito enviada pela Securitizadora, observado
que, em nenhuma hip6tese a Securitizadora possuird a obrigacdo de utilizar
recursos proprios para o pagamento de despesas.

Sem prejuizo da Clausula acima, na hip6tese de eventual inadimpléncia da
Emissora, a Securitizadora podera promover as medidas judiciais cabiveis,
iniciando a execug¢do por quantia certa contra devedor ou qualquer outra medida
gue entender cabivel, observados os termos e condi¢cdes para pagamento e
reembolso pela Emissora, nos termos dos Documentos da Operacéo.

Na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagéo
da Assembleia Especial de Investidores, ou ainda, apds a data de vencimento dos
CRI, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI e/ou os demais prestadores
de servicos, descritos nesta Clausula, continuarem exercendo as suas funcdes, as
despesas, conforme o caso, continuardo sendo devidas pela Emissora. Sera devida,
ainda, a remuneracdo do Debenturista, do Agente Fiduciario dos CRI e demais
prestadores de servicos da oferta mesmo ap6s o vencimento final dos CRI, caso os
mesmos ainda estejam exercendo atividades inerentes a sua fungédo em relagcéo a
Emisséao.

Em qualquer Reestruturacdo (conforme definida abaixo) que vier a ocorrer ao longo
do prazo de duragdo dos CRI, que implique a elaboracéo de aditamentos aos
Documentos da Operagdo e/ou na realizacdo de Assembleia Especial de
Investidores, ou enquanto os CRI estiverem sob hipdtese de resgate antecipado
obrigatorio, sera devida, pela Emissora a Securitizadora, uma remuneragao
adicional, equivalente a R$920,00 (novecentos e vinte reais) por hora de trabalho
dos profissionais da Securitizadora dedicados a tais atividades, corrigidos a partir
da data da emisséo dos CRI pela variagdo acumulada do IPCA no periodo anterior,
acrescida dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza), CSLL (Contribuicéo Social sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao
Programa de Integracéo Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo da Securitizadora, conforme o
caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento. Também, a Emissora
devera arcar com todos os custos decorrentes da formalizacdo e constituicdo
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14.1.18

14.1.19

14.1.20

14.1.21

dessas alteracdes, inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios razoaveis
devidos ao assessor legal escolhido de comum acordo entre a Securitizadora e a
Emissora, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal. Tal valor
de remuneracdo adicional estara limitado a, no méximo, R$25.000,00 (vinte e cinco
mil reais). O pagamento da remuneracdo prevista nesta Clausula ocorrera sem
prejuizo da remuneracdo devida a terceiros eventualmente contratados para a
prestacao de servicos acessorios aqueles prestados pela Securitizadora e também
sera arcado pela Emissora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da entrega, pela
Securitizadora do respectivo relatério de horas, com as horas efetivamente
trabalhadas e o valor efetivamente devido pela Emissora.

Sem prejuizo do previsto acima, serdo devidos todos os custos decorrentes da
formalizacéo e constituicao das alteracdes envolvidas na Reestruturacéo, inclusive
agueles relativos a honorarios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido de
comum acordo entre as partes, acrescido das despesas e custos devidos a tal
assessor legal. O pagamento da remuneragdo prevista neste item ocorrera sem
prejuizo da remuneracdo devida a terceiros eventualmente contratados para a
prestacdo de servicos acessorios aqueles prestados pela Securitizadora;

Entende-se por “Reestruturacdo” a alteragdo de condigdes relacionadas (i) as
condi¢des essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracao, data
de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores,
caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; (ii) aos aditamentos dos
Documentos da Operagdo e realizacdo de assembleias; e (iii) ao vencimento
antecipado das Debéntures.

Quaisquer transferéncias de recursos da Securitizadora a Emissora, determinada
nos Documentos da Operacéo, serdo realizadas pela Securitizadora liquidas de
tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) em conta corrente de
titularidade da Emissora, conforme o caso, ressalvados & Securitizadora 0s
beneficios fiscais desses rendimentos.

Ainda a Emissora, por si e por seus Afiliadas, obriga-se a indenizar e a isentar a
Securitizadora, na qualidade de titular do patrimbnio separado dos CRI,
administrado em regime fiduciario, em beneficio dos Titulares de CRI, de qualquer
prejuizo, e/ou perdas e danos diretos que venha a sofrer em decorréncia: (i) do
descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagéo oriunda deste Escritura de
Emissdo de Debéntures e dos demais Documentos da Operacdo; (i) das
declaractes prestadas pelo Devedor serem falsas, incorretas ou inexatas; (iii) dos
Documentos da Oferta; ou (iv) de demandas, acbes ou processos judiciais e/ou
extrajudiciais promovidos pelo Ministério Publico ou terceiros com o fim de discutir
os Créditos Imobilidrios, danos ambientais e/ou fiscais, inclusive requerendo a
exclusdo da Debenturista do polo passivo da demanda e contratando advogado
para representar a Debenturista na defesa dos direitos do Patrimdnio Separado ou
ao cumprimento das obrigacdes decorrentes dos Documentos da Oferta, podendo
ou ndo decorrer de tributos, emolumentos, taxas ou custos de qualquer natureza,
incluindo, mas sem limitacéo, as despesas com terceiros especialistas, advogados,
auditores ou fiscais, bem como as despesas com procedimentos legais ou gastos
com honorérios advocaticios e terceiros, depositos, custas e taxas judiciais, nas
acbes propostas pela Debenturista ou contra elas intentadas, desde que para
resguardar os Créditos Imobiliario, os CRI e os direitos e prerrogativas da
Debenturista definidos nos Documentos da Operacao. Para fins de esclarecimento,
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14.1.22

14.1.23

14.1.24

as obrigacfes da Emissora nos termos desta Clausula ndo incluem despesas ou
custos incorridos pela Debenturista em virtude de, ou relativas a, outras operacdes
de securitizagéo realizadas pela Debenturista.

Se qualquer acao, reclamagéo, investigacédo ou outro processo for instituido e tenha
sentenga condenat6ria imediatamente exigivel contra a Debenturista e/ou qualquer
de suas partes relacionadas em relagdo a ato, omisséo ou fato atribuivel direta e
comprovadamente a Emissora e/ou seus Afiliados reembolsardao ou pagardo o
montante total pago ou devido pela Debenturista, como resultado de qualquer
perda, acao, dano direto e responsabilidade relacionada, desde que devidamente
comprovados, devendo contratar advogado especifico para defesa da Debenturista
a ser escolhido de comum acordo entre as Partes e pagar inclusive os custos e
honorarios advocaticios sucumbenciais, conforme arbitrado judicialmente, conforme
venha a ser solicitada.

A obrigacdo de indenizacdo prevista na Clausula acima abrange, inclusive o
reembolso de custas processuais e honorérios advocaticios que venham a ser
razoavelmente incorridos pela Securitizadora, seus sucessores ha representacéo
do Patrimbénio Separado, bem como por suas partes relacionadas, na defesa ou
exercicio dos direitos decorrentes desta Escritura de Emissao de Debéntures.

O pagamento de qualquer indenizacéo referida na Clausula 14.1.9 acima devera
ser realizado a vista, em parcela Unica, mediante depdsito na Conta do Patriménio
Separado, dentro de 5 (cinco) dias apds o recebimento, pela Emissora, de
comunicacao por escrito do Debenturista, indicando o montante a ser pago e que
tal valor sera aplicado no pagamento dos CRI e em eventuais despesas
mencionadas neste Clausula, conforme previsto no Termo de Securitizagdo e
conforme calculos efetuados pelo Debenturista, os quais, salvo manifesto erro,
serdo considerados vinculantes e definitivos.

15 DISPOSICOES GERAIS

15.1 Comunicacgdes

15.1.1

As comunica¢cBes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta
Escritura de Emissdo de Debéntures deverdo ser encaminhadas para os seguintes
enderecos:

0] Para a Emissora:
RAIA DROGASIL S.A.
Avenida Corifeu de Azevedo Marques, n° 3.097, Butanta
CEP 05.339-900 — Sé&o Paulo — SP
At.: Antonio Carlos Coelho
Tel.: +55 (11) 3769-5601
Fax: +55 (11) 3769-5717

E-mail: coelho@rd.com.br
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

Para o Debenturista:
TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n°48, 2° Andar, Conjunto 21 e 22, Vila Nova
Conceicao

CEP 04.506-000 — S&o Paulo — SP
At.: Arley Custdédio Fonseca
Tel.: +55 (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br /
juridico@truesecuritizadora.com.br

Para o Agente Fiduciario dos CRI:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304,
Barra da Tijuca

CEP 22.640-102 — Rio de Janeiro — RJ

At.: Sra. Karolina Vangelotti, Sra. Marcelle Motta Santoro e Sr. Marco Aurélio
Ferreira

Tel.: +55 (21) 3385-4565
E-mail: assembleias@pentagonotrustee.com.br
Para o Escriturador:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° Andar, Pinheiros
CEP 05.425 020 — Séo Paulo — SP

At.: Fernanda Acunzo Mencarini / Alcides Fuertes
Tel.: +55 (11) 4118-4211 / +55 (11) 3030-7177

E-mail; escrituracao@vortx.com.br

Para a Instituicdo Custodiante:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° Andar, Pinheiros
CEP 05.425 020 — Sao Paulo — SP

At.: Eugénia Souza / Marcio Teixeira

Tel.: +55 (11) 3030-7177

E-mail: corporate@vortx.com.br


mailto:escrituracao@vortx.com.br
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15.1.2

As comunicac¢des serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo
ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios ou
por e-mail nos enderegos acima. As comunicagfes feitas por correio eletrénico
serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento
seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente). A mudanca de qualquer dos enderecos devera ser comunicada as
demais Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado. Eventuais prejuizos
decorrentes da ndo comunicacdo quanto a alteracdo de endereco serdo arcados
pela Parte inadimplente, exceto se de outra forma previsto nesta Escritura de
Emissédo de Debéntures.

15.2 Renuncia

15.21

N&o se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura de Emissdo de Debéntures. Desta forma, nenhum atraso, omissao ou
liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba a
Emissora, ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou ao Debenturista em raz@o de qualquer
inadimplemento prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios sera interpretado
como constituindo uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novacdo ou modificacdo de quaisquer outras
obrigag6es assumidas pelas Partes nesta Escritura de Emisséo de Debéntures ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

15.3 Titulo Executivo Judicial e Execucao Especifica

154

15.3.1

As Debéntures e a Escritura de Emissdo de Debéntures constituem titulos
executivos extrajudiciais nos termos dos incisos | e lll, respectivamente, do artigo
784 do Codigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja que,
independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacdes
assumidas nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures comportam
execucao especifica, submetendo-se as disposi¢des dos artigos 815 e seguintes do
Cédigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de considerar o vencimento
antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures.

Outras Disposicfes

15.4.1

15.4.2

15.4.3

Esta Escritura de Emissdo de Debéntures é celebrada em carater irrevogavel e
irretratvel, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

Os termos aqui iniciados em letra mailscula, estejam no singular ou no plural, terdo
o significado a eles atribuido nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, ainda que
posteriormente ao seu uso.

A invalidacao ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas desta
Escritura de Emissdo de Debéntures ndo afetard as demais, que permaneceréao
sempre validas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas
obrigacdes aqui previstas. Ocorrendo a declaragédo de invalidacdo ou nulidade de
gualquer clausula desta Escritura de Emissao de Debéntures, as Partes desde ja se
comprometem a negociar, no menor prazo possivel, em substituicdo a clausula
declarada invalida ou nula, a incluséo, nesta Escritura de Emissdo de Debéntures,
de termos e condi¢des validos que reflitam os termos e condi¢cdes da clausula
invalidada ou nula, observados a intencdo e o objetivo das Partes quando da

negociacao da clausula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.
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15.6

15.4.4

15.4.5

15.4.6

As Partes declaram, matua e expressamente, que esta Escritura de Emissao de
Debéntures foi celebrada respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por
livre, consciente e firme manifestacdo de vontade das Partes e em perfeita relacado
de equidade.

Os prazos estabelecidos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures serdo
computados de acordo com o disposto no artigo 132 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme em vigor, sendo excluido o dia de inicio e incluido o do
vencimento.

E vedado a qualquer das Partes, a que titulo for, compensar valores, presentes ou
futuros, independentemente de sua liquidez e certeza, decorrentes de qualquer
obrigacao devida por tal Parte, nos termos de qualquer dos documentos da
operacao e/ou de qualquer outro instrumento juridico, com valores, presentes ou
futuros, independentemente de sua liquidez e certeza, decorrentes de qualquer
obrigacdo devida por qualquer das demais Partes, nos termos de qualquer dos
documentos da operacédo e/ou de qualquer outro instrumento juridico.

Aditamentos

155.1

15.5.2

15.5.3

Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emissdo de Debéntures deverdo ser
formalizados por escrito, com assinatura da Emissora, do Debenturista e do Agente
Fiduciario dos CRI, inscritos na JUCESP, nos termos das Clausulas 3.3.1 acima.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 15.5.1 acima, qualquer alteracdo a esta
Escritura de Emissdo de Debéntures, apds a integralizacdo dos CRI, dependera de
prévia aprovagdo dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial de
Investidores, nos termos e condi¢cdes do Termo de Securitizagdo, observado o
disposto na Clausula 12 acima.

Fica desde ja dispensada Assembleia Especial de Investidores para deliberar a
alteracdo desta Escritura de Emissédo de Debéntures, sempre que tal alteracéo:
(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas
da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares, bem como de
demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de
entidades autorreguladoras, incluindo, mas ndo se limitando, a B3 e a ANBIMA,
conforme aplicavel; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais de qualquer das Partes ou dos prestadores de servigos; (iii) envolver
reducdo da remuneracdo dos prestadores de servi¢co descritos neste instrumento;
(iv) decorrer de correcdo de erro formal; (v) modificacdes ja permitidas
expressamente nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e nos demais
Documentos da Operacao; e/ou (vi) para refletir o resultado do Procedimento de
Bookbuilding, desde que as alteracdes ou corre¢des referidas nos itens (i) a (vi)
acima, nao possam acarretar qualquer prejuizo ao Debenturista e/ou aos Titulares
dos CRI ou qualquer alteracéo no fluxo das Debéntures e/ou dos CRI, e desde que
nao haja qualquer custo ou despesa adicional para o Debenturista e/ou os Titulares
dos CRI.

Lei Aplicavel

15.6.1

Esta Escritura de Emissdo de Debéntures é regida pelas Leis da Republica
Federativa do Brasil.
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15.7

15.8

Foro

15.7.1

As Partes elegem o foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, com
renlncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado, como competente para
dirimir quaisquer controvérsias decorrentes desta Escritura de Emissdo de
Debéntures.

Assinatura Digital

15.8.1

15.8.2

As Partes assinam esta Escritura de Emissé@o de Debéntures por meio eletrénico,
sendo consideradas validas apenas as assinaturas eletrnicas realizadas por meio
de certificado digital, validado conforme a Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.° 2.200- 2, de 24 de agosto
de 2001. As Partes reconhecem, de forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade,
validade e a plena eficacia da assinatura por certificado digital, para todos os fins
de direito.

Esta Escritura de Emissao de Debéntures produz efeitos para as Partes a partir da
data em que realizem a respectiva assinatura eletrbnica, ainda que em data
posterior abaixo indicada. Ademais, ainda que alguma das Partes venha a assinar
eletronicamente este instrumento em local diverso, o local de celebracdo deste
instrumento é, para todos os fins, a Cidade do S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,
conforme abaixo indicado.

Estando assim, certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e seus sucessores, celebram a
presente Escritura de Emissdo de Debéntures digitalmente, juntamente com as 2 (duas)
testemunhas abaixo-assinadas.

Séao Paulo, 16 de agosto de 2023

[O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco]
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(Pagina de Assinaturas 1/4 do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, em 3 (trés) Séries, da 82 (Oitava) Emissdo da Raia Drogasil S.A.”)

RAIA DROGASIL S.A.

DocuSigned by: Docuigned by:

T Floicpes Cansini Antenie Cartos Colha

Assinado por: RENATO RODRIGUES CANTINI-16257181879 Assinado por: ANTONIO CARLOS COELHO/03028570874
U CPR resrianers ©  CPRos0zssToE

Papet. Dietor de Finangas Papel: Diretor Vice Presidente Financeito e Administrativo

| DatalHora da Assinatura: 1610812023 | 17:56:07 BRT | DatafHora da Assinatura: 16/08/2023 | 18:23:53 BRT
Brasil Brasil
OECAEAS39F 194F4FBESDEB08035C595D 0830B429EBAT44AFBEDAC30TEASCIAES

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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(Pagina de Assinaturas 2/4 do “Instrumento Particular de Escritura de Emiss@o Privada de Debéntures Simples, Nao

Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, em 3 (trés) Séries, da 82 (Oitava) Emissdo da Raia Drogasil S.A.”)

TRUE SECURITIZADORA S.A.

DocuSigned by
karius, Simonr. Bincelette

Assinado por: KARINE SIMONE BINCOLETTO:35046030896
U CPF 35046030806
Papel: Diretora
| Data/Hora da Assinatura: 16/08/2023 | 20:05:37 BRT

DocuSigned by:
Fodvi Bragpito Mowrn
Assinado por: RODRIGO BRAGATTO MOURA 03542879564

U CPF ossazerosas
Papel: Procurador
| Data/Hora da Assinatura: 16/08/2023 | 20:18:09 BRT

Nome:

Cargo:

Brasil
0A61AABB6878450280584C05CFOF1534

Nome:

Cargo:

Brasil
D10D3FOA288144E3B2126COAACA3DED1
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(Pagina de Assinaturas 3/4 do “Instrumento Particular de Escritura de Emiss@o Privada de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, em 3 (trés) Séries, da 82 (Oitava) Emissdo da Raia Drogasil S.A.”)

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

DocuSigned by
Maveelle Maofto, Sautors
Assinado por: MARCELLE MOTTA SANTORO:10980904706
U CPF 1008004706

Papel: Diretora de Operagdes Fiduciarias Il
Data/Hora da Assinatura: 16/08/2023 | 22:20:23 BRT

cee>—

3A39CBB5603249FF82B821B85CEB6IS4E

Nome:

Cargo:
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(Pagina de Assinaturas 4/4 do “Instrumento Particular de Escritura de Emiss@o Privada de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, em 3 (trés) Séries, da 82 (Oitava) Emissdo da Raia Drogasil S.A.”)

Testemunhas:
DocuSigned by: DocuSigned by:
(ol Sowse: Jssica . V. da Sibea
'J é;s;na‘fit;g:;(;%\;b\ DE SOUZA:11704312752 U ézs;niigapfargiiigch APARECIDA VIEIRA DA SILVA
1 | K}D;a/Hora da Assinatura: 16/08/2023 | 22:19:27 BRT 2 | Data/Hora da Assinatura: 16/08/2023 | 17:59:25 BRT
* Cm "x ' E—g
N om e : 3A39CBB5603249FF82B21B85CEBB354E N Om e : C3A48ABAF8604D768A00E20ABB362D58
CPF:

CPF:
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ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM 3 (TRES) SERIES, DA 82 (OITAVA) EMISSAO DA RAIA
DROGASIL S.A.

Destinacdo dos Recursos

Tabela 1: Identificacdo dos Empreendimentos Destinacdo

Empreendimento Destinacdo objeto
SRI - Cartério de Registro de de destinacédo de recursos de outra
Imoéveis emisséo de certificados de
recebiveis imobiliarios?

Empreendimento Esta sob o regime de

Possui habite-se? 5 A
incorporagéo?

Endereco Matricula Situacdo do Registro

Destinagao

Rua Landri Sales, °N 1070, Galpao
CP0043 CD SP 3, Modulo B - cep 07250-130 1° Registro de Iméveis de Guarulhos = . =
GUARULHOS BairroFazenda Piratininga , 72.761 -SP Néo NIA Sim Néo
Guarulhos
; 65.555/72.044/72.045/
cPoo21 cDsp | RuaPataxds, N°1.412, Lote 6 -cep | 754675047 /72.050 / Cartério do Oficial de Registro de ; . .
06833-073 Bairro Jardim Magali Né&o N/A Sim Néo
EMBU Embu Das Artes ! 72.051/72.052/72.055/ Iméveis de Itapecerica da Serra/SP
88.025 / 88.269 /88.270
Avenida Litoranea, 2632 - cep . ) _—
CPO046 CDRI | 55056 075 Bairro Jardim Gramacho, 20.610 3° Oficio de Registro de Im6veis de Nao N/A sim N3o
DUQUE DE CAXIAS Dugue De Caxias Duque de Caxias - RJ
Via Anhanguera, N° 317,5 -B1 - o . . S
C';?;%7R?E?.OSP cep 14097-140 Bairro Recreio 126.440 2 Registro ‘Lerértgo_"g'; de Ribeirdo N&o N/A Sim N&o
| Anhanguera, Ribeirdo Preto
Alameda Bom Pastor, N° 4,000, 12 Circunscrigdo do Registro de
CP0022 CDPRSJ | Mbdulo2,3E4 - cep 83015-140 - Iméveis d nigao do q I N A ' N
DOS PINHAIS Bairro Campina, Sdo José Dos 69.5 movels de Saoggse 0s Finhals - a0 Sim a0
Pinhais
Estrada Campinas Piraja, N° 1068 - -~ . P
CPO027 CD BA cep 41280-117 Bairro Marechal, 23.700 Oficio de Registro de Imdveis Nao N/A Sim Nao
SALVADOR Salvador Salvador - BA
Rodovia Dos Imigrantes S/N - cep o i -« -
CPO708 €D MATO | 76098325 Bairro Distrito Industrial, 66.899 e 102.585 2° Circunscricao Imobilidria de Nao NIA sim Nao
GROSSO Cuiaba Cuiaba - MT
A Rodovia Br 010 294 - cep 68795- } Cartério de Registro de Iméveis = . =
CPO709 CD PARA 000 Bairro Benevides, Benevides 2151-2H Unico Oficio de Benevides Néo N/A Sim Néo
Av. Apio Cardoso, 577, Galp&o 2 - . .
CRI0o COMC | Am'1,2,34 - cep 32371-615 Bairro 107.495 Cartorio de Registro de Imoveis de Nzo NIA sim Néo
Cincéo, Contagem 9
Rodovia Anel Viario, 4902 - cep - . P
CP0039 CD CE . y 2° Oficio de Registro de Iméveis da = . =
EORTALEZA 61935-180 32:;%:§;Esperanga, 7.395 23 7ona de Maracanadi - CE N&o N/A Sim Né&o
Riach&o, N° 849 - cep 54355-057 . . =
CP0026 CD PE L ~ 1° Servico Notarial de Jaboatéo dos = . =
RECIFE Bairro Mugl:leac;:};ggsatao Dos 30.725 Guararapes - PE Nao N/A Sim Nao
Rodovia Rs - 118, N° 12701 Galpao . . .
o2 CD & | G4 Modulos 1E2 - cep 94100420 95.965 Candrio de Registio de Imgveis de Nao N/A Sim N&o
Bairro Bairro Neopolis - Gravatai,
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Gravatai

CP0706 CD GO

Av. Elmar A. Cabral, S/N, Lote 01 Ao
06 - cep 74993-535 Bairro Parque

6.717

CRECI 8° Regi&o

N/A

Sim

AP.GOIANIA Industrial, Aparecida De Goiania
Avenida Das Américas, 4666 - cep
LJOl?SSéféRRA 22640-102 Bairro B Tijuca, Rio De Loja de Shopping Loja de Shopping Nao N/A Sim Nao
Janeiro
Avenida Conselheiro Aguiar N° 1365 . I L
DS1461 RC BOA K . 1° Oficio de registro de Iméveis de = . =
VIAGEM 15 - cep 51011-02%93%”0 B Viagem, 16.862 Recife - PE Né&o N/A Sim Né&o
DS1100 BL Avenida Conselheiro Furtado, 1267 0 (Vi . . .
BATISTA CAMPOS | - cep 66035-350 Bairro B Campos, | 04/ 110/165/237/309-A1 | 2° Gficio Belém do Pard - Registro Nao NIA sim N0
374 Geral
1 Belem
Avenida Roque Petroni Jinior, 1089
LJ0144 SP CH ST - cep 04707-000 Bairro Jd Ac4cias, Loja de Shopping Loja de Shopping Né&o N/A Sim Néo
ANTONIO A
Sao Paulo
R. Assis Figueiredo, 1131 - cep . L
DS0203 POCOS DE ; Registro de Iméveis da Comarca de = . =
CALDAS 1 37701-000 Bal(r:rglg:sntro, Pocos De 22.786 Pocos de Caldas Nao N/A Sim Nao
Av. Afranio De Melo Franco, 290 -
1J0206 RILEBLON 1 cep 22430-060 Bairro Leblon, Rio De Loja de Shopping Loja de Shopping Nzo NIA sim Néo
Janeiro
Avenida Washington Luis, S/N, 1 - X
LJO769 SP JD . i ! Loja no Aeroporto de . ~ . =
AEROPORTO A cep 04626-9181alt3)a|;r;3|\él Congonhas, Congonhas Loja no Aeroporto de Congonhas Nao N/A Sim Néo
LJ0431 SP Rua Caiubi, 1240 - cep 05010-000 2° Oficial de Registro de Iméveis da 5 ] x
PERDIZES C Bairro Perdizes, Sao Paulo 28.481 Capital Nao NIA Sim Nao
Avenida Governador José Malcher, ) i 90 (e
DS1124 BL 1764 - cep 66060-230 Bairro 286 ¢ 29157 Registro de Imoveis 22 Oficio Néo NIA sim Néo
NAZARE 1 2 Belém do Para
Nazaré, Belem
DS1194 BL Rua Dos Mundurucus, 1619 - cep 3.400/5.959 /45.409 / Registro de Iméveis 1° Oficio da
BATISTA3CAMPOS 66033-716 Bairro B Campos, Belem 45.572 Comarca de Belém do Para Néo NIA Sim Néo
Avenida Visconde De Souza Franco, 0 (\fini A p ;
DS1193 BL 863 - cep 66055-005 Bairro Reduto, 154 2 Oficio Belém do Pard - Registro Nao NIA sim N0
UMARIZAL 4 Belem Geral
Rua Doutor Caetano De Faria 0 (Vfini ] P
LIL032 RO SPUPO | castro, 46 - cep 3052-010 Bairro 23.263 127 Offclo de Regisiro de Imovets Nao NIA sim N&o
Cpo Grande, Rio De Janeiro
DS0522 SP CERQ | Alameda Lorena, 1488 - cep 01424- 13° Oficio de Registro de Imdveis da = . =
CESAR 2 004 Bairro Jd Paulista, Sao Paulo 92.805 Comarca de Sé&o Paulo Néo N/A Sim Néo
Avenida Ataulfo De Paiva, 80 - cep . ] —
LJ0779 RILEBLON |~ 53440-033 Bairro Leblon, Rio De 31.646 2° Oficio de Registro de Iméveis Nao NIA sim Nao
E Janeiro Comarca do Rio de Janeiro
DS1160 FT Avenida Santos Dumont, 3030 - cep Cartério de Registro de Iméveis da = . =
ALDEOTA 5 60150-162 Bairro Aldeota, Fortaleza 7810 42 Zona Comarca de Fortaleza - CE Néo N/A Sim Néo
Rua Nova York, 528 - cep 04560- - .
DS1240 SP ) i - 15° e 11° Oficial de Registro de 5 - .
BROOKLIN NOVO 3 001 Bairro Br(;o;lljllr; Paulista, Sao 264.056 / 34.753 / 72.555 Iméveis de S&o Paulo Néo N/A Sim Néo
Avenida Yojiro Takaoka, N° 4774 - - . A
AL cep 06541-038 Bairro Alphavile, 81.074 Cartorio de Registro de Imoveis de Nao NIA sim N&o
Santana De Parnaiba
DS0055 SP FARIA Av.Reboucas, 3970 - cep 05402- . . . . « . N
LIMA 1 600 Bairro Pinheiros, Sao Paulo Loja de Shopping Loja de Shopping Néo N/A Sim Néo
LJ0885 SP MOOCA | Avenida Paes De Barros, 174 - cep 7° Oficio de Registro de Iméveis de 5 - .
D 03114-000 Bairro Mooca, Sao Paulo 3.715/4576 Sé&o Paulo - SP Néo N/A Sim Nao
DS0581 SP - VILA Rua Funchal, 499 - cep 04551-060 4° Oficio de Registro de Iméveis de = . =
OLIMPIA Bairro VI Olimpia, Sao Paulo 186.071/186.072 Sfio Paulo - SP Nao NIA Sim Nao
DS0019 SP Avenida Angélica, 1397 - cep 5° Oficial de Registro de Iméveis de = . =
HIGIENOPOLIS 1 | 01227-100 Bairro Higienopolis, Sao 34.188 Sao Paulo - SP Néo N/A Sim Néo
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Paulo

LJ0025 SP ALTO

Praga Pan-Americana, 57 - cep
05461-000 Bairro At Pinheiros, Sao

16.149

10° Cartdrio de Registro de Iméveis

N/A

Sim

PINHEIROS A de Séo Paulo - SP
Paulo
DS1341 SP Rua Treze De Maio 1947, 1947 -
cep 01327-900 Bairro B Vista, Sao Loja de Shopping Loja de Shopping Nao N/A Sim Nao
PAULISTA 4 Paulo
DS0568 SP MOEMA | Avenida Jurema, 262 - cep 04090- 140 Cartério de Registro de Iméveis « . =
4 012 Bairro Indianépolis, Sao Paulo 19.343 de Sé&o Paulo - SP Néo NIA Sim Néo
Rua Visconde De Piraja, 592 - cep . . P
LJ0432 RJ A . 5° Oficial de Registro de Iméveis do = . =
IPANEMA C 22410-002 Ba\l]gﬁeliprﬁnema, Rio De 84.055/28.759 Rio de Janeiro - RJ N&o N/A Sim Néo
LJ1178 PASSO Rua Morom, 1365 - cep 99010-031 Oficio do Registro de Iméveis de = . =
FUNDO C Bairro Centro, Passo Fundo a7 Passo Fundo - RS Néo N/A Sim Néo
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2232
LJlOSLYH\?: gARIA - cep 01489-900 Bairro Jd Loja de Shopping Loja de Shopping Né&o N/A Sim Néo
Paulistano, Sao Paulo
DS0183 SP FARIA Av. Rebougas, 3970 - cep 05402- . . . . x . ~
LIMA 3 600 Bairro Pinheiros, Sao Paulo Loja de Shopping Loja de Shopping N&o N/A Sim Né&o
LJO044 SP MOEMA Av. Moema, 370 - cep 04077-021 14° Cartério de Registro de Iméveis x . =
A Bairro Moema, Sao Paulo 115.806/223.711/ 223.712 de Sio Paulo - SP Néo N/A Sim Néo




Empreendimento
Reembolso

Endereco
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Tabela 2: Identificagcdo dos Empreendimentos Reembolso

Empreendimento Reembolso
SRI - Cartério de Registro de objeto de destinagdo de recursos
Iméveis de outra emisséo de certificados
de recebiveis imobiliarios?

Esta sob o regime de

Possui habite-se? F -
incorporagéo?

Matricula

Situagdo do Registro

Rua Landri Sales, °N 1070, Galpao ° ’ P
CP0043 CD SP 3, Modulo B - cep 07250- 72.761 1° Registro de Iméveis de Guarulhos NP N/A Sim Nio
GUARULHOS o _sp
130Fazenda Piratininga , Guarulhos
A 65.555/72.044/72.045 /
Rua Pataxos, N° 1.412, Lote 6 - cep - .- .
CP0021 CD SP o " . 72.046/72.047 /1 72.050 / Cartério do Oficial de Registro de % . =
EMBU 06833'0;%53'32;22?;2 Magali, 72.051/72.052/72.055/ Iméveis de ltapecerica da Serra/SP Nao NIA Sim N&o
88.025 / 88.269 /88.270
Avenida Litoranea, 2632 - cep . . P
DUOUE DE CAXiAS | 25056-075 Bairro Jardim Gramacho, 20610 87 Oficio de Registro de Imovels de Néo NIA Sim Néo
Duque De Caxias q
Via Anhanguera, N° 317,5 - B1 - ° . L I
CRorosP cep 14097-140 Bairro Recreio 126.440 27 Registro ge Imovets de Ribeirdo Néo NIA Sim Néo
i Anhanguera, Ribeiréo Preto
Alameda Bom Pastor, N° 4.000 . X .
? i . 12 Circunscri¢do do Registro de
CP0022 CD PR SJ Médulo 2, 3E 4 - cep 83015-140 P = " N x . %
DOS PINHAIS Bairro Campina, S&0 José Dos 69.527 Iméveis de Saoggse dos Pinhais Néo N/A Sim Néo
Pinhais
Estrada Campinas Piraja, N° 1068 - - . o
CP0027 CD BA . Oficio de Registro de Iméveis = . 5
SALVADOR cep 41280-117 Bairro Marechal, 23.700 Salvador - BA Néao N/A Sim Nao
Salvador
Rodovia Dos Imigrantes S/N - cep . . -
CP0708 CD MATO | 78098-325 Bairro Distrito Industrial, 66.899 ¢ 102.585 2 Cireunscrigéo Imobiliéria de Néo NIA sim Néo
GROSSO Cuiaba Cuiabéa - MT
5 Rodovia Br 010 294 - cep 68795- Cartério de Registro de Iméveis % X =
CPO0709 CD PARA 000 Bairro Benevides, Benevides 2151-2H Unico Oficio de Benevides Nao NIA Sim N&o
Av. Apio Cardoso, 577, Galpéo 2 - . o
CP0705 CD MG . Cartério de Registro de Iméveis de % . =
CONTAGEM Arm 1,2,3,_4 - cep 32371-615 Bairro 107.495 Contagem - MG Nao N/A Sim Nao
Cincéo, Contagem
Rodovia Anel Viario, 4902 - cep 0 (Vi " Lo
CPO0039 CD CE 61935-180 Bairro Boa Esperanca, 7.395 2° Oficio de Registro de Iméveis da Ndo N/A Sim Ndo
FORTALEZA 22 Zona de Maracanau - CE
Maracanau
Riach&o, N° 849 - cep 54355-057 . : =
CP0026 CD PE RSN ~ 1° Servigo Notarial de Jaboatdo dos = . =
RECIFE Bairro Muribeca, Jaboat&o Dos 30.725 Guararapes - PE Néo N/A Sim Néo
Guararapes
Rodovia Rs - 118, N° 12701 Galpao
CP0052 CD - G 4 Médulos 1 E 2 - cep 94100-420 Cartério de Registro de Iméveis de % . %
PORTO ALEGRE Bairro Bairro Neopolis - Gravatai, 95.965 Gravatai - RS Nao N/A Sim Néo
Gravatai
Av. Elmar A. Cabral, S/N, Lote 01 Ao
02278?)&%&0 06 - cep 74993-535 Bairro Parque 6.717 CRECI 8 Regido Nao N/A sim Ndo
i Industrial, Aparecida De Goiania
Avenida Das Américas, 4666 - cep
L‘]Ol.I?SSéféRRA 22640-102 Bairro B Tijuca, Rio De Loja de Shopping Loja de Shopping Néo N/A Sim N&o
Janeiro
Avenida Conselheiro Aguiar N° 1365 - . P
DS1461 RC BOA N . 1° Oficio de registro de Iméveis de = . =
VIAGEM 15 - cep 51011-0%Jé§f51;rr0 B Viagem, 16.862 Recife - PE Né&o N/A Sim Né&o
DS1100 BL Avenida Conselheiro Furtado, 1267 L . - .
BATISTA CAMPOS | - cep 66035-350 Bairro B Campos, | o4/ 110/165/237/309-A/ | 2° Oficio Belém do Para - Registro Néo NIA Sim Néo
374 Geral
1 Belem
LJ0144 SP CH ST Avenida Roque Petroni Junior, 1089 Loja de Shopping Loja de Shopping Néo N/A Sim N&o
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ANTONIO A

- cep 04707-000 Bairro Jd Acécias,
Sao Paulo

DS0203 POCOS DE

R. Assis Figueiredo, 1131 - cep

Registro de Iméveis da Comarca de

CALDAS 1 37701-000 Balgglé:a(-zsntro, Pocos De 22.786 Pogos de Caldas Néo N/A Sim Nao
Av. Afranio De Melo Franco, 290 -
LJ0206 Ré LEBLON cep 22430-060 Bairro Leblon, Rio De Loja de Shopping Loja de Shopping Néo N/A Sim N&o
Janeiro
Avenida Washington Luis, S/N, 1 - X
LJ0769 SP JD cep 04626-911 Bairro VI Congonhas, Loja no Aeroporto de Loja no Aeroporto de Congonhas Nao N/A Sim Nao
AEROPORTO A Sao Paulo Congonhas
LJ0431 SP Rua Caiubi, 1240 - cep 05010-000 2° Oficial de Registro de Iméveis da = . =
PERDIZES C Bairro Perdizes, Sao Paulo 28.481 Capital Néo N/A Sim Néo
Avenida Governador José Malcher, . P -
DS1124 BL . ! Registro de Iméveis 2° Oficio - = . =
NAZARE 1 1764 - cep 6§060-230 Bairro 286 e 29157 Belém do Para Néo N/A Sim Nao
Nazaré, Belem
DS1194 BL Rua Dos Mundurucus, 1619 - cep 3.400/5.959/45.409 / Registro de Iméveis 1° Oficio da
BATISTA CAMPOS | 66033-716 Bairro B Campos, Belem 45572 Comarca de Belém do Para Nao NIA Sim Nao
Avenida Visconde De Souza Franco, 0 (fir 4 . ;
DS1193 BL 863 - cep 66055-005 Bairro Reduto, 154 2° Gficio Belém do Pard - Registro Néo NIA Sim Néo
UMARIZAL 4 Belem Geral
Rua Doutor Caetano De Faria .. . P
LJ1032 RJ CAMPO . 12° Oficio de Registro de Iméveis = . =
GRANDE C Castro, 46 - cep 3052-010 Balrro 23.263 Comarca do Rio de Janeiro Néo N/A Sim Nao
Cpo Grande, Rio De Janeiro
DS0522 SP CERQ | Alameda Lorena, 1488 - cep 01424- 13° Oficio de Registro de Imdveis da = . ~
CESAR 2 004 Bairro Jd Paulista, Sao Paulo 92.805 Comarca de Sé&o Paulo Nao N/A Sim Néo
Avenida Ataulfo De Paiva, 80 - cep .. ] —
LJO779 RILEBLON | *55440-033 Bairro Leblon, Rio De 31.646 2° Oficio de Registro de Iméveis N&o N/A sim Nao
E Janeiro Comarca do Rio de Janeiro
DS1160 FT Avenida Santos Dumont, 3030 - cep Cartério de Registro de Iméveis da = . ~
ALDEOTA 5 60150-162 Bairro Aldeota, Fortaleza 7810 42 Zona Comarca de Fortaleza - CE Néo N/A Sim Néo
Rua Nova York, 528 - cep 04560- - ;
DS1240 SP ) i - 15° e 11° Oficial de Registro de x ) =
BROOKLIN NOVO 3 001 Bairro Br?:’O;lLIIr; Paulista, Sao 264.056 / 34.753 / 72.555 Iméveis de Sdo Paulo Né&o N/A Sim Né&o
Avenida Yojiro Takaoka, N° 4774 - - . P
AL cep 06541-038 Bairro Alphaville, 81.074 Cartorio de Registro de Imovets de Néo NIA sim Nao
Santana De Parnaiba
DS0055 SP FARIA Av.Reboucas, 3970 - cep 05402- . . . . = . ~
LIMA 1 600 Bairro Pinheiros, Sao Paulo Loja de Shopping Loja de Shopping Néo N/A Sim Né&o
LJ0885 SP MOOCA | Avenida Paes De Barros, 174 - cep 7° Oficio de Registro de Iméveis de x ) =
D 03114-000 Bairro Mooca, Sao Paulo 371574576 Sé&o Paulo - SP Néo N/A Sim Néo
DS0581 SP - VILA Rua Funchal, 499 - cep 04551-060 4° Oficio de Registro de Imdveis de = . =
OLIMPIA Bairro VI Olimpia, Sao Paulo 186.071/186.072 Sé&o Paulo - SP Néo NIA Sim Néo
Avenida Angélica, 1397 - cep - ) _—

DS0019 SP > A 5° Oficial de Registro de Iméveis de = . =
HIGIENOPOLIS 1 01227-100 Balrl:r’:llj-lltljglenopolls, Sao 34.188 S0 Paulo - SP Néo N/A Sim N&o
LJ0025 SP ALTO Praca Pan-Americana, 57 - cep 10° Cartério de Registro de Iméveis

PINHEIROS A 05461-000 Balgglﬁnghelros, Sao 16.149 de So Paulo - SP Néo N/A Sim Né&o

DS1341 SP Rua Treze De Maio 1947, 1947 -

PA cep 01327-900 Bairro B Vista, Sao Loja de Shopping Loja de Shopping Nao N/A Sim Nao

ULISTA 4 Paulo

DS0568 SP MOEMA | Avenida Jurema, 262 - cep 04090- 14° Cartério de Registro de Iméveis = - =

4 012 Bairro Indiandpolis, Sao Paulo 19.343 de Séo Paulo - SP Nao N/A Sim Néo
Rua Visconde De Piraja, 592 - cep o Afii . P
10432 RJ 22410-002 Bairro Ipanema, Rio De 84.055 / 28.759 5° Oficial de Registro de Imdveis do N&o N/A sim Nao
IPANEMA C Janeiro Rio de Janeiro - RJ

LJ1178 PASSO Rua Morom, 1365 - cep 99010-031 Oficio do Registro de Iméveis de = . «

FUNDO C Bairro Centro, Passo Fundo 44717 Passo Fundo - RS Nao N/A Sim Néo
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LJ1057 SP FARIA

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2232
- cep 01489-900 Bairro Jd

Loja de Shopping

Loja de Shopping

N/A

Sim

Bairro Moema, Sao Paulo

de S&o Paulo - SP

LIMA B .
Paulistano, Sao Paulo
DS0183 SP FARIA Av. Rebougas, 3970 - cep 05402- . . . . = . =
LIMA 3 600 Bairro Pinheiros, Sao Paulo Loja de Shopping Loja de Shopping Néo N/A Sim N&o
LJ0044 S: MOEMA Av. Moema, 370 - cep 04077-021 115.806 / 223.711 / 223.712 14° Cartério de Registro de Iméveis Nio N/A Sim N&o
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Tabela 3: Forma de Destina¢&o dos Recursos dos CRI nos Empreendimentos Lastro

Valor estimado de recursos
dos CRI da presente Emissao

Valores a serem

U (s -, Gastos ja realizados T destinados em Capacidade de alocagdo dos g v Ay Percentual do valor estimado
N cam em cada [EEY recursos da presente Emissao " . = de recursos dos CRI da
Empreendimento Recursos da previsto por £ P gastos em cada E di locad d Empreendimento Destinag&o Emise3o dividid
Destinacao presente Empreendimento RESTEIEo Empreendimento IEEEIENHEIE @ SEIEM 0Catos Eill cada conforme cronograma [PIESENE [SMSHED CRIEIED e
s N A Destinacgédo até a Data A o Destinagdo em Empreendimento Destinacao Empreendimento Destinagéo
Emisséo Destinacéo (R$) P Destinacao (R$) e semestral constante do -
de Emisséo (R$) funcéo de outros ()] Anexo Il abaixo (Destinacio) *)
CRI emitidos (R$) ¢
(G)
CP0043 CD SP Despesas com o
GUARULHOS oo 130.456.218,39 23.362.992,34 107.093.226,05 0,00 130.456.218,39 107.093.226,05 18,6366%
CP0021 CD SP EMBU Dei’;izi;gom 60.504.849,55 14.263.680,37 46.241.169,18 0,00 60.504.849,55 46.241.169,18 8,6435%
C€P0046 CD RIDUQUE | Despesas com 47.311.658,06 10.749.259,66 36.562.398,40 0,00 47.311.658,06 36.562.398,40 6,7588%
DE CAXIAS Locacao
CP0707 CD SP Despesas com
RIB PRETO L ooncdo 43.507.075,06 14.861.016,15 28.646.058,91 0,00 43.507.075,06 28.646.058,91 6,2153%
CP0022 CD PR SIDOS | Despesas com 37.587.082,51 8.522.923,27 29.064.159,24 0,00 37.587.082,51 29.064.159,24 5,3696%
S Locagao
CP0027 CD BA Despesas com
SALVADOR L ooncdo 35.112.716,85 12.923.663,89 22.189.052,96 0,00 35.112.716,85 22.189.052,96 5,0161%
CP0708 CD MATO Despesas com
GROSSO L oencdo 24.480.800,25 679.987,63 23.800.812,62 0,00 24.480.800,25 23.800.812,62 3,4973%
CPO709 CD PARA Dei%iiisagom 17.804.896,14 0,00 17.804.896,14 0,00 17.804.896,14 17.804.896,14 2,5436%
CP0705 CD MG Despesas com
CONTAGEM L oencdo 19.234.978,44 6.332.966,08 12.902.012,36 0,00 19.234.978,44 12.902.012,36 2,7479%
CP0039 CD CE Despesas com o
FORTALEZA L ocaco 18.219.940,72 5.154.774,29 13.065.166,43 0,00 18.219.940,72 13.065.166,43 2,6028%
CP0026 CD PE RECIFE Desl_%ecz"’(‘;ég"m 17.705.091,70 8.423.151,80 9.281.939,90 0,00 17.705.091,70 9.281.939,90 2,5293%
CP0052 CD - PORTO Despesas com
ALEGRE Locacdo 17.079.624,26 3.872.700,60 13.206.923,66 0,00 17.079.624,26 13.206.923,66 2,4399%
CP0706 CD GO Despesas com
AP GOIANIA Locacdo 16.046.840,54 6.831.402,61 9.215.437,93 0,00 16.046.840,54 9.215.437,93 2,2924%
LJO0129 RJ BARRA Despesas com
TIUCA G L oencdo 16.617.677,97 7.240.309,90 9.377.368,07 0,00 16.617.677,97 9.377.368,07 2,3740%
DS1461 RC BOA Despesas com 9.978.182,47 1.563.745,06 8.414.437,41 0,00 0.978.182,47 8.414.437,41 1,4255%
VIAGEM 15 Locagao
DS1100 BL BATISTA Despesas com
CAMPOS 1 oo 7.638.958,76 1.738.041,92 5.900.916,84 0,00 7.638.958,76 5.900.916,84 1,0913%
1J0144 SP CH ST Despesas com 12.774.226,66 4.470.154,43 8.304.072,23 0,00 12.774.226,66 8.304.072,23 1,8249%
ANTONIO A Locagao
DS0203 POCOS DE Despesas com
CALDAS 1 Locacdo 6.934.191,14 1.868.359,93 5.065.831,21 0,00 6.934.191,14 5.065.831,21 0,9906%
1.J0206 RJ LEBLON C De?_%iii;g"m 11.921.569,28 3.991.641,67 7.929.927,61 0,00 11.921.569,28 7.929.927,61 1,7031%
LJO769 SP JD Despesas com o
AEROPORTO A L ocacdo 8.212.489,84 3.373.573,16 4.838.916,68 0,00 8.212.489,84 4.838.916,68 1,1732%
LJ0431 SP PERDIZES C De?_‘;izzség"m 5.462.012,19 1.232.965,04 4.229.047,15 0,00 5.462.012,19 4.229.047,15 0,7803%
DS1124 BL NAZARE 1 De'f_‘;iiizgom 5.101.595,55 1.199.389,31 3.902.206,24 0,00 5.101.595,55 3.902.206,24 0,7288%
DS1194 BL BATISTA Despesas com
OAMPOS 3 oo 6.927.953,32 2.196.134,92 4.731.818,40 0,00 6.927.953,32 4.731.818,40 0,9897%
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DS1193 BL UMARIZAL 4 Dei%i?@;g"m 6.801.923,43 2.086.091,12 4.715.832,31 0,00 6.801.923,43 4.715.832,31 0,9717%
LJ1032 RJ CAMPO Despesas com 6.616.514,27 1.721.530,17 4.894.984,10 0,00 6.616.514,27 4.894.984,10 0,9452%
GRANDE C Locacéo
DS0522 SP CERQ Despesas com 6.686.149,01 2.286.190,66 4.399.958,35 0,00 6.686.149,01 4.399.958,35 0,9552%
CESAR 2 Locacéo
LJ0779 RJ LEBLON E De?_%ecza;gom 6.573.161,73 2.621.310,93 3.951.850,80 0,00 6.573.161,73 3.951.850,80 0,9390%
DS1160 FT ALDEOTA 5 Def_‘;izz;g"m 5.007.957,41 1.565.692,85 3.442.264,56 0,00 5.007.957,41 3.442.264,56 0,7154%
DS1240 SP BROOKLIN | Despesas com 5.983.269,21 1.813.297,81 4.169.971,40 0,00 5.983.269,21 4.169.971,40 0,8548%
NOVO 3 Locacéo
DS2009 ALPHAVILLE 3 Dei%ecsaizgom 6.415.609,70 1.111.894,63 5.303.715,07 0,00 6.415.609,70 5.303.715,07 0,9165%
DS0055 SP FARIA LIMA Desl_’;ecz%g"m 10.794.528,83 3.083.378,40 7.711.150,43 0,00 10.794.528,83 7.711.150,43 1,5421%
LJ0885 SP MOOCA D Dei%eczagzgom 3.774.925,15 1.085.306,93 2.689.618,22 0,00 3.774.925,15 2.689.618,22 0,5393%
DS0S81 SP - VILA Despesas com 6.962.273,81 1.905.845,90 5.056.427,91 0,00 6.962.273,81 5.056.427,91 0,9946%
OLIMPIA Locacéo
DS0019 SP Despesas com
HIGIENOPOLIS 1 oacio 5.864.581,59 2.139.561,17 3.725.020,42 0,00 5.864.581,59 3.725.020,42 0,8378%
LJ0025 SP ALTO Despesas com o
PINHEIROS A L ocacio 6.255.433,62 4.068.701,80 2.186.731,82 0,00 6.255.433,62 2.186.731,82 0,8936%
DS1341 SP PAULISTA 4 Desl_’f]izggom 7.922.555,42 2.779.616,82 5.142.938,60 0,00 7.922.555,42 5.142.938,60 1,1318%
DS0568 SP MOEMA 4 Desl‘_%izzségm 4.547.706,80 1.399.161,66 3.148.545,14 0,00 4.547.706,80 3.148.545,14 0,6497%
LJ0432 RJ IPANEMA C Def_%isazsg\g"m 4.469.032,07 1.622.707,66 2.846.324,41 0,00 4.469.032,07 2.846.324,41 0,6384%
Lii17e PA%SO FUNDO Desl‘_‘lizagzgm 4.686.149,90 1.131.549,78 3.554.600,12 0,00 4.686.149,90 3.554.600,12 0,6694%
LJ1057 SP FARIA LIMA B Def_%isazsg\g"m 8.661.044,08 5.867.431,61 2.793.612,47 0,00 8.661.044,08 2.793.612,47 1,2373%
Ds0183 SpsFAR'A LIMA Desl‘_‘lizagzgm 10.220.947,39 2.808.543,58 7.421.403,81 0,00 10.229.947,39 7.421.403,81 1,4614%
1J0044 SP MOEMA A Desl‘_%izzségm 5.126.606,93 1.398.117,74 3.728.489,19 0,00 5.126.606,93 3.728.489,19 0,7324%
700.000.000,00 187.348.765,25 512.651.234,75 0,00 700.000.000,00 512.651.234,75 100,00%

(*) As porcentagens foram calculadas com base no valor total da emisséo dos CRI, qual seja, R$700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), lastreada em créditos imobiliarios representados por debéntures simples, ndo conversiveis em agoes, da espécie
quirograféria, em 3 (trés) séries, integrantes da 82 (oitava) emisséo, para colocacgéo privada, da Raia Drogasil S.A.
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Valor estimado de recursos dos CRI a serem alocados em  Percentual do valor estimado de recursos dos CRI dividido

EpiEEEmEio Razmoels Uso @los (Remuises cada Empreendimento Reembolso (R$) por Empreendimento Reembolso (%) (*)
CP0043 CD SP GUARULHOS Despesas com Locagéo 23.362.992,34 12,4703%
CP0021 CD SP EMBU Despesas com Locacéo 14.263.680,37 7,6134%
CP0046 CD RJ DUQUE DE CAXIAS Despesas com Locacéo 10.749.259,66 5,7376%
CP0707 CD SP RIB.PRETO Despesas com Locacéo 14.861.016,15 7,9323%
CP0022 CD PR SJ DOS PINHAIS Despesas com Locacéo 8.522.923,27 4,5492%
CP0027 CD BA SALVADOR Despesas com Locagéo 12.923.663,89 6,8982%
CP0708 CD MATO GROSSO Despesas com Locacéo 679.987,63 0,3630%
CP0709 CD PARA Despesas com Locacéo 0,00 0,0000%
CP0705 CD MG CONTAGEM Despesas com Locacéo 6.332.966,08 3,3803%
CP0039 CD CE FORTALEZA Despesas com Locacéo 5.154.774,29 2,7514%
CP0026 CD PE RECIFE Despesas com Locacéo 8.423.151,80 4,4960%
CP0052 CD - PORTO ALEGRE Despesas com Locagéo 3.872.700,60 2,0671%
CP0706 CD GO AP.GOIANIA Despesas com Locacéo 6.831.402,61 3,6464%
LJ0129 RJ BARRA TIJUCA G Despesas com Locagéo 7.240.309,90 3,8646%
DS1461 RC BOA VIAGEM 15 Despesas com Locagéo 1.563.745,06 0,8347%
DS1100 BL BATISTA CAMPOS 1 Despesas com Locagéo 1.738.041,92 0,9277%
LJ0144 SP CH ST ANTONIO A Despesas com Locagéo 4.470.154,43 2,3860%
DS0203 POCOS DE CALDAS 1 Despesas com Locagéo 1.868.359,93 0,9973%
LJ0206 RJ LEBLON C Despesas com Locagéo 3.991.641,67 2,1306%
LJO769 SP JD AEROPORTO A Despesas com Locagéo 3.373.573,16 1,8007%
LJ0431 SP PERDIZES C Despesas com Locagéo 1.232.965,04 0,6581%
DS1124 BL NAZARE 1 Despesas com Locagéo 1.199.389,31 0,6402%
DS1194 BL BATISTA CAMPOS 3 Despesas com Locagao 2.196.134,92 1,1722%
DS1193 BL UMARIZAL 4 Despesas com Locagao 2.086.091,12 1,1135%
LJ1032 RJ CAMPO GRANDE C Despesas com Locagao 1.721.530,17 0,9189%
DS0522 SP CERQ CESAR 2 Despesas com Locacéo 2.286.190,66 1,2203%
LJO779 RJ LEBLON E Despesas com Locacéo 2.621.310,93 1,3992%
DS1160 FT ALDEOTA 5 Despesas com Locacéo 1.565.692,85 0,8357%
DS1240 SP BROOKLIN NOVO 3 Despesas com Locagéo 1.813.297,81 0,9679%
DS2009 ALPHAVILLE 3 Despesas com Locacéo 1.111.894,63 0,5935%
DS0055 SP FARIA LIMA 1 Despesas com Locacéo 3.083.378,40 1,6458%
LJ0885 SP MOOCA D Despesas com Locacéo 1.085.306,93 0,5793%
DS0581 SP - VILA OLIMPIA Despesas com Locacéo 1.905.845,90 1,0173%
DS0019 SP HIGIENOPOLIS 1 Despesas com Locagéo 2.139.561,17 1,1420%
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LJ0025 SP ALTO PINHEIROS A Despesas com Locacéo 4.068.701,80 2,1717%
DS1341 SP PAULISTA 4 Despesas com Locagéo 2.779.616,82 1,4837%
DS0568 SP MOEMA 4 Despesas com Locagéo 1.399.161,66 0,7468%
LJ0432 RJ IPANEMA C Despesas com Locagéo 1.622.707,66 0,8661%
LJ1178 PASSO FUNDO C Despesas com Locagéo 1.131.549,78 0,6040%
LJ1057 SP FARIA LIMA B Despesas com Locagéo 5.867.431,61 3,1318%
DS0183 SP FARIA LIMA 3 Despesas com Locagéo 2.808.543,58 1,4991%
LJ0044 SP MOEMA A Despesas com Locagéo 1.398.117,74 0,7463%
187.348.765,25 100,0000%

(*) As porcentagens foram calculadas com base no valor total da emiss@o dos CRI, qual seja, R$700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), lastreada em créditos imobiliarios representados por debéntures simples, ndo conversiveis em agoes, da espécie
quirografaria, em 3 (trés) séries, integrantes da 82 (oitava) emisséo, para colocagéo privada, da Raia Drogasil S.A.



Empreendimento

Lastro

CP0043 CD SP

Data do Contrato
de Locacéo

01/09/2019 a
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Partes

REC GUARULHOS S.A

Tabela 4: Contratos de Locacé&o

Endereco

Rua Landri Sales, °N 1070, Galpéo 3,

Matriculas e RGl Competente

Contrato de Locacao

averbado no RGI
competente?

Valor atribuido ao
Contrato pelo seu
prazo integral

Valor
vinculado ao
CRI (por
reembolso
elou
destinagéao)

ENTERPRISE NEGOCIOS E 15 Modulo B - cep 07250-130 BairroFazenda 72761 - 1° Registro de Iméveis de Guarulhos - SP n/a 324.507.109,24 130.456.218,39
GUARULHOS 01/04/2034 PARTICIPACOES S.A Piratininga, Guarulhos
65.555/72.044 / 72.045 | 72.046 / 72.047 | 72.050 /
CP0021 CD SP 28/02/2011 a ARTES DO BRASIL PROJ. Rua Pataxds, N° 1.412, Lote 6 - cep 06833- | 72.051/72.052/72.055 / 88.025 / 88.269 /88.270 -
EMBU 28/02/2031 IMOB. LTDA 20 073 Bairro Jardim Magali, Embu Das Artes Cartério do Oficial de Registro de Iméveis de n/a 149.872.957,02 60.504.849,55
Itapecerica da Serra/SP
€PO046 CD RJ 1/03/2019 PROLOGIS BRAZIL Avenida Li 2632 25056-075 | 20610 - 3° Oficio de Registro de Imoveis de D
DUQUE DE 0 a 13 venida Litoranea, “cep -0/ - icio de Registro de Imoveis de Duque nia 77.511.492,11 47.311.658,06
CAXIAS 01/03/2032 LOGISTICS VENTURE FUNDO Bairro Jardim Gramacho, Duque De Caxias de Caxias - RJ ! !
Via Anhanguera, N° 317,5 - B1 - cep . P S
CP0707 CD SP 01/09/2012 a CREDIT SUISSE HEDGING- ¥ . 126440 - 2° Registro de Iméveis de Ribeiréo Preto -
RIB.PRETO 31/08/2027 GRIFFO CORRETORA 15 14097-140 Ba!rrq Fjecrelo Anhanguera, sp nl/a 124.026.520,77 43.507.075,06
Ribeiréo Preto
PORTO FELIZ
PARTICIPAGOES Alameda Bom Pastor, N° 4.000, Médulo 2, 3 _qa . . .
s(jpooggzp?r\?HiTs 131?55%\20" SOCIETARIAS AMRB 20 | E4 - cep 83015-140 Bairro Campina, Sao | 09027 -1 Cg;g%fégzzsgiﬁﬁgi’:ﬁ%e Imdveis de nfa 94.054.306,68 37.587.082,51
ADMINISTRADORA E José Dos Pinhais
INCORPORADORA
CP0027 CD BA 15/12/2016 a P Estrada Campinas Piraja, N° 1068 - cep o . .
SALVADOR 31/05/2027 MJA LOGISTICA S/IA 10 41280-117 Bairro Marechal, Salvador 23700 - Oficio de Registro de Iméveis Salvador - BA n/a 73.034.955,72 35.112.716,85
CP0708 CD 30/06/2022 a Rodovia Dos Imigrantes S/N - cep 78098- 66.899 e 102.585 - 2° Circunscri¢éo Imobiliaria de
MATO GROSSO 27/04/2035 MULTIPLA LOG S/A 13 325 Bairro Distrito Industrial, Cuiaba Cuiabd - MT n/a 49.766.504,43 | 24.480.800,25
CP0709 CD 01/12/2022 a Rodovia Br 010 294 - cep 68795-000 Bairro 2151-2H - Cartério de Registro de Iméveis Unico
PARA 01/12/2032 PARK NORTE BELEM LTDA 10 Benevides, Benevides Oficio de Benevides na 29.034.768,51 17.804.896,14
Av. Apio Cardoso, 577, Galp&o 2 Arm - . _—
CP0705 CD MG 30/06/2010 a REPOL INVEST LTDA b L x 107495 - Cartdrio de Registro de Iméveis de
CONTAGEM 01/10/2027 REALIZA INVEST LTDA 17 1,2,3,4 - cep 352;;5;; Bairro Cincéo, Contagem - MG n/a 61.704.100,39 19.234.978,44
CP0039 CD CE 18/06/2018 a CONSORCIO LOG Rodovia Anel Viario, 4902 - cep 61935- 7395 - 2° Oficio de Registro de Imdveis da 22 Zona
FORTALEZA 18/06/2028 MARACANAU 10 180 Bairro Boa Esperanca, Maracanau de Maracanat - CE n/a 81.223.731,35 18.219.940,72
CP0026 CD PE 20/11/2015 a GLC EMPREENDIMENTOS Riach&do, N° 849 - cep 54355-057 Bairro 30725 - 1° Servigo Notarial de Jaboatéo dos
RECIFE 19/11/2025 10 Muribeca, Jaboatdo Dos Guararapes Guararapes - PE n/a 47.638.045,33 17.705.091,70
Rodovia Rs - 118, N° 12701 Galpéo G 4 - . P B
CP0052 CD - 01/07/2020 a REC GRAVATAI S.A. 10 Médulos 1 E 2 - cep 94100-420 Bairro 95965 - Cartdrio de Registro de Imveis de Gravatal nla 22.151.110,70 17.079.624,26
PORTO ALEGRE 01/07/2030 . . B B -RS
Bairro Neopolis - Gravatai, Gravatai
TRANZILOG OPERADORA
CPO706 CD GO 01/05/2011 a LOGISTICA LTDA OAZ Av. Elmar A. Cabral, SN, Lote 01 Ao 06 - "
15 cep 74993-535 Bairro Parque Industrial, 6717 - CRECI 8° Regiao n/a 58.056.588,93 16.046.840,54
AP.GOIANIA 01/05/2026 PARTICIPACOES Aparecida De Goiania
SOCIETARIAS LTDA P
BARRATINUCA 01/04/2013 a MULTIPLAN 14 | Avenida Das Américas, 4666 - cep 22640- Loja de Shopping - Loja de Shoppin nla 34.055.565,94 16.617.677,97
o 16/10/2026 EMPREENDIMENTOS 102 Bairro B Tijuca, Rio De Janeiro ) pping - LOJ pping 055565, olibdi,
DS1461 RC BOA 26/07/2021 a VALE DO AVE Avenida Conselheiro Aguiar N° 1365 - cep 16862 - 1° Oficio de registro de Iméveis de Recife -
VIAGEM 15 26/07/2031 EMPREENDIMENTOS LTDA | *© 51011-031 Bairro B Viagem, Recife PE n/a 13.717.820,13 9.978.182,47
DS1100 BL EVANDRO LIEGE CHUQUIA . . - .
BATISTA Ogﬁllﬁgggza MUTRAN EDNA MARIA 15 AVZ';B‘?;;’;‘SE'QﬁLL"g Lé';"’r‘goé slzg;e'rﬁep 84/110/165/ 2:;; ?Oé’:‘i é tfgﬁé;f;omo Belém do nia 19.461.426,26 7.638.958,76
CAMPOS 1 NOBRE MUTRAN pos, 9
MULTIPLAN
LJ0144 SP CH ST 24/01/2018 a EMPREENDIMENTOS Avenida Roque Petroni Janior, 1089 - cep . . ) )
ANTONIO A 23/01/2028 FUNDACAO DOS 10| " 04707-000 Bairro Jd Acécias, Sao Paulo Loja de Shopping - Loja de Shopping n/a 8.667.489,82 12.774.226,66
ECONOMIARIOS
DS0203 POCOS 01/03/2009 a - R. Assis Figueiredo, 1131 - cep 37701-000 22786 - Registro de Imdveis da Comarca de Pogos
DE CALDAS 1 01/03/2029 JOSE ROBERTO BORGHETT! | 20 Bairro Centro, Pocos De Caldas de Caldas na 28.609.991,11 6.934.191,14
LJ0206 RJ 01/01/2008 a SHL PARTICIPACOES S A 20 Av. Afranio De Melo Franco, 290 - cep Loja de Shopping - Loja de Shopping n/a 30.466.512,97 11.921.569,28
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LEBLON C 31/12/2027 ALIANSCE ASSESSORIA 22430-060 Bairro Leblon, Rio De Janeiro
COMERCIAL LTDA
LJO769 SP JD 22/08/2016 a EMPRESA BRASILEIRA DE Avenida Washington Luis, S/N, 1 - cep Loja no Aeroporto de Congonhas - Loja no Aeroporto
AEROPORTO A 21/08/2026 INFRA-ESTRUTURA 10 04626-911 Bairro VI Congonhas, Sao Paulo de Congonhas n/a 18.079.605,96 8.212.489,84
LJ0431 SP 01/12/2011 a JOSE MARIA MONTEIRO Rua Caiubi, 1240 - cep 05010-000 Bairro - . P .
PERDIZES C 01/12/2041 NETO ANTONIO MONTEIRO 30 Perdizes, Sao Paulo 28481 - 2° Oficial de Registro de Iméveis da Capital n/a 27.642.431,64 5.462.012,19
DS1124 BL 13/03/2020 a ARMANDO CESAR PIMENTEL Avenida Governador José Malcher, 1764 - | 286 e 29157 - Registro de Iméveis 2° Oficio - Belém
NAZARE 1 13/03/2030 DE MOURA PALHA 0 cep 66060-230 Bairro Nazaré, Belem do Para na 9.292.538,35 5.101.595,55
Ryeactia 01/07/2018 a AGL EMPREENDIMENTOS 1o | RuaDos Mundurucus, 1619 - cep 66033- | 3.400/5.959/ 45.400 / 45.572 - Registro de Iméveis a 11.305.220.07 6.627.053.32
CAMPOS 3 30/06/2028 IMOBILIARIOS 716 Bairro B Campos, Belem 1° Oficio da Comarca de Belém do Para e el
DS1193 BL 01/07/2018 a AGL EMPREENDIMENTOS Avenida Visconde De Souza Franco, 863 - . . . ;
UMARIZAL 4 30/06/2028 IMOBILIARIOS 10 cep 66055-005 Bairro Reduto, Belem 154 - 2° Oficio Belém do Para - Registro Geral n/a 11.267.026,23 6.801.923,43
LJ1032 RJ Rua Doutor Caetano De Faria Castro, 46 - - . P
03/05/2019 a AJB E FILHOS . N 23263 - 12° Oficio de Registro de Iméveis Comarca
CAMPOSRANDE 02/05/2029 ADMINISTRACAO DE IMOVEIS 10 cep 3052-010 Ba\llr;?]e?&o Grande, Rio De do Rio de Janeiro n/a 9.830.625,24 6.616.514,27
DS0522 SP 01/11/2012 a ZIDANE IMOBILIARIA Alameda Lorena, 1488 - cep 01424-004 92805 - 13° Oficio de Registro de Iméveis da
CERQ CESAR 2 31/10/2027 COMERCIAL 15 Bairro Jd Paulista, Sao Paulo Comarca de Sao Paulo n/a 18.288.187,51 6.686.149,01
LJO779 RJ 01/10/2016 a GDL PARTICIPACOES E Avenida Ataulfo De Paiva, 80 - cep 22440- | 31646 - 2° Oficio de Registro de Iméveis Comarca do
LEBLON E 30/09/2026 EMPREENDIMENTOS 10 033 Bairro Leblon, Rio De Janeiro Rio de Janeiro n/a 14.796.494,11 6.573.161,73
DS1160 FT 01/08/2018 a Avenida Santos Dumont, 3030 - cep 7810 - Cartério de Registro de Iméveis da 42 Zona
ALDEOTAS 31/07/2028 MLRJ IMOBILIARIA S.A. 10 60150-162 Bairro Aldeota, Fortaleza Comarca de Fortaleza - CE nia 8.084.835,34 5.007.957,41
DS1240 SP LMV NEGOCIOS E R ~ S 0 (fini
ROOGN | WSENSa | paiTiophcoEsacho | 10 | RerYol s emosan | 20405 sarsrzess oo i ot e
NOVO 3 HOLDING LTDA ! 9
Avenida Yojiro Takaoka, N° 4774 - cep - . P .
DS2009 05/09/2022 a ARCAN EVENTOS E . L 81074 - Cartorio de Registro de Iméveis de Barueri -
ALPHAVILLE 3 05/09/2027 CONSULTORIA LTDA 5 06541-038 Bawrg;:]ﬂ:s:lle, Santana De sp n/a 7.304.000,00 6.415.609,70
CONDOMINIO CIVIL .
DS0055 SP 01/10/2008 a ELDORADO CONDOMINIO 20 | Av:Reboucas, 3970 - cep 05402-600 Bairro Loja de Shopping - Loja de Shopping nla 20.531.329,75 10.794.528,83
FARIA LIMA 1 30/09/2028 Pinheiros, Sao Paulo
CIVIL ELDORADO
ESPOLIO DE ISAURA DIREITO
FERREIRA CIBELE FATIMA
FERREIRA DOS SANTOS
ZUPPO CARLOS JOSE . - . P
LJ0885 SP 26/08/2019 a Avenida Paes De Barros, 174 - cep 03114- 3.715/ 4.576 - 7° Oficio de Registro de Iméveis de
FERREIRA DOS SANTOS 10 h = n/a 7.071.817,13 3.774.925,15
MOOCA D 26/08/2029 MARCIA BERNARDES 000 Bairro Mooca, Sao Paulo S&o Paulo - SP
PEREIRA ESPOLIO DE
HELENICE ZAFALON
FERREIRA
DS0581 SP - 08/05/2014 a RCG ADMINISTRACAO E Rua Funchal, 499 - cep 04551-060 Bairro 186.071/186.072 - 4° Oficio de Registro de Iméveis
VILA OLIMPIA 03/01/2029 PARTICIPACOES 15 VI Olimpia, Sao Paulo de S&o Paulo - SP n/a 13.797.727,37 6.962.273,81
DS0019 SP 01/10/1996 a JRHX EMPREENDIMENTOS Avenida Angélica, 1397 - cep 01227-100 34188 - 5° Oficial de Registro de Imdveis de Sao
HIGIENOPOLIS 1 30/09/2026 LTDA 30 Bairro Higiendpolis, Sao Paulo Paulo - SP na 89.951.970,65 5.864.581,59
LJ0025 SP ALTO 01/05/2002 a TAMBAU IMOVEIS E Praca Pan-Americana, 57 - cep 05461-000 | 16149 - 10° Cartério de Registro de Iméveis de Sao
PINHEIROS A 30/09/2024 PARTICIPACOES 22 Bairro At Pinheiros, Sao Paulo Paulo - SP na 49.372.056,99 6.255.433,62
DS1341 SP 01/07/2017 a Rua Treze De Maio 1947, 1947 - cep . . . .
PAULISTA 4 30/06/2027 BRASCADM GESTAO LTDA 10 01327-900 Bairro B Vista, Sao Paulo Loja de Shopping - Loja de Shopping n/a 11.456.189,34 7.922.555,42
BRUNO HANNUD ADRIANA
ABDALLA HANNUH . - . P x
DS0568 SP 15/02/2014 a Avenida Jurema, 262 - cep 04090-012 19343 - 14° Cartério de Registro de Iméveis de Sao
RIZKALLAH GEORGIA 15 . PN n/a 12.777.329,68 4.547.706,80
MOEMA 4 12/02/2029 ABDALLA HANNUD MILENA Bairro Indianépolis, Sao Paulo Paulo - SP
ABDALLA HANNUD
LUIZ CARLOS SCHMIDT . L - . .
LJ0432 RJ 01/12/2011 a Rua Visconde De Piraja, 592 - cep 22410- | 84.055/28.759 - 5° Oficial de Registro de Iméveis do
IPANEMA C 30/11/2026 RITTER LUIZ CARLOS 15 002 Bairro Ipanema, Rio De Janeiro Rio de Janeiro - RJ na 15.436.258,99 4.469.032,07
SCHMIDT RITTER
LJ1178 PASSO 01/09/2020 a DOLI MARIA DALVIT & CIA Rua Morom, 1365 - cep 99010-031 Bairro 44.717 - Oficio do Registro de Iméveis de Passo
FUNDO C 01/09/2030 LTDA 10 Centro, Passo Fundo Fundo - RS na 5.794.964,38 4.686.149,90
LJ1057 SP FARIA 16/08/2019 a CONDOMINIO SHOPPING Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2232 - cep . . . .
LIMAB 15/08/2024 CENTER IGUATEMI 5 | 01489-900 Bairro Jd Paulistano, Sao Paulo Loja de Shopping - Loja de Shopping na 11.100.763,45 8.661.044,08
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CONDOMINIO CIVIL

DS0183 SP 01/10/2008 a : Av. Rebougas, 3970 - cep 05402-600 . ; ) )
EARIA LIMA 3 30/09/2028 ELDORADO CONDOMINIO 20 Bairro Pinheiros, Sao Paulo Loja de Shopping - Loja de Shopping n/a 18.267.520,69 10.229.947,39
CIVIL ELDORADO
LAYLA ESPER NOUMAN
FARIDE ESPER OLIVEIRA . ° -
et | GRS | aIDACSPLR GONGALVES | so | VMOS0 e odoTrozi oo | 19001229111 22512 1 Corcr e
MARIA ESPER VERA ALICE !
JAHR DE SIQUEIRA GARCIA
1.658.378.328,77 700.000.000,00
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ANEXO Il AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM 3 (TRES) SERIES, DA 82 (OITAVA) EMISSAO DA RAIA
DROGASIL S.A.

Cronograma Indicativo de Destinacdo de Recursos da Emissédo aos Empreendimentos Destinacao

A Emissora estima que os recursos captados por meio da Emisséo para destinacdo aos Empreendimentos Destinacdo serdo utilizados de acordo com o
seguinte cronograma.

O CRONOGRAMA APRESENTADO NAS TABELAS ABAIXO NAO CONSTITUI OBRIGACAO DA EMISSORA DE UTILIZACAO DOS RECURSOS NAS
PROPORCOES, VALORES OU DATAS AQUI INDICADOS.

Empreendimento Uso dos 2° Semestre 1° Semestre 2° Semestre 1° Semestre 2° Semestre 1° Semestre 2° Semestre 1° Semestre 2° Semestre 1° Semestre 2° Semestre 1° Semestre 2° Semestre 1° Semestre 2° Semestre
Destinagdo Recursos 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028 2028 2029 2029 2030 2030
CP0043 CD SP Despesas 0,00 764951615 | 7.64951615 | 7.649.51615 | 7.64951615 | 7.649.51615 | 764951615 | 7.64951615 | 7.649.516,15 | 7.64951615 | 7.649.51615 | 7.649.516,15 | 7.649.516,15 | 7.649.51615 | 7.649516,15
GUARULHOS com Locagdo ’ T R It FOTIOED 09920, 049910, 049916, -649.016, -649.516, -649.516, .649.516, .649.516, .649.516, .649.516,
CPO021 CD SP EMBU co'aneﬂii;o 0,00 3.302.940,66 | 3.302.94066 | 3.302.940,66 | 3.302.940,66 | 3.302.94066 | 3.302.940,66 | 3.302.940,66 | 3.302.94066 | 3.302.940,66 | 3.302.940,66 | 3.302.94066 | 3.302.94066 | 3.302.94066 | 3.302.940,66
CP0046 CD RIDUQUE | Despesas 0,00 261150980 | 261150989 | 2611.509,80 | 2.611599.89 | 261159989 | 2.611599.89 | 2.611.599.89 | 261159989 | 2611.509,809 | 2.611599.89 | 2611.509,809 | 261159989 | 2611.509,89 | 2.611.599,89
DE CAXIAS com Locagdo
CP0707 CD SP Despesas 0,00 2046.147,06 | 204614706 | 2046.147,06 | 2.046.147.06 | 204614706 | 2.046.147.06 | 2.046.147,06 | 2.046.147.06 | 2046.147,06 | 2.046.147.06 | 2046.147,06 | 204614706 | 2046.147,06 | 2.046.147,06
RIB.PRETO com Locagdo
CPO022 CO PR S1DOS co?:i’;izgo 0,00 2076.011,37 | 207601137 | 207601137 | 207601137 | 207601137 | 2076.011,37 | 207601137 | 207601137 | 207601137 | 2.076.011,37 | 2.076.011,37 | 207601137 | 207601137 | 2.076.01137
CP0027 CD BA Despesas
R e Jhstviies 0,00 158493235 | 158493235 | 158493235 | 158493235 | 158493235 | 158493235 | 158493235 | 158493235 | 1584.93235 | 1584.93235 | 158493235 | 158493235 | 1584.93235 | 1584.932.35
CROTEESDATO | O'ﬁi%isazzo 0,00 1.700.058,04 | 170005804 | 1.700.058,04 | 1.700.05804 | 170005804 | 170005804 | 1700.05804 | 170005804 | 1.700.058,04 | 1.700.05804 | 1.700.058,04 | 170005804 | 1.700.058,04 | 1.700.058,04
CPOT09CDPARA | O'?neﬂisaa:é o 0,00 127177830 | 127177830 | 127177830 | 127177830 | 127177830 | 127177830 | 127177830 | 127177830 | 127177830 | 1.27177830 | 127177830 | 127177830 | 127177830 | 1.271.778,30
CP0705 CD MG Despesas
Pors oM com Locaso 0,00 921.572,31 921.572,31 921.572,31 921.572,31 921.572,31 921.572,31 921.572,31 921.572,31 921.572,31 921.572,31 921.572,31 921.572,31 921.572,31 921.572,31
CP0039 CD CE Despesas 000 933.226,17 933.226,17 933.226,17 933.226,17 933.226,17 933.226,17 933.226,17 933.226,17 933.226,17 933.226,17 933.226,17 933.226,17 933.226,17 933.226,17
FORTALEZA com Locagdo ! e e e e T T T T T T T T - o
CP0026 CD PE RECIFE Coerﬁ_%izi;o 000 662.995,71 662.995,71 662.995,71 662.995,71 662.995,71 662.995,71 662.995,71 662.995,71 662.995,71 662.995,71 662.995,71 662.995,71 662.995,71 662.995,71
CPO052CD - PORTO | Despesas 0,00 943.351,60 943.351,60 943.351,60 943.351,69 943.351,60 943.351,69 943.351,69 943.351,60 943.351,60 943.351,60 943.351,60 943.351,69 943.351,69 943.351,60
ALEGRE com Locagdo
CP0706 CD GO Despesas
P com Locaso 0,00 658.245,57 658.245,57 658.245,57 658.245,57 658.245,57 658.245,57 658.245,57 658.245,57 658.245,57 658.245,57 658.245,57 658.245,57 658.245,57 658.245,57
10129 RJ BARRA Despesas
129 R1 B com et 0,00 669.812,01 669.812,01 669.812,01 669.812,01 669.812,01 669.812,01 669.812,01 669.812,01 669.812,01 669.812,01 669.812,01 669.812,01 669.812,01 669.812,01
DS1461 RC BOA Despesas
R JRstviie 0,00 601.031,24 601.031,24 601.031,24 601.031,24 601.031,24 601.031,24 601.031,24 601.031,24 601.031,24 601.031,24 601.031,24 601.031,24 601.031,24 601.031,24
DS1100 BL BATISTA | Despesas
o Jstrinl 000 421.494,06 421.494,06 421.494,06 421.494,06 421.494,06 421.494,06 421.494,06 421.494,06 421.494,06 421.494,06 421.494,06 421.494,06 421.494,06 421.494,06
LJ0144 SP CH ST Despesas 000 593.148,02 593.148,02 503.148,02 593.148,02 503.148,02 593.148,02 593.148,02 503.148,02 593.148,02 503.148,02 593.148,02 593.148,02 593.148,02 593.148,02
ANTONIO A com Locacgéo
DS0203 POCOS DE Despesas 000 361.845,00 361.845,00 361.845,09 361.845,00 361.845,09 361.845,00 361.845,00 361.845,09 361.845,00 361.845,09 361.845,00 361.845,00 361.845,00 361.845,09
CALDAS 1 com Locagéo
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110206 RJ LEBLON C CODn?S‘LF'oecS:;éO 000 566.423,40 566.423,40 566.423,40 566.423,40 566.423,40 566.423,40 566.423,40 566.423,40 566.423,40 566.423,40 566.423,40 566.423,40 566.423,40 566.423,40
LJ0769 SP JD Despesas 0,00 345.636,91 345.636,91 345.636,91 345.636,91 345.636,91 345.636,91 345.636,91 345.636,91 345.636,91 345.636,91 345.636,91 345.636,91 345.636,91 345.636,91
AEROPORTO A com Locag&o
1J0431 SP PERDIZES Coaﬁ_%ecs;;%o 0,00 302.074,80 302.074,80 302.074,80 302.074,80 302.074,80 302.074,80 302.074,80 302.074,80 302.074,80 302.074,80 302.074,80 302.074,80 302.074,80 302.074,80
DS1124 BLNAZARE 1 | ODrfT_’fcj‘;Zo 000 278.729,02 278.729,02 278.729,02 278.729,02 278.729,02 278.729,02 278.729,02 278.729,02 278.729,02 278.729,02 278.729,02 278.729,02 278.729,02 278.729,02
DS1194 BL BATISTA Despesas 0,00 337.987,03 337.987,03 337.987,03 337.987,03 337.987,03 337.987,03 337.987,03 337.987,03 337.987,03 337.987,03 337.987,03 337.987,03 337.987,03 337.987,03
CAMPOS 3 com Locag&o
DS1193 BL UMARIZAL col:r’:ipoecsazséo 0,00 336.845,16 336.845,16 336.845,16 336.845,16 336.845,16 336.845,16 336.845,16 336.845,16 336.845,16 336.845,16 336.845,16 336.845,16 336.845,16 336.845,16
LJ1032 RJ CAMPO Despesas 0,00 349.641,72 349.641,72 349.641,72 349.641,72 349.641,72 349.641,72 349.641,72 349.641,72 349.641,72 349.641,72 349.641,72 349.641,72 349.641,72 349.641,72
GRANDE C com Locag&o
DS0522 SP CERQ Despesas 0,00 314.282,74 314.282,74 314.282,74 314.282,74 314.282,74 314.282,74 314.282,74 314.282,74 314.282,74 314.282,74 314.282,74 314.282,74 314.282,74 314.282,74
CESAR 2 com Locagao
LIO779RILEBLONE | _ Otr’ﬁ_’lizz;o 000 282.275,06 282.275,06 282.275,06 282.275,06 282.275,06 282.275,06 282.275,06 282.275,06 282.275,06 282.275,06 282.275,06 282.275,06 282.275,06 282.275,06
DS1160 FT ALDEOTA 5 co"ﬁ?ﬁ'f;i%ﬂ 0,00 245.876,04 245.876,04 245.876,04 245.876,04 245.876,04 245.876,04 245.876,04 245.876,04 245.876,04 245.876,04 245.876,04 245.876,04 245.876,04 245.876,04
DS1240 SP BROOKLIN | Despesas 0,00 297.855,10 297.855,10 207.855,10 297.855,10 207.855,10 297.855,10 297.855,10 207.855,10 297.855,10 207.855,10 297.855,10 297.855,10 297.855,10 297.855,10
NOVO 3 com Locag&o
DS2009 ALPHAVILLE 3 coﬁ’ﬁﬂiﬁzﬂ 0,00 378.836,79 378.836,79 378.836,79 378.836,79 378.836,79 378.836,79 378.836,79 378.836,79 378.836,79 378.836,79 378.836,79 378.836,79 378.836,79 378.836,79
DSO0S5 SP FARIA Cotr’ﬁﬂizz;o 0,00 550.796,46 550.796,46 550.796,46 550.796,46 550.796,46 550.796,46 550.796,46 550.796,46 550.796,46 550.796,46 550.796,46 550.796,46 550.796,46 550.796,46
LJ0885 SP MOOCAD | Otr’ﬁ_’lizz;o 000 192.115,59 192.115,59 102.115,59 192.115,59 102.115,59 192.115,59 10211559 192.115,59 10211559 192.115,59 102.115,59 102.115,59 102.115,59 192.115,59
DS0581 SP - VILA Despesas
A v 0,00 361.173,42 361.173,42 361.173,42 361.173,42 361.173,42 361.173,42 361.173,42 361.173,42 361.173,42 361.173,42 361.173,42 361.173,42 361.173,42 361.173,42
DS0019 SP Despesas
HOENOPOUIS T | com tamaeto 0,00 266.072,89 266.072,89 266.072,89 266.072,89 266.072,89 266.072,89 266.072,89 266.072,89 266.072,89 266.072,89 266.072,89 266.072,89 266.072,89 266.072,89
110025 SP ALTO Despesas
R e h s 0,00 156.195,13 156.195,13 156.195,13 156.195,13 156.195,13 156.195,13 156.195,13 156.195,13 156.195,13 156.195,13 156.195,13 156.195,13 156.195,13 156.195,13
DS1341SP PAULISTA | O'fnef_poizzzo 0,00 367.352,76 367.352,76 367.352,76 367.352,76 367.352,76 367.352,76 367.352,76 367.352,76 367.352,76 367.352,76 367.352,76 367.352,76 367.352,76 367.352,76
DS0568 SP MOEMA 4 | OD;T_”;CZE;;O 0,00 224.896,08 224.896,08 224.896,08 224.896,08 224.896,08 224.896,08 224.896,08 224.896,08 224.896,08 224.896,08 224.896,08 224.896,08 224.896,08 224.896,08
110432 RJ IPANEMA C co?ﬁ%iii%o 0,00 203.308,89 203.308,89 203.308,89 203.308,89 203.308,89 203.308,89 203.308,89 203.308,89 203.308,89 203.308,89 203.308,89 203.308,89 203.308,89 203.308,89
LILL78 PASSO FUNDO Co'fnei%i:‘%o 0,00 253.900,01 253.900,01 253.900,01 253.900,01 253.900,01 253.900,01 253.900,01 253.900,01 253.900,01 253.900,01 253.900,01 253.900,01 253.900,01 253.900,01
LJI057 SPEARIALIMA | O'fnef_poizzzo 0,00 199.543,75 199.543,75 199.543,75 10954375 199.543,75 10954375 10954375 199.543,75 109.543.75 199.543,75 109.543.75 109.543.75 109.543.75 199.543,75
DS0183 SP FARIA CODmeSLpOeC?QSéO 0,00 530.100,27 530.100,27 530.100,27 530.100,27 530.100,27 530.100,27 530.100,27 530.100,27 530.100,27 530.100,27 530.100,27 530.100,27 530.100,27 530.100,27
1J0044 SP MOEMA A coDn?i%ecsaiséo 0,00 266.320,66 266.320,66 266.320,66 266.320,66 266.320,66 266.320,66 266.320,66 266.320,66 266.320,66 266.320,66 266.320,66 266.320,66 266.320,66 266.320,66
000 36.617.94534 | 36.617.04534 | 36.617.94534 | 36.617.94534 | 36.617.04534 | 36.617.94534 | 36.617.94534 | 36.617.04534 | 36.617.94534 | 36.617.94534 | 36.617.94534 | 36.617.94534 | 36.617.94534 | 36.617.94534
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Total de Recursos dos CRI desta Emisséo a serem alocados (destinados) aos Empreendimentos Destinagdo em cada semestre (R$)
Ano / Semestre 1S (R$) ‘ 2S (R$) Total (R$)
2023 0,00 0,00 0,00

2024 36.617.945,34 36.617.945,34 73.235.890,68

2025 36.617.945,34 36.617.945,34 73.235.890,68

2026 36.617.945,34 36.617.945,34 73.235.890,68
2027 36.617.945,34 36.617.945,34 73.235.890,68
2028 36.617.945,34 36.617.945,34 73.235.890,68
2029 36.617.945,34 36.617.945,34 73.235.890,68
2030 36.617.945,34 36.617.945,34 73.235.890,68
Total (R$) 256.325.617,38 256.325.617,38 512.651.234,75

Empreendimentos Destinagéo Empreendimentos Reembolso
700.000.000,00 512.651.234,75 187.348.765,25
100,00% 73,24% 26,76%

O cronograma acima é meramente tentativo e indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagdo do cronograma
tentativo, (i) ndo serd necessario aditar qualquer Documentos da Operacdo; e (ii) ndo implicara em qualquer hipdtese de vencimento antecipado das
Debéntures e, consequentemente, resgate antecipado dos CRI.
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ANEXO 1l AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO
PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM 3 (TRES) SERIES, DA 82 (OITAVA) EMISSAO DA
RAIA DROGASIL S.A.

Modelo de Notificacdo de Alteracdo de Percentual dos Empreendimentos
Destinacdao

[DIA] de [MES] de [ANO]

A

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca
CEP 22.640-102 — Rio de Janeiro — RJ

At.: Sra. Karolina Vangelotti, Sra. Marcelle Motta Santoro e Sr. Marco Aurélio Ferreira

Tel.: +55 (21) 3385-4565
E-mail: assembleias@pentagonotrustee.com.br

Ref.: Notificacdo para Alteragdo de Percentual dos Empreendimentos Destinacéo
Prezados Senhores,

No ambito dos termos e condi¢des acordados no “Instrumento Particular de Escritura de Emisséo
Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, em 3
(Trés) Séries, da 82 (Oitava) Emissdo da Raia Drogasil S.A.” celebrado em 16 de agosto de
2023 (“Escriturade Emisséo de Debéntures”), ficou estabelecido que os recursos liquidos obtidos
pela Raia Drogasil S.A. (“Companhia”) com a Emissdo das Debéntures seriam destinados
diretamente pela Companhia, em sua integralidade, para o (i) pagamento de gastos, custos e
despesas relacionados ao pagamento de aluguéis ndo incorridos pela Companhia, de unidades de
negocios localizadas nos imdveis descritos na Tabela 1 do Anexo | & Escritura de Emisséo de
Debéntures (“Empreendimentos Destinac&o”), e (ii) reembolso de gastos, custos e despesas
predeterminadas, ja incorridos pela Companhia anteriormente a emissdo das Debéntures,
observado o limite de 24 (vinte e quatro) meses que antecederem o encerramento da Oferta dos
CRI, decorrentes do pagamento de aluguéis de unidades de negdcios localizadas nos imoéveis
descritos na Tabela 2 do Anexo | a Escritura de Emissdo de Debéntures (“Empreendimentos
Reembolso” e, quando em conjunto com os Empreendimentos Destinagdo, os “Empreendimentos
Lastro”).

A Companhia vem, por meio desta, notificar ao Agente Fiduciario dos CRI, sobre a alteracdo dos
percentuais indicados como proporcdo dos recursos captados a ser destinada a cada
Empreendimento Destinagdo, conforme indicado no Anexo | a Escritura de Emissdo de
Debéntures, substituindo-os conforme disposto na tabela abaixo:



Uso
dos
recurso
sda
present
e
Emisséa
o

Empreendimen
to Destinagao

Orcamento
total previsto
por
Empreendimen
to Destinacao
(R$)

Gastos ja
realizados em
cada

Empreendimen
to Destinacao
até a Data de
Emissédo (R$)
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Valores a
serem gastos
no em cada
Empreendimen
to Destinacao
(R$)

Valores a
serem
destinados em
cada
Empreendimen
to Destinacao
em funcéo de
outros CRI
emitidos (R$)

Capacidade de
alocacéo dos
recursos da
presente
Emissédo a
serem
alocados em
cada
Empreendimen
to Destinacao

Valor estimado
de recursos
dos CRIda

presente
Emisséo a
serem
alocados em
cada

Empreendimen

to Destinagéo
conforme

cronograma
semestral

constante do

Percentual do
valor estimado
de recursos
dos CRIda
presente
Emisséo
dividido por
Empreendimen
to Destinacao

)

(R%) Anexo Il

ELED)
(Destinagao)
(G)

[*] [e] [*] [*] [] [e] [e] [] [e]

(*) As porcentagens foram calculadas com base no valor total da emisséo dos CRI, qual seja, R$700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), lastreada em créditos
imobiliarios representados por debéntures simples, ndo conversiveis em acoes, da espécie quirografaria, em 3 (irés) séries, integrantes da 82 (oitava) emisséo, para
colocacéo privada, da Raia Drogasil S.A.

Portanto, os percentuais indicados como proporgdo dos recursos captados a ser destinada a cada
Empreendimento Destinacdo, conforme indicado no Anexol a Escritura de Emissdo de
Debéntures, passa, a partir da presente data, a ser lido nos termos da planilha acima.

As informacdes constantes da presente notificacdo s&o confidenciais, prestadas
exclusivamente a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, néo
devendo ser de forma alguma divulgadas a quaisquer terceiros, seja total ou parcialmente,
sem a prévia e expressa aprovacgdo pela Companhia, exceto ao Debenturista e aos Titulares
dos CRI ou em decorréncia de ordem administrativa ou judicial.

Os termos em letras mailsculas, utilizados mas nao definidos neste instrumento, terdo os
significados a eles atribuidos na Escritura de Emisséo de Debéntures.

Permanecemos a disposic¢éo.

RAIA DROGASIL S.A.

[CAMPO DE ASSINATURA A SER INSERIDO NA VERSAO FINAL]
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO
PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM 3 (TRES) SERIES, DA 82 (OITAVA) EMISSAO DA
RAIA DROGASIL S.A.

Modelo de Relatorio de Verificagdo

Ref.: 82 (Oitava) Emisséo de Debéntures da Raia Drogasil S.A., Lastro dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios das 12 (Primeira), 22 (Segunda) e 32 (Terceira) Séries da
2082 (Ducentésima Oitava) Emissao, da True Securitizadora S.A.

RAIA DROGASIL S.A., sociedade por agBes com registro de companhia aberta perante a
Comissao de Valores Mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sédo Paulo, na
Avenida Corifeu de Azevedo Marques, n° 3.097, Vila Butantd, CEP 05.339-900, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 61.585.865/0001-51 e
inscrita perante a Junta Comercial do Estado de S&do Paulo sob o Numero de Identificagdo do
Registro de Empresas 35.300.035.844, neste ato representada nos termos de seu estatuto social
(“Companhia”), em cumprimento ao disposto na Clausula 5.3 do “Instrumento Particular de
Escritura de Emissé@o Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ac¢des, da Espécie
Quirografaria, em 3 (Trés) Séries, da 82 (Oitava) Emissdo da Raia Drogasil S.A.” celebrado em 16
de agosto de 2023 entre a Companhia, na qualidade de emissora das Debéntures, a True
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 12.130.744/0001-00, na qualidade de debenturista
e de securitizadora dos Créditos Imobiliarios representados pelas Debéntures, e a Pentagono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, inscrita no CNPJ sob n° 17.343.682/0001-38, na
gualidade de agente fiduciario dos CRI (“Escritura de Emiss&o de Debéntures”), DECLARA que:

(i) 0s recursos obtidos pela Companhia em virtude da integralizagcao das debéntures emitidas
no ambito da Escritura de Emissé@o de Debéntures foram utilizados, até a presenta data,
para a finalidade prevista na Clausula 5 da Escritura de Emisséo de Debéntures, conforme
descrito abaixo, nos termos das notas fiscais ou documentos equivalentes anexos ao
presente relatério; e

(i) neste ato, de forma irrevogavel e irretratdvel, que as informacfGes e 0s eventuais
documentos apresentados séo veridicos e representam o direcionamento dos recursos
obtidos por meio da Emisséo.

Por Empreendimento:

Valor dos recursos % Total acumulado dos
Empreendimento captados alocados durante recursos captados que
o periodo (R$) foram alocados
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Por Despesa:

N° de
Identificacdo de
Pagamento
(Nfe, etc.)

Nome do Empreendimento

Tipo de Despesa Valor (R$)

[+] [] [] [+]
Total [*]

S&o Paulo, [DIA] de [MES] de [ANO].

RAIA DROGASIL S.A.
[CAMPO DE ASSINATURA A SER INSERIDO NA VERSAO FINAL]
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ANEXO V AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO
PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM 3 (TRES) SERIES, DA 82 (OITAVA) EMISSAO DA
RAIA DROGASIL S.A.

Modelo de Boletim de Subscricdo de Debéntures

BOLETIM DE SUBSCRIGAO Ne [¢] DA EMISSAO PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES,
DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM 3 (TRES) SERIES, DA 82 (OITAVA) EMISSAO da RAIA DROGASIL S.A.

EMISSORA CNPJ
RAIA DROGASIL S.A. 61.585.865/0001-51
LOGRADOURO BAIRRO
Avenida Corifeu de Azevedo Marques, n° 3.097 Vila Butant&
CEP CIDADE U.F.
05.339-900 Séao Paulo SP

CARACTERISTICAS

Emissao de 700.000 (setecentas mil) debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, em 3 (trés) séries,
da espécie quirografaria, para colocagéo privada, integrantes da 82 (oitava) emisséo das RAIA DROGASIL
S.A. (“Debéntures®, “Emisséo” e “Emissora”, respectivamente), cujas caracteristicas estdo definidas no
“Instrumento Particular de Escritura de Emissao Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acdes, da Espécie Quirografaria, em 3 (Trés) Séries, da 82 (Oitava) Emissdo da Raia Drogasil S.A.” datado
de 16 de agosto de 2023 (“Escritura de Emissdo de Debéntures”). A Emisséo foi aprovada pelo Conselho
de Administracdo da Emissora, na reunido realizada em 16 de agosto de 2023, cuja ata foi arquivada na
Junta Comercial do Estado de S&o Paulo em [DIA] de [MES] de 2023, sob o n° [e], e publicada no jornal “O
Estado de Sao Paulo”, com divulgacdo simultdnea da sua integra na pagina do referido jornal na internet,
com a devida certificacdo digital da autenticidade do documento mantido na pagina prépria emitida por
autoridade certificadora credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-
Brasil), nos termos do artigo 62, inciso I, e 289, inciso |, da Lei das Sociedades por A¢bes, em [DIA] de
[MES] de 2023.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que nao sejam definidas no presente Boletim de
Subscricéo terdo o significado previsto na Escritura de Emissédo de Debéntures.
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DEBENTURES SUBSCRITAS

QTDE. SUBSCRITA

[¢] Debéntures
da Primeira Série

VALOR NOMINAL UNITARIO (R$)

[e]

VALOR TOTAL SUBSCRITO (R$)

[°]

QTDE. SUBSCRITA

[¢] Debéntures
da Segunda Série

VALOR NOMINAL UNITARIO (R$)

[e]

VALOR TOTAL SUBSCRITO (R$)

[°]

QTDE. SUBSCRITA

[¢] Debéntures

VALOR NOMINAL UNITARIO (R$)

[e]

VALOR TOTAL SUBSCRITO (R$)

[°]

da Terceira Série

FORMA DE PAGAMENTO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

O

Em conta corrente Banco n°

Agéncian®

Moeda corrente nacional.
O

As Debéntures serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, ha data de integralizacdo dos
CRI (“Data de Integralizac&o”), pelo seu Valor Nominal Unitario na Primeira Data de Integralizacdo
(conforme abaixo definida). Caso ocorra integralizacdo das Debéntures apds a Primeira Data de
Integralizacdo, o pregco de subscricdo das Debéntures sera o seu Valor Nominal Unitario acrescido da
Remuneracgéo da respectiva série, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integraliza¢éo ou
desde a ultima Data de Pagamento da Remuneracdo da respectiva série, até a data de sua efetiva
integralizagéo (“Preco de Subscri¢do”).

As Debéntures poderao ser integralizadas com agio ou deséagio, conforme definido, pelos Coordenadores,
no ato de integralizagéo dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio sera aplicado de forma
igualitaria a totalidade dos CRI da respectiva série e, consequentemente, a totalidade das Debéntures da
respectiva série, em cada Data de Integralizacéo, observado, no que aplicavel, o disposto no Contrato de
Distribuic&o

A Escritura de Emisséo de Debéntures esta disponivel no seguinte endereco: Avenida Corifeu de Azevedo
Marques, n°® 3.097, Vila Butantd, CEP 05.339-900.
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Declaro, para todos os fins, que estou de acordo com as condicfes
expressas no presente Boletim de Subscricdo, bem como declaro ter
obtido exemplar da Escritura de Emissdo de Debéntures.

[Local, data]

SUBSCRITOR

TRUE SECURITIZADORA S.A.

[CAMPO DE ASSINATURA A SER INSERIDO NA VERSAO FINAL]

CNPJ
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RECIBO

Recebemos do subscritor a importancia ou
créditos no valor de R$[e] ([¢])

[CAMPO DE ASSINATURA A SER INSERIDO
NA VERSAO FINAL]

RAIA DROGASIL S.A.

12 via — Companhia

22 via — Subscritor
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ANEXO VI AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO
PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM 3 (TRES) SERIES, DA 82 (OITAVA) EMISSAO DA

RAIA DROGASIL S.A.

Despesas Flat

Despesas Iniciais Periodicidade Titular Valor Bruto % valor da emissdo  Valor Liquido % valor da emisséao
Fee da Securitizadora Flat True 22.509,85 0,003216% 20.000,00 0,002857%
Administragdo do CRI Flat True 4.051,77 0,000579% 3.600,00 0,000514%
Pesquisa Reputacional Flat True 55,00 0,000008% 48,87 0,000007%
Escriturador e liquidante Flat Itau 1.080,47 0,000154% 960,00 0,000137%
Registro de Valores Mobiliarios (B3) Flat B3 139.250,00 0,019893% 139.250,00 0,019893%
Registro/Deposito de Ativos de Renda Fixa (B3) Flat B3 7.000,00 0,001000% 7.000,00 0,001000%
Taxa de Liquidacao Financeira Flat B3 214,90 0,000031% 214,90 0,000031%
Taxa Anbima Flat Anbima 2.979,00 0,000426% 2.979,00 0,000426%
Custédia da CCI Flat Vortx 9.561,37 0,001366% 8.000,00 0,001143%
Registrador Flat Vortx 17.927,57 0,002561% 15.000,00 0,002143%
Escriturador Flat Vortx 21.513,09 0,003073% 18.000,00 0,002571%
Agente Fiduciario Flat PTG 13.000,00 0,001857% 13.000,00 0,001857%
Auditoria do P.S Flat Agente Contratado 2.025,89 0,000289% 1.800,00 0,000257%
Contabilidade do P.S Flat Agente Contratado 236,35 0,000034% 210,00 0,000030%
Taxa de fiscalizagdo CVM - 13Serie Flat CVM 63.000,00 0,009000% 63.000,00 0,009000%
Taxa de fiscalizagdo CVM - 23Serie Flat CVM 63.000,00 0,009000% 63.000,00 0,009000%
Taxa de fiscalizagdo CVM - 323Serie Flat CVM 84.000,00 0,012000% 84.000,00 0,012000%
Assessor Legal - 1 Flat Lefosse 213.106,02 0,030444% 200.000,00 0,028571%
Assessor Legal - 2 Flat VBSO 95.897,71 0,013700% 90.000,00 0,012857%
Comisséo de Estruturagéo - 1 Flat IBBA 700.000,00 0,100000% 700.000,00 0,100000%
Comisséo de Estruturagéo - 2 Flat Santander 700.000,00 0,100000% 700.000,00 0,100000%
Comisséo de Garantia Firme - 1 Flat IBBA 122.500,00 0,017500% 122.500,00 0,017500%
Comisséo de Garantia Firme - 2 Flat Santander 122.500,00 0,017500% 122.500,00 0,017500%
Comisséo de Distribuigao- 1 Flat IBBA 1.295.000,00 0,185000% 1.295.000,00 0,185000%
Comisséo de Distribui¢do- 2 Flat Santander 1.295.000,00 0,185000% 1.295.000,00 0,185000%
Comisséo de Sucesso Flat Coordenadores 0,00 0,000000% 0,00 0,000000%

4.995.408,99

0,713630%

4.965.062,77

0,7092947%
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Despesas Recorrentes Periodicidade Titular Valor Bruto % valor da emissdo  Valor Liquido % valor da emisséo
Administracéo do CRI Mensal True 4.051,77 0,000579% 3.600,00 0,0005%
Escriturador e liquidante Mensal Itau 1.080,47 0,000154% 960,00 0,0001%
Custédia da CCI (B3) Mensal B3 5.320,00 0,000760% 5.320,00 0,0008%
Contabilidade do P.S Mensal Agente Contratado 236,35 0,000034% 210,00 0,0000%
Verificagdo da Dest. De Recursos Semestral PTG 1.000,00 0,000143% 1.000,00 0,0001%
Escriturador Anual Vortx 19.922,52 0,002846% 18.000,00 0,0026%
Agente Fiduciario Anual PTG 13.000,00 0,001857% 11.550,50 0,0017%
Custédia da CCI Anual Vortx 8.854,45 0,001265% 8.000,00 0,0011%
Auditoria do P.S Anual Agente Contratado 2.025,89 0,000289% 2.025,89 0,0003%

Total (Anual) ‘ 174.066,05 0,024867% 162.656,39 0,023237%
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ANEXO VII INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO
PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM 3 (TRES) SERIES, DA 82 (OITAVA) EMISSAO DA
RAIA DROGASIL S.A.

DECLARACAO DA EMISSORA SOBRE CONTRATOS DE LOCACAO
Declaragéo sobre Contratos de Locacao

RAIA DROGASIL S.A., sociedade por acdes com registro de companhia aberta perante a
Comissao de Valores Mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Corifeu de Azevedo Marques, n° 3.097, Vila Butantd, CEP 05.339-900, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 61.585.865/0001-51 e
inscrita perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o NUmero de
Identificacdo do Registro de Empresas (“NIRE”) 35.300.035.844, neste ato representada na forma
de seu estatuto social, na qualidade de devedora dos créditos imobiliarios aos quais estdo
vinculados os certificados de recebiveis imobiliarios das 12 (primeira), 22 (segunda) e 32 (terceira)
séries da 2082 (ducentésima oitava) emissdo da TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por
acles, com registro de companhia securitizadora perante a CVM sob o n® 663, na categoria S1,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro, n°® 48, 2° Andar,
Conjunto 21 e 22, Vila Nova Concei¢gdo, CEP 04.506-000, inscrita no CNPJ sob o n°
12.130.744/0001-00 e na JUCESP sob o NIRE n° 35.300.444.957 (“CRI"), que serdo objeto de
oferta publica de distribui¢édo, nos termos da Resolu¢édo da Comisséo de Valores Mobiliarios n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme em vigor, DECLARA, para todos os fins e efeitos, que as partes
(locadores e locatarios) dos contratos de locacdo constantes da Tabela 4 do Anexol do
“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Ac¢des, da Espécie Quirografaria, em 3 (Trés) Séries, da 82 (Oitava) Emissdo da Raia Drogasil
S.A.” (“Escritura de Emissé&o de Debéntures”) ndo pertencem ao mesmo grupo econémico.

As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta declaracdo
ter@o o significado previsto na Escritura de Emisséo de Debéntures.

S&o Paulo, [DIA] de [MES] de 2023.

RAIA DROGASIL S.A.
[CAMPO DE ASSINATURA A SER INSERIDO NA VERSAO FINAL]
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	5.1.9 Para fins de esclarecimento quanto à destinação referente às despesas de pagamento de aluguéis que foram ou serão destinadas para os Empreendimentos Lastro:
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	(v) a Emissora assinará declaração, substancialmente na forma do Anexo VII desta Escritura de Emissão de Debêntures, certificando que as partes dos Contratos de Locação (locador e locatário) não são do mesmo grupo econômico da Emissora.

	5.1.10 A Emissora poderá, a qualquer tempo até a data de vencimento dos CRI, inserir novos Contratos de Locação na Tabela 4 do Anexo I, refletindo nas demais tabelas do Anexo I as especificações dos imóveis objeto dos novos Contratos de Locação, desde...
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	5.2 A Emissora declara ter encaminhado ao Agente Fiduciário dos CRI os comprovantes de pagamento dos aluguéis em relação aos Empreendimentos Reembolso, observado o limite de 24 (vinte e quatro) meses que antecederem o encerramento da Oferta dos CRI. C...
	5.2.1 Sem prejuízo do disposto acima, a Securitizadora ou o Agente Fiduciário dos CRI poderão, a qualquer tempo, solicitar à Emissora quaisquer documentos (contratos, notas fiscais, faturas, recibos, dentre outros) e informações necessárias relacionad...
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	5.3 Tendo em vista que a presente Emissão faz parte da operação de securitização, a Emissora deverá prestar contas, ao Agente Fiduciário dos CRI, sobre a destinação dos recursos obtidos com a Emissão aplicados aos Empreendimentos Destinação , conforme...
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	5.3.2 Uma vez atingido o valor da destinação dos recursos das Debêntures, que será verificado pelo Agente Fiduciário dos CRI, nos termos da Cláusula 5.3 e observados os critérios constantes do relatório cujo modelo consta como Anexo IV a esta Escritur...
	5.3.3 Mediante o recebimento do Relatório de Verificação e dos Documentos Comprobatórios, o Agente Fiduciário dos CRI será responsável por verificar, com base, exclusivamente, no mesmo, o cumprimento das obrigações de destinação dos recursos assumidas...
	5.3.4 A Instituição Custodiante deve contar com regras e procedimentos adequados, previstos por escrito e passíveis de verificação, para assegurar o controle e a adequada movimentação dos Documentos Comprobatórios, os quais correspondem àqueles que a ...
	5.3.5 A atuação da Instituição Custodiante limitar-se-á, tão somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislação vigente. A Instituição Custodiante não será responsável por verifi...
	5.3.6 Adicionalmente, sempre que houver aditamento à presente Escritura de Emissão de Debêntures, a Devedora obriga-se a enviar à Instituição Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do aditamento para fins de custódia.

	5.4 A Emissora se obriga, desde já, a destinar todo o valor relativo aos recursos decorrentes da Emissão na forma acima estabelecida independentemente da realização do resgate antecipado e/ou do vencimento antecipado das Debêntures, nos termos desta E...
	5.5 A Emissora se obriga, em caráter irrevogável e irretratável, a indenizar o Debenturista, o Agente Fiduciário dos CRI e os Titulares dos CRI por todos e quaisquer prejuízos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorári...
	5.6 A Emissora será a responsável pela custódia e guarda de todos e quaisquer documentos que comprovem a utilização dos recursos relativos às Debêntures, nos termos desta Cláusula 5.

	6 VINCULAÇÃO À OPERAÇÃO DE SECURITIZAÇÃO DE CRÉDITOS IMOBILIÁRIOS
	6.1 As Debêntures serão subscritas exclusivamente pelo Debenturista, no âmbito da securitização dos recebíveis imobiliários relativos às Debêntures, para compor o lastro dos CRI, conforme estabelecido no Termo de Securitização.
	6.2 As Debêntures e os Créditos Imobiliários representados pelas CCI comporão o lastro dos CRI, a serem emitidos por meio de oferta pública de distribuição, nos termos da Lei do Mercado de Valores Mobiliários, da Resolução CVM 160, da Resolução CVM 60...
	6.3 A Emissora obriga-se, de forma irrevogável e irretratável, a tomar todas as providências necessárias à viabilização da operação de securitização a que se refere a Cláusula 6.1 acima.
	6.4 Em vista da vinculação a que se refere a Cláusula 6.1 acima, a Emissora declara ter ciência e concorda que, uma vez ocorrida a subscrição das Debêntures e dos Créditos Imobiliários representados pelas CCI, em razão do regime fiduciário a ser insti...
	6.5 Procedimento de Coleta de Intenções de Investimento
	6.5.1 No âmbito da oferta pública dos CRI, será adotado o procedimento de coleta de intenções de investimento dos potenciais investidores nos CRI, organizado pelos Coordenadores, com recebimento de reservas, sem lotes mínimos ou máximos, para definiçã...


	7 CARACTERÍSTICAS DA EMISSÃO
	7.1 Número da Emissão
	7.1.1 A presente Emissão constitui a 8ª (oitava) emissão de debêntures da Emissora.

	7.2 Valor Total da Emissão
	7.2.1 O valor total da Emissão será de R$700.000.000,00 (setecentos milhões de reais), na Data de Emissão (conforme definida abaixo) (“Valor Total da Emissão”), observado que (i) no mínimo, R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhões de reais) serão n...
	7.2.2 O montante total final a ser alocado nas Debêntures da Primeira Série, nas Debêntures da Segunda Série e nas Debêntures da Terceira Série, será definido após a conclusão do Procedimento de Bookbuilding (conforme abaixo definido), observados os l...
	7.2.3 A presente cláusula será objeto de aditamento de maneira a refletir o montante total a ser alocado nas Debêntures da Primeira Série, nas Debêntures da Segunda Série e nas Debêntures da Terceira Série, ficando desde já a Emissora, o Debenturista ...

	7.3 Número de Séries
	7.3.1 A Emissão será realizada em 3 (três) séries, no sistema de vasos comunicantes (“Sistema de Vasos Comunicantes”), sendo que o volume e a quantidade final de Debêntures a ser alocada em cada série será definida conforme o Procedimento de Bookbuild...
	7.3.2 De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de Debêntures emitida em cada uma das séries observará a demanda verificada no Procedimento de Bookbuilding, sendo certo que a quantidade de Debêntures emitida em cada uma das séries de...
	7.3.3 Ressalvadas as referências expressas às Debêntures da Primeira Série, às Debêntures da Segunda Série e às Debêntures da Terceira Série, todas as referências às “Debêntures” devem ser entendidas como referências às Debêntures da Primeira Série, à...

	7.4 Escriturador
	7.4.1 A instituição prestadora de serviços de escrituração das Debêntures é o VÓRTX DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA., instituição financeira, com sede no Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Rua Gilberto Sabino, nº 215, 4º ...


	8 CARACTERÍSTICAS GERAIS DAS DEBÊNTURES
	8.1 Data de Emissão
	8.1.1 Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissão das Debêntures será o dia 15 de setembro de 2023 (“Data de Emissão”).

	8.2 Data de Início da Rentabilidade
	8.2.1 Para todos os fins e efeitos legais, a data de início da rentabilidade será a Primeira Data de Integralização de cada série.

	8.3 Forma, Tipo e Comprovação de Titularidade
	8.3.1 As Debêntures serão emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem emissão de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das Debêntures será comprovada pelo extrato das Debêntures emitido pelo Escritura...

	8.4 Conversibilidade
	8.4.1 As Debêntures serão simples, ou seja, não conversíveis em ações de emissão da Emissora.

	8.5 Espécie
	8.5.1 As Debêntures serão da espécie quirografária, nos termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por Ações, sem garantia e sem preferência.

	8.6 Prazo e Data de Vencimento
	8.6.1 Ressalvadas as hipóteses de vencimento antecipado das obrigações decorrentes das Debêntures ou de resgate antecipado das Debêntures, nos termos da legislação e regulamentação aplicáveis, nos termos desta Escritura de Emissão de Debêntures, (i) a...

	8.7 Valor Nominal Unitário
	8.7.1 O valor nominal unitário das Debêntures será de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissão (“Valor Nominal Unitário”).

	8.8 Quantidade de Debêntures
	8.8.1 Serão emitidas 700.000 (setecentas mil) Debêntures, observado que (i) no mínimo, 150.000 (cento e cinquenta mil) Debêntures serão necessariamente Debêntures da Primeira Série; (ii) no mínimo, 150.000 (cento e cinquenta mil) Debêntures serão nece...
	8.8.2 A quantidade final a ser alocada nas Debêntures da Primeira Série, nas Debêntures da Segunda Série e nas Debêntures da Terceira Série será definida após a conclusão do Procedimento de Bookbuilding, observados os limites mínimos estabelecidos nos...
	8.8.3 A presente cláusula será objeto de aditamento de maneira a refletir a quantidade total a ser alocada nas Debêntures da Primeira Série, nas Debêntures da Segunda Série e nas Debêntures da Terceira Série, ficando desde já a Emissora, o Debenturist...

	8.9 Prazo de Subscrição
	8.9.1 Respeitado o atendimento dos requisitos a que se refere a Cláusula 3 acima, as Debêntures serão subscritas, a qualquer tempo, até a Data de Integralização (conforme definida abaixo).

	8.10 Preço de Subscrição e Forma de Integralização
	8.10.1 As Debêntures serão subscritas por meio da assinatura, pelo Debenturista, do boletim de subscrição das Debêntures, constante do Anexo V a esta Escritura de Emissão de Debêntures. Desde que observado o atendimento de todas as Condições Precedent...
	8.10.2 Para os fins desta Escritura de Emissão de Debêntures, considera-se “Primeira Data de Integralização” a data em que ocorrerá a primeira integralização das Debêntures de cada série, que necessariamente corresponderá à primeira data de integraliz...
	8.10.3 As Debêntures poderão ser integralizadas com ágio ou deságio, conforme definido, pelos Coordenadores, no ato de integralização dos CRI, sendo certo que, caso aplicável, o ágio ou deságio será aplicado de forma igualitária à totalidade dos CRI d...
	8.10.4 Os valores oriundos da integralização das Debêntures serão depositados em conta corrente de titularidade da Emissora, a ser indicada no boletim de subscrição das Debêntures, na forma do Anexo V a esta Escritura de Emissão de Debêntures.

	8.11 Atualização Monetária das Debêntures
	8.11.1 O Valor Nominal Unitário não será atualizado monetariamente.

	8.12 Remuneração
	8.12.1 Sobre o Valor Nominal Unitário ou o saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, incidirão juros remuneratórios correspondentes a 100% (cem por cento) da variação acumulada das taxas médias referenciais para depósitos interfinanceiros no B...
	(i) limitada ao máximo de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Úteis, para as Debêntures da Primeira Série (“Remuneração das Debêntures da Primeira Série”), observado o disposto na...
	(ii) limitada ao máximo de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Úteis, para as Debêntures da Segunda Série (“Remuneração das Debêntures da Segunda Série”), observado o dispo...
	(iii) limitada ao máximo de 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Úteis, para as Debêntures da Terceira Série (“Remuneração das Debêntures da Terceira Série” e, em conjunto c...

	8.12.2 A Remuneração das Debêntures da Primeira Série, a Remuneração das Debêntures da Segunda Série e a Remuneração das Debêntures da Terceira Série serão calculadas de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Úteis decorridos, incid...
	(i) o fator resultante da expressão (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;
	(ii) efetua-se o produtório dos fatores diários (1 + TDIk), sendo que a cada fator diário acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o próximo fator diário, e assim por diante até o último considerado;
	(iii) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;
	(iv) o fator resultante da expressão (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;
	(v) a Taxa DI deverá ser utilizada considerando idêntico número de casas decimais divulgado pelo órgão responsável pelo seu cálculo, salvo quando expressamente indicado de outra forma;
	(vi) para efeito de cálculo da TDIk, será considerada a Taxa DI, divulgada com 2 (dois) Dias Úteis de defasagem da data de cálculo. Para fins de exemplo, para cálculo da respectiva Remuneração no dia 14 (catorze), será considerada a Taxa DI divulgada ...
	(vii) exclusivamente para o primeiro Período de Capitalização deverá ser capitalizado ao “Fator DI” um prêmio de remuneração equivalente ao produtório de 2 (dois) Dias Úteis que antecedem a primeira data de integralização dos CRI dos recursos pro rata...

	8.12.3 A sobretaxa (spread) que remunerará as Debêntures da respectiva série, definida nos termos acima descritos, será ratificada por meio de aditamento a esta Escritura de Emissão de Debêntures, ficando desde já a Emissora, o Debenturista e o Agente...
	8.12.4 Define-se “Período de Capitalização” como sendo o intervalo de tempo que se inicia na Primeira Data de Integralização (inclusive), no caso do primeiro Período de Capitalização, ou na Data de Pagamento da Remuneração imediatamente anterior (incl...
	8.12.5 Observado o disposto na Cláusula 8.12.6 abaixo, se, a qualquer tempo durante a vigência das Debêntures, não houver divulgação da Taxa DI, será aplicada a última Taxa DI disponível até o momento para cálculo da respectiva Remuneração, não sendo ...
	8.12.6 Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 10 (dez) Dias Úteis contados após a data esperada para sua apuração e/ou divulgação (“Período de Ausência”), ou caso seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicação da Taxa D...
	8.12.7 Caso a Taxa DI ou o substituto legal para a Taxa DI venha a ser divulgado antes da realização da Assembleia Geral de Debenturista mencionada na Cláusula 8.12.6 acima, ressalvada a hipótese de sua extinção ou inaplicabilidade por disposição lega...
	8.12.8 Caso não haja acordo sobre o novo parâmetro de Remuneração da respectiva série entre a Emissora e o Debenturista, conforme orientação de, no mínimo, (i) 50% (cinquenta por cento) de titulares dos CRI em Circulação mais 1 (um) da respectiva séri...

	8.13 Pagamento da Remuneração
	8.13.1 Sem prejuízo dos pagamentos em decorrência de eventual vencimento antecipado das obrigações decorrentes das Debêntures e/ou de eventual resgate antecipado, nos termos previstos nesta Escritura de Emissão de Debêntures, a Remuneração da respecti...

	8.14 Amortização do Valor Nominal Unitário
	8.14.1 Sem prejuízo dos pagamentos em decorrência de eventual vencimento antecipado das obrigações decorrentes das Debêntures da Primeira Série e/ou de eventual resgate antecipado das Debêntures da Primeira Série, nos termos previstos nesta Escritura ...
	8.14.2 Sem prejuízo dos pagamentos em decorrência de eventual vencimento antecipado das obrigações decorrentes das Debêntures da Segunda Série e/ou de eventual resgate antecipado das Debêntures da Segunda Série, nos termos previstos nesta Escritura de...
	8.14.3 Sem prejuízo dos pagamentos em decorrência de eventual vencimento antecipado das obrigações decorrentes das Debêntures da Terceira Série e/ou de eventual resgate antecipado das Debêntures da Terceira Série, nos termos previstos nesta Escritura ...

	8.15 Local de Pagamento
	8.15.1 Os pagamentos referentes às Debêntures e a quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora, nos termos desta Escritura de Emissão de Debêntures, serão realizados pela Emissora, mediante crédito na Conta do Patrimônio Separado relat...
	8.15.2 O Debenturista poderá alterar as instruções de pagamento previstas na Cláusula 8.15.1 acima, informando à Emissora a nova conta corrente com, no mínimo, 5 (cinco) Dias Úteis de antecedência do respectivo pagamento.

	8.16 Direito ao Recebimento dos Pagamentos
	8.16.1 Fará jus ao recebimento de qualquer valor devido ao Debenturista nos termos desta Escritura de Emissão de Debêntures aquele que seja Debenturista ao final do Dia Útil imediatamente anterior à respectiva data do pagamento.

	8.17 Prorrogação dos Prazos
	8.17.1 Considerar-se-ão prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigação prevista nesta Escritura de Emissão de Debêntures até o 1º (primeiro) Dia Útil subsequente, se a data do vencimento coincidir com dia que não seja Dia Útil, nã...

	8.18 Encargos Moratórios
	8.18.1 Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer quantia devida ao Debenturista, os débitos em atraso vencidos e não pagos pela Emissora ficarão sujeitos, independentemente de aviso, notificação ou interpelação judicial ou extr...

	8.19 Direito de Preferência
	8.19.1 Não haverá preferência para subscrição das Debêntures pelos atuais acionistas ou controladores diretos ou indiretos da Emissora.

	8.20 Repactuação Programada
	8.20.1 As Debêntures não serão objeto de repactuação programada.

	8.21 Publicidade
	8.21.1 Todos os atos e decisões a serem tomados em decorrência desta Emissão que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses do Debenturista, deverão ser obrigatoriamente comunicados na forma de avisos no Jornal de Publicação da Emissora (“Aviso ...

	8.22 Tributos
	8.22.1 A Emissora será responsável pelo custo de todos os tributos (inclusive na fonte), incidentes, a qualquer momento, sobre os pagamentos, remuneração e reembolso devidos na forma desta Escritura de Emissão de Debêntures, inclusive após eventual tr...
	8.22.2 A Emissora não será responsável por toda e qualquer majoração ou cancelamento de isenção ou de imunidade tributária que venha a ocorrer com relação aos CRI, nos termos previstos nesta Cláusula, bem como não será responsável por eventuais atraso...


	9 RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO DISCRICIONÁRIO, OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO, AMORTIZAÇÃO EXTRAORDINÁRIA FACULTATIVA, AQUISIÇÃO FACULTATIVA E RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO PARCIAL
	9.1 Resgate Antecipado Facultativo Discricionário
	9.1.1 Sujeito ao atendimento das condições abaixo, a Emissora poderá, a seu exclusivo critério, realizar, a qualquer tempo a partir de 15 de outubro de 2024 (inclusive) para as Debêntures da Primeira Série, a partir de 15 de outubro de 2025 (inclusive...
	9.1.2 A Emissora deverá comunicar o Debenturista sobre a realização de Resgate Antecipado Facultativo Discricionário mediante comunicação escrita endereçada ao Debenturista, com cópia para o Agente Fiduciário dos CRI, com, no mínimo, 5 (cinco) Dias Út...
	9.1.3 O valor a ser pago em relação a cada uma das Debêntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo Discricionário será o Valor Nominal Unitário ou o saldo do Valor Nominal Unitário da respectiva série, conforme o caso, acrescido da Remuneração da ...
	9.1.4 O pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Discricionário não poderá ocorrer em data que coincida com qualquer data de pagamento do Valor Nominal Unitário das Debêntures da respectiva série e/ou da Remuneração da respectiva série, nos termos ...
	9.1.5 A Emissora deverá, com antecedência mínima de 3 (três) Dias Úteis da respectiva data do Resgate Antecipado Facultativo Discricionário, comunicar ao Escriturador a respectiva data do Resgate Antecipado Facultativo Discricionário.
	9.1.6 A Emissora deverá depositar na Conta do Patrimônio Separado, até as 12:00 (doze) horas do Dia Útil anterior à realização do Resgate Antecipado Facultativo Discricionário, o Valor do Resgate Antecipado Facultativo Discricionário acrescido do Prêm...

	9.2 Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos
	9.2.1 Sem prejuízo do disposto na Cláusula 9.1 acima e sujeito ao atendimento das condições abaixo, a Emissora poderá, independentemente da vontade do Debenturista, a qualquer momento, a partir da Data de Emissão, na eventual hipótese de acréscimo ou ...
	9.2.2 A Emissora deverá comunicar o Debenturista sobre a realização de Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos mediante comunicação escrita endereçada ao Debenturista, com cópia para o Agente Fiduciário dos CRI, com, no mínimo, 5 (cinco) Dias Út...
	9.2.3 O valor a ser pago em relação a cada uma das Debêntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos será o Valor Nominal Unitário ou o saldo do Valor Nominal Unitário da respectiva série, conforme o caso, acrescido da Remuneração da ...
	9.2.4 O pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos não poderá ocorrer em data que coincida com qualquer data de pagamento do Valor Nominal Unitário das Debêntures e/ou da respectiva Remuneração, nos termos desta Escritura de E...
	9.2.5 A Emissora deverá, com antecedência mínima de 3 (três) Dias Úteis da respectiva data do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos, comunicar ao Escriturador a respectiva data do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos.
	9.2.6 A Emissora deverá depositar na Conta do Patrimônio Separado, até as 12:00 (doze) horas do Dia Útil anterior à realização do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos, o Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos, observados os pr...

	9.3 Oferta de Resgate Antecipado
	9.3.1 A qualquer momento a partir da Data de Integralização e sem a necessidade de adesão de percentual mínimo das Debêntures em Circulação, a Emissora poderá realizar, a seu exclusivo critério, oferta de resgate antecipado total das Debêntures da Pri...
	9.3.2 A Oferta de Resgate Antecipado deverá ser precedida de envio ao Debenturista, com cópia ao Agente Fiduciário dos CRI, de aviso aos Debenturistas publicado e divulgado pela Emissora, nos termos da Cláusula 8.21 acima ou de notificação, devidament...
	9.3.3 O Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado deverá conter, no mínimo, as seguintes informações: (i) a data efetiva para o resgate das Debêntures da respectiva série ou das Debêntures de todas as séries, em conjunto, conforme o caso, e pagamento...
	9.3.4 Após o envio do Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado, o Debenturista terá de se manifestar formalmente à Emissora sobre as Debêntures que serão objeto de resgate antecipado no âmbito da referida oferta, a qual corresponderá à quantidade de...
	9.3.5 A Emissora deverá, dentro de até 2 (dois) Dias Úteis contados após o término do prazo de adesão à Oferta de Resgate Antecipado indicado no subitem (iii) da Cláusula 9.3.3 acima, confirmar ao Debenturista, com cópia para o Agente Fiduciário, a re...
	9.3.6 Caso a Emissora tenha confirmado a intenção de promover o resgate antecipado no âmbito da Oferta de Resgate Antecipado, o valor a ser pago ao Debenturista será proporcional às Debêntures que aderirem a Oferta de Resgate Antecipado e equivalente ...
	9.3.7 A Emissora deverá depositar na Conta do Patrimônio Separado, até as 12h00 (doze horas) do Dia Útil anterior à realização do resgate antecipado das Debêntures, o montante necessário para realização do resgate antecipado dos CRI da respectiva séri...
	9.3.8 A Emissora deverá comunicar a realização do resgate antecipado ao Escriturador por meio de correspondência escrita, em conjunto com o Agente Fiduciário dos CRI, com no mínimo 3 (três) Dias Úteis de antecedência contado da efetiva realização do r...
	9.3.9 As Debêntures resgatadas pela Emissora nos termos aqui previstos deverão ser obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

	9.4 Amortização Extraordinária Facultativa
	9.4.1 Sujeito ao atendimento das condições abaixo, a Emissora poderá, a seu exclusivo critério, realizar a qualquer tempo a partir de 15 de outubro de 2024 (inclusive) para as Debêntures da Primeira Série, a partir de 15 de outubro de 2025 (inclusive)...
	9.4.2 O pagamento da Amortização Extraordinária Facultativa não poderá ocorrer em data que coincida com qualquer data de pagamento de amortização do saldo do Valor Nominal Unitário das Debêntures da respectiva série e/ou pagamento da Remuneração da re...
	9.4.3 A Emissora deverá, com antecedência mínima de 3 (três) Dias Úteis contados da respectiva data da Amortização Extraordinária Facultativa, comunicar ao Escriturador a respectiva data da Amortização Extraordinária Facultativa.
	9.4.4 A Emissora deverá depositar na Conta do Patrimônio Separado, até as 12h00 (doze horas) do Dia Útil anterior à realização da Amortização Extraordinária Facultativa, o Valor da Amortização Extraordinária Facultativa acrescido do Prêmio de Amortiza...

	9.5 Aquisição Facultativa
	9.5.1 A Emissora não poderá realizar a aquisição facultativa das Debêntures.

	9.6 Resgate Antecipado Facultativo Parcial
	9.6.1 Não será permitido o resgate antecipado facultativo parcial das Debêntures da respectiva série (“Resgate Antecipado Facultativo Parcial”).


	10 VENCIMENTO ANTECIPADO
	10.1 O Debenturista deverá considerar antecipada e automaticamente vencidas todas as obrigações constantes desta Escritura de Emissão de Debêntures e exigir o imediato pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitário ou do saldo do Valor Nominal Un...
	(i) (a) liquidação, dissolução, extinção e/ou qualquer evento análogo que caracterize estado de insolvência da Emissora, e/ou por qualquer Controlada Relevante, conforme as informações trimestrais consolidadas ou demonstrações financeiras consolidadas...
	(ii) falta de pagamento, pela Emissora, de qualquer obrigação pecuniária devida ao Debenturista, nos termos desta Escritura de Emissão de Debêntures ou dos demais Documentos da Operação, nas respectivas datas de vencimento previstas nesta Escritura de...
	(iii) transformação do tipo societário da Emissora, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Ações;
	(iv) declaração de vencimento antecipado de qualquer dívida e/ou obrigação assumida pela Emissora no mercado financeiro ou de capitais local ou internacional, em valor individual ou agregado superior a (a) R$30.000.000,00 (trinta milhões de reais), ou...
	(v) inadimplemento, pela Emissora e/ou por qualquer Controlada Relevante (ainda que na condição de garantidora), (a) de qualquer dívida ou obrigação assumida no mercado financeiro ou de capitais, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a (...
	(vi) se ocorrer qualquer operação ou conjunto de operações de cisão, fusão, incorporação ou incorporação de ações, que resulte em troca de controle (conforme definição de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ações) da Emissora ou ...
	(vii) descumprimento, pela Emissora, de qualquer decisão judicial transitada em julgado e/ou de qualquer decisão arbitral definitiva, em qualquer hipótese, de natureza pecuniária, contra a Emissora e/ou qualquer Controlada Relevante, cujo valor indivi...
	(viii) alteração do objeto social da Emissora, conforme disposto na Cláusula 4.1.1 acima e no artigo 3º do estatuto social da Emissora, que resulte no desvio das atividades principais desenvolvidas pela Emissora, exceto se previamente autorizado pelo ...
	(ix) questionamento judicial, pela Emissora, por qualquer controladora e/ou por qualquer controlada (conforme definição de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ações), de quaisquer disposições e/ou obrigações da Emissora, desta Es...
	(x) invalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura de Emissão de Debêntures e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operação;
	(xi) cessão, promessa de cessão ou qualquer forma de transferência ou promessa de transferência a terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora, de qualquer de suas obrigações nos termos desta Escritura de Emissão de Debêntures e dos demais Documentos...
	(xii) distribuição de dividendos acima do mínimo obrigatório sempre que a Emissora estiver em descumprimento com qualquer obrigação pecuniária prevista nesta Escritura de Emissão de Debêntures ou em qualquer dos demais Documentos da Operação, conforme...
	(xiii) cancelamento voluntário do registro de companhia aberta da Emissora perante a CVM sem a observância da regulamentação aplicável ou cancelamento de ofício do registro de companhia aberta da Emissora pela CVM, ressalvada, no primeiro caso, a apro...
	(xiv) utilização dos recursos da Emissão de Debêntures em desacordo com o disposto na Cláusula 5 acima.

	10.2 O Debenturista deverá convocar, ao tomar ciência da ocorrência de qualquer uma das Hipóteses de Vencimento Antecipado Não Automático (conforme definidas abaixo), em até 3 (três) Dias Úteis contados da data em que tomar ciência da ocorrência da re...
	(i) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigação pecuniária prevista nesta Escritura de Emissão de Debêntures ou nos demais Documentos da Operação, exceto por aquelas objeto da Cláusula 10.1(ii) acima, desde que não sanado dentro de um prazo d...
	(ii) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigação não pecuniária prevista nesta Escritura de Emissão de Debêntures ou nos demais Documentos da Operação, desde que não sanado dentro de um prazo de 30 (trinta) dias contados do referido descumpri...
	(iii) protesto legítimo de títulos contra a Emissora, cujo valor individual ou agregado seja superior a (I) R$30.000.000,00 (trinta milhões de reais), ou seu valor equivalente em outras moedas, até a quitação da totalidade das obrigações da Emissora d...
	(iv) comprovação da inveracidade de quaisquer declarações feitas pela Emissora nesta Escritura de Emissão de Debêntures ou nos demais Documentos da Operação, bem como provarem-se incorretas, enganosas, inconsistentes ou imprecisas, na data em que fora...
	(v) descumprimento pela Emissora e/ou por qualquer controlada (conforme definição do artigo 116 da Lei das Sociedades por Ações), a partir da presente data, de qualquer dispositivo das Leis Anticorrupção e da Lei de Lavagem de Dinheiro, incluindo (a) ...
	(vi) redução do capital social da Emissora sem observância do disposto no §3  do artigo 174 da Lei das Sociedades por Ações, exceto (a) se realizada no contexto de uma Reorganização Societária Autorizada, conforme descrita na Cláusula 10.1(vi) acima; ...
	(vii) cancelamento, revogação, suspensão ou não obtenção ou não renovação das autorizações e licenças (inclusive ambientais, societárias e regulatórias) exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercício de suas atividades, e...
	(viii) não observância pela Emissora, por 2 (dois) trimestres consecutivos, do seguinte índice financeiro (“Índice Financeiro”), a ser acompanhado trimestralmente pelo Agente Fiduciário dos CRI, conforme calculado pela Emissora e revisado trimestralme...
	(ix) questionamento judicial, por qualquer coligada da Emissora, de quaisquer disposições e/ou obrigações da Emissora, desta Escritura de Emissão de Debêntures e/ou de qualquer Documento da Operação e/ou quaisquer de suas disposições, e/ou de quaisque...

	10.3 Ocorrendo qualquer das Hipóteses de Vencimento Antecipado Não Automático previstas na Cláusula 10.2 acima (observados os respectivos prazos de cura, se houver), o Debenturista deverá convocar, no prazo de até 3 (três) Dias Úteis contados da data ...
	10.4 Na Assembleia Geral de Debenturista de que trata a Cláusula 10.2 acima, o Debenturista, conforme orientação de, no mínimo, (i) 50% (cinquenta por cento) de titulares dos CRI em Circulação mais 1 (um), em primeira convocação; ou (ii) 50% (cinquent...
	10.5 Em caso do vencimento antecipado das obrigações decorrentes das Debêntures, a Emissora obriga-se a realizar o pagamento da totalidade das Debêntures, pelo Valor Nominal Unitário ou saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, acrescido da re...
	10.6 Uma vez vencidas antecipadamente as Debêntures e, consequentemente, os CRI, o Debenturista ou o Agente Fiduciário dos CRI, caso o Debenturista não o faça, deverá enviar notificação em até 1 (um) Dia Útil à Emissora, com cópia ao Debenturista e ao...
	10.7 Para fins da Cláusula 10.1(i) acima, será considerado como decretação de falência ou recuperação judicial ou extrajudicial qualquer procedimento análogo previsto na legislação que venha a substituir ou complementar a atual legislação aplicável a ...

	11 OBRIGAÇÕES ADICIONAIS DA EMISSORA
	11.1 Sem prejuízo das demais obrigações previstas nesta Escritura de Emissão de Debêntures, nos demais Documentos da Operação e na legislação e regulamentação aplicáveis, enquanto o saldo devedor das Debêntures não for integralmente pago, a Emissora o...
	(i) fornecer ao Debenturista, com cópia para o Agente Fiduciário dos CRI:
	(ii) proceder à adequada publicidade dos dados econômico-financeiros, nos termos exigidos pela Lei das Sociedades por Ações e/ou demais regulamentações aplicáveis, promovendo a publicação das suas demonstrações financeiras, nos termos exigidos pela le...
	(iii) convocar Assembleia Geral de Debenturista para deliberar sobre qualquer das matérias previstas na presente Emissão de Debêntures ou na emissão dos CRI, conforme aplicável, nos termos da Cláusula 12 desta Escritura de Emissão de Debêntures, caso ...
	(iv) notificar, no Dia Útil imediatamente subsequente, o Debenturista e o Agente Fiduciário dos CRI da convocação, pela Emissora, de qualquer Assembleia Geral de Debenturista;
	(v) cumprir todas as determinações da CVM e da B3, conforme aplicável, com o envio de documentos e prestando, ainda, as informações que lhe forem solicitadas de acordo com os regulamentos, regras e normas aplicáveis;
	(vi) manter seu registro de companhia aberta perante a CVM durante a vigência das Debêntures e dos CRI, mantendo-o atualizado de acordo com os termos da Resolução CVM 80;
	(vii) quando solicitado, fornecer ao Debenturista e ao Agente Fiduciário dos CRI as demonstrações financeiras elaboradas e aprovadas, previstas no artigo 176 da Lei das Sociedades por Ações;
	(viii) notificar, em até 2 (dois) Dias Úteis após a data que tiver conhecimento, o Debenturista e o Agente Fiduciário dos CRI sobre qualquer ato ou fato que possa causar um Efeito Adverso Relevante;
	(ix) comparecer às Assembleias Gerais de Debenturistas sempre que solicitado e convocado nos prazos previstos nesta Escritura de Emissão de Debêntures, observado, ainda, o disposto no Termo de Securitização em relação às Assembleias Especiais de Inves...
	(x) não praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, o que inclui, sem limitação, a realização de operações fora de seu objeto social, conforme descrito na Cláusula 4 acima, e com esta Escritura de Emissão de Debêntures e com os demais ...
	(xi) cumprir todas as leis, normas, regras, regulamentos e ordens aplicáveis à Emissora, em qualquer jurisdição na qual realize negócios ou possua ativos, incluindo a Resolução CVM 60, exceto se discutido judicial ou administrativamente de boa-fé pela...
	(xii) manter válidas e regulares as licenças, alvarás, concessões, autorizações ou aprovações, inclusive ambientais, aplicáveis para a Emissora, exceto por aquelas que estejam sendo discutidas judicial ou administrativamente de boa-fé pela Emissora e ...
	(xiii) contratar e manter contratados, às suas expensas, durante todo o prazo de vigência das Debêntures e dos CRI, os prestadores de serviços inerentes às obrigações previstas nesta Escritura de Emissão de Debêntures e nos demais Documentos da Operaç...
	(xiv) contratar e manter contratada a Agência de Classificação de Risco para realizar a classificação de risco (rating) dos CRI, devendo, ainda, (a) atualizar a classificação de risco (rating) dos CRI periodicamente até a data de vencimento dos CRI ou...
	(xv) aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissão conforme descrito na Cláusula 5 desta Escritura de Emissão de Debêntures;
	(xvi) efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuições que incidam ou venham a incidir sobre a Emissão das Debêntures e que sejam de responsabilidade da Emissora;
	(xvii) sem prejuízo do disposto na Cláusula 13.3 abaixo, a Emissora obriga-se a notificar o Agente Fiduciário dos CRI e o Debenturista, caso quaisquer das declarações prestadas nesta Escritura de Emissão de Debêntures mostrem-se inverídicas, insuficie...
	(xviii) efetuar o pagamento de todas as despesas razoáveis comprovadas pelo Agente Fiduciário dos CRI, sempre que possível, previamente aprovadas pela Emissora, que venham a ser necessárias para proteger os direitos e interesses do Debenturista e/ou d...
	(xix) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os princípios contábeis geralmente aceitos no Brasil, com a Lei das Sociedades por Ações e com as regras da CVM, e enviar ou permitir que representantes do De...
	(xx) caso ocorra questionamento judicial desta Escritura de Emissão de Debêntures e/ou dos demais Documentos da Operação, por qualquer terceiro, promover a adequada defesa no devido prazo legal, de modo a preservar os interesses do Debenturista e dos ...
	(xxi) manter válidas as coberturas de seguros patrimonial (ativos e estoques) e de responsabilidade civil, garantia, diretores e executivos (“D&O”), frotas de veículos e transporte e mercadorias e de maneira consistente com as práticas adotadas na Dat...
	(xxii) comunicar ao Debenturista, por meio do Agente Fiduciário dos CRI, a ocorrência de quaisquer eventos ou situações que sejam de seu conhecimento e que possam afetar negativamente sua habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigações, no ...
	(xxiii) observar estritamente a legislação e regulamentação tributária aplicável, mantendo-se em situação de regularidade perante autoridades governamentais ou fiscais, bem como efetuar o pontual pagamento de tributos que sejam devidos ou que devam se...
	(xxiv) efetuar o recolhimento de quaisquer tributos que incidam ou venham a incidir sobre a Emissão das Debêntures e que sejam de responsabilidade da Emissora;
	(xxv) respeitar a legislação e regulamentação relacionadas à saúde e segurança ocupacional e ao meio ambiente, e não incentivar a prostituição, utilizar ou incentivar mão-de-obra infantil e/ou em condição análoga à de escravo ou de qualquer forma infr...
	(xxvi) cumprir o disposto na legislação ambiental em vigor, incluindo aquela pertinente à Política Nacional do Meio Ambiente, às Resoluções do CONAMA – Conselho Nacional do Meio Ambiente e às demais legislações e regulamentações ambientais supletivas,...
	(xxvii) observar as normas de defesa da concorrência que lhe sejam aplicáveis, exceto por aquelas cujo descumprimento não possa causar um Efeito Adverso Relevante.


	12 ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTA
	12.1 O Debenturista poderá, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Ações, e aplicando-se, no que couber, o disposto na Resolução CVM n.º 81, de 29 de março de 2022, conforme em ...
	12.1.1 Aplica-se à Assembleia Geral de Debenturista, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por Ações sobre assembleia geral de acionistas.

	12.2 Após a emissão dos CRI, somente após orientação da Assembleia Especial de Investidores, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, poderá exercer seu direito e deverá se manifestar conforme lhe for orientado. Caso (i) a respectiva Assembleia...
	12.3 Convocação e Instalação
	12.3.1 A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada pela Emissora ou pelo Debenturista.
	12.3.2 A convocação das Assembleias Gerais de Debenturistas se dará mediante anúncio publicado, pelo menos, 3 (três) vezes no Jornal de Publicação da Emissora, respeitadas outras regras relacionadas à prazos e publicação de anúncio de convocação de as...
	12.3.3 Independentemente das formalidades previstas na legislação aplicável e nesta Escritura de Emissão de Debêntures, será considerada regular a Assembleia Geral de Debenturistas a que comparecer o Debenturista.
	12.3.4 As Assembleias Gerais de Debenturista instalar-se-ão com a presença do Debenturista.

	12.4 Mesa Diretora
	12.4.1 A presidência e a secretaria das Assembleias Gerais de Debenturista caberão aos representantes eleitos pelo Debenturista.

	12.5 Quórum de Deliberação
	12.5.1 Nas deliberações das Assembleias Gerais de Debenturista, a cada uma das Debêntures em Circulação caberá um voto, admitida a constituição de mandatário, Debenturista ou não.
	12.5.2 Sem prejuízo dos quóruns específicos estabelecidos nesta Escritura de Emissão de Debêntures e na legislação aplicável, as deliberações das Assembleias Gerais de Debenturistas dependerão da aprovação do Debenturista, conforme orientação de titul...
	12.5.3 Será obrigatória a presença dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais de Debenturista convocadas pela Emissora, enquanto nas assembleias convocadas pelo Debenturista, a presença dos representantes legais da Emissora será facu...
	12.5.4 As deliberações tomadas pelo Debenturista, em Assembleias Gerais de Debenturista, no âmbito de sua competência legal, observados os quóruns desta Escritura de Emissão de Debêntures, vincularão a Emissora.


	13 DECLARAÇÕES E GARANTIAS DA EMISSORA
	13.1 Sem prejuízo das demais declarações prestadas nesta Escritura de Emissão de Debêntures e nos Documentos da Operação, a Emissora declara e garante, na data da assinatura desta Escritura de Emissão de Debêntures, que:
	(i) está devidamente autorizada e obteve todas as licenças e autorizações necessárias, inclusive as societárias, à celebração desta Escritura de Emissão de Debêntures, dos demais Documentos da Operação de que seja parte e seus eventuais aditamentos, à...
	(ii)  a celebração, os termos e condições desta Escritura de Emissão de Debêntures e dos demais Documentos da Operação, e o cumprimento das obrigações aqui e ali previstas e a realização da Emissão das Debêntures, da emissão dos CRI e da Oferta (a) nã...
	(iii) é uma sociedade devidamente organizada, constituída e existente sob a forma de sociedade por ações, com registro de companhia aberta, na categoria “A”, na CVM, de acordo com as leis brasileiras;
	(iv) tem plena capacidade para cumprir com todas as suas obrigações previstas nesta Escritura de Emissão de Debêntures e nos demais Documentos da Operação;
	(v) nenhum registro, consentimento, autorização, aprovação, licença, ordem de, ou qualificação perante qualquer autoridade governamental ou órgão regulatório, adicional aos já concedidos é exigido para o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigações ...
	(vi) está adimplente com o cumprimento das obrigações constantes desta Escritura de Emissão de Debêntures e dos demais Documentos da Operação, e não ocorreu e, na presente data, não há qualquer Hipótese de Vencimento Antecipado;
	(vii) os representantes legais da Emissora que assinam esta Escritura de Emissão de Debêntures e os demais Documentos da Operação de que seja parte têm poderes estatutários e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigações ora estabelecidas e, s...
	(viii) esta Escritura de Emissão de Debêntures, os demais Documentos da Operação de que seja parte e as Debêntures constituem obrigações lícitas, legais, válidas, eficazes e vinculantes da Emissora, exequíveis de acordo com os seus termos e condições,...
	(ix) não omitiu nem omitirá nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa resultar em Efeito Adverso Relevante em prejuízo dos Debenturistas e/ou dos Titulares dos CRI;
	(x) as demonstrações financeiras da Emissora relativas aos exercícios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2020, 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro de 2022, bem como o ITR relativo ao período encerrado em 30 de junho de 2023, em conjunto com a...
	(xi) a Emissora cumpre as leis, regulamentos, normas administrativas e determinações dos órgãos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicáveis à condução de seus negócios, em especial aqueles relacionados a questões de vigilância sanitária, excet...
	(xii) não há qualquer ação judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigação governamental de que tenham sido regularmente cientificados na forma da legislação aplicável que possa vir a causar um qualquer Efeit...
	(xiii) cumprirá todas as obrigações principais e acessórias assumidas nos termos desta Escritura de Emissão de Debêntures e dos demais Documentos da Operação, incluindo, mas sem limitação, a obrigação de destinar os recursos obtidos com a Emissão aos ...
	(xiv) os documentos e informações da Emissora fornecidos ao Agente Fiduciário dos CRI e/ou ao Debenturista são suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e atuais, estando atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e ...
	(xv) está em dia com o pagamento de todas as obrigações de natureza tributária (municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciária, e de quaisquer outras obrigações impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas admin...
	(xvi) tem plena ciência e concorda integralmente com a forma de divulgação e apuração da Taxa DI, divulgada pela B3, e que a forma de cálculo da respectiva Remuneração foi acordada por livre vontade entre a Emissora e o Debenturista, em observância ao...
	(xvii) o seu registro de companhia aberta está atualizado perante a CVM;
	(xviii) as informações fornecidas pela Emissora aos Investidores Profissionais no contexto da Oferta dos CRI são suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores Profissionais uma tomada de decisão fundamentada a ...
	(xix) possui todas as autorizações e licenças (inclusive ambientais, societárias e regulatórias) exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercício de suas atividades, estando todas elas válidas, exceto (a) na medida em que e...
	(xx) exceto por aqueles discutidos de forma administrativa ou judicial, de boa-fé, não há questionamentos envolvendo os Empreendimentos Lastro relacionados a (a) despejos de resíduos no ar e na água; (b) despejo, produção, fabricação e arrecadação de ...
	(xxi) não tem conhecimento de qualquer descumprimento relevante relativo à legislação aplicável aos Empreendimentos Lastro de sua propriedade, incluindo a de natureza ambiental, e de qualquer inadequação dos Empreendimentos Lastro de sua propriedade à...
	(xxii) cumpre a legislação trabalhista e previdenciária em vigor, de forma a assegurar que (a) a Emissora não utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condições análogas às de escravo ou trabalho infantil, bem como não adote práticas de incentivo...
	(xxiii) cumpre a legislação ambiental aplicável e em vigor, de forma a assegurar o cumprimento das obrigações assumidas nesta Escritura de Emissão de Debêntures, nos demais Documentos da Operação e/ou na Oferta dos CRI; e
	(xxiv) cumpre as normas aplicáveis que versam sobre atos de corrupção e atos lesivos contra a administração pública, incluindo sem limitação, as Leis Anticorrupção e a Lei de Lavagem de Dinheiro, bem como mantém políticas e procedimentos internos visa...
	(xxv) está ciente de que as Debêntures constituirão lastro da operação de securitização que envolverá a emissão dos CRI, a ser disciplinada pelo Termo de Securitização, nos termos da Lei 14.430, da Resolução CVM 60 e da Resolução CVM 160 e que será ob...
	(xxvi) os Custos e Despesas Reembolso não foram objeto de destinação no âmbito de outras emissões de certificados de recebíveis imobiliários lastreados em dívidas da Emissora, bem como os gastos, custos e despesas a serem incorridos em relação aos Emp...

	13.2 A Emissora declara, ainda, (i) que cumprirá todas as determinações do Debenturista; e (ii) não existir nenhum impedimento legal contratual ou acordo de acionistas que impeça a presente Emissão de Debêntures.
	13.3 A Emissora obriga-se, de forma irrevogável e irretratável, a indenizar o Debenturista, o Agente Fiduciário dos CRI e os Titulares dos CRI por todos e quaisquer prejuízos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorário...

	14 DESPESAS
	14.1.1 Sem prejuízo do disposto nesta Escritura de Emissão de Debêntures e no Termo de Securitização, as despesas com a emissão e manutenção das Debêntures e dos CRI são de responsabilidade da Emissora e serão arcadas da seguinte forma (em conjunto, “...
	(i) todos os emolumentos e declarações de custódia da B3, da CVM e da ANBIMA, conforme aplicáveis, relativos tanto à CCI quanto aos CRI;
	(ii) a remuneração da Securitizadora, nos seguintes termos:
	(iii) remuneração, a ser paga à Instituição Custodiante (conforme definido no Termo de Securitização), nos seguintes termos:
	(iv) remuneração a ser paga ao Agente Fiduciário dos CRI:
	(v) remuneração do Escriturador dos CRI e Banco Liquidante dos CRI (conforme definidos no Termo de Securitização), no montante equivalente a R$960,00 (novecentos e sessenta reais), em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga até o 1º (pri...
	(vi) remuneração do Escriturador das Debêntures, no montante equivalente a R$18.000,00 (dezoito mil reais), em parcelas anuais, devendo a primeira parcela ser paga até o 5º (quinto) Dia Útil contado da Primeira Data de Integralização, e as demais paga...
	(vii) remuneração do auditor independente responsável pela auditoria do patrimônio separado, no valor inicial de R$1.800,00 (mil e oitocentos reais) por ano por cada auditoria a ser realizada, podendo este valor ser ajustado em decorrência de eventual...
	(viii) pela contabilização do Patrimônio Separado no valor mensal de R$ 210,00 (duzentos e dez reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1º (primeiro) Dia Útil contado da Primeira Data de Integralização, e as demais pagas na mesma data dos mes...
	(ix) a taxa de fiscalização dos mercados de títulos e valores mobiliários de que trata da Lei nº 7.940, de 20 de dezembro de 1989, conforme em vigor;
	(x) a taxa ANBIMA, conforme tabela ANBIMA, deverá ser paga no 1º (primeiro) Dia Útil contado da Primeira Data de Integralização, com os recursos a serem pagos pela Emissora diretamente na Conta do Patrimônio Separado;
	(xi) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente Fiduciário dos CRI e/ou pelo Debenturista que sejam necessárias para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realização dos seus créditos;
	(xii) despesas relativas à publicação de quaisquer avisos exigidos pela CVM no âmbito da emissão dos CRI;
	(xiii) despesas relativas à abertura e manutenção da Conta do Patrimônio Separado e custos relacionados à Assembleia Especial de Investidores;
	(xiv) averbações, tributos, prenotações e registros em cartórios de registro de imóveis e títulos e documentos, bem como em juntas comerciais, quando for o caso, assim como quaisquer despesas relativas a eventuais alterações nos Documentos da Operação...
	(xv) despesas com a gestão, cobrança, realização e administração do patrimônio separado, outras despesas indispensáveis à administração dos Créditos Imobiliários, exclusivamente na hipótese de liquidação do patrimônio separado, inclusive as referentes...
	(xvi) despesas com as publicações eventualmente necessárias nos termos dos Documentos da Operação;
	(xvii) custos diretos comprovados, através da apresentação dos respectivos recibos, relacionados à Assembleia Especial de Investidores (conforme definida no Termo de Securitização);
	(xviii) as eventuais despesas, depósitos e custas judiciais decorrentes da sucumbência em ações judiciais;
	(xix) despesas com gestão, cobrança, realização e administração do patrimônio separado dos CRI e outras despesas indispensáveis à administração dos Créditos Imobiliários, incluindo (a) a remuneração dos prestadores de serviços; (b) as despesas com sis...
	(xx) os honorários, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, a...
	(xxi) as eventuais despesas, depósitos e custas judiciais decorrentes da sucumbência em ações judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realização dos créditos do patrimônio separado dos CRI;
	(xxii) despesas com registros e movimentação perante instituições autorizadas à prestação de serviços de liquidação e custódia, escrituração, câmaras de compensação e liquidação, juntas comerciais e cartórios de registro de títulos e documentos, confo...
	(xxiii) as perdas e danos, diretos e comprovados, obrigações ou despesas razoáveis, direta e comprovadas, incluindo taxas e honorários advocatícios arbitrados pelo juiz, resultantes da emissão dos CRI, exceto se tais perdas, danos, obrigações ou despe...
	(xxiv) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei à Securitizadora e/ou ao patrimônio separado dos CRI e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigações assumidas no Termo de ...
	(xxv) taxas e registros na CVM, B3 e ANBIMA, nos seguintes termos:
	(xxvi) taxas, registros e demais custos com os Documentos da Operação e documentos acessórios, nos seguintes termos:
	(xxvii) despesas com Assembleia Especial de Investidores, nos seguintes termos:
	(xxviii) demais custos, nos seguintes termos:
	(xxix) demais despesas previstas em lei, regulamentação aplicável, ou nesta Escritura;

	14.1.2 Na hipótese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberação da Assembleia Especial de Investidores, ou ainda, após a data de vencimento dos CRI, a Securitizadora, o Agente Fiduciário dos CRI e/ou os demais prestadores de se...
	14.1.3 Todas as despesas decorrentes de processos judiciais, administrativos, eventuais notificações, incorridas antes ou após do vencimento dos CRI, advindos de fatos controvertidos inerentes dos Créditos Imobiliários, são de inteira responsabilidade...
	14.1.4 Todas as custas de modo geral, processuais, honorários advocatícios, honorários periciais, condenações e outras despesas necessárias para a atuação da defesa da Securitizadora, serão retidas do saldo existente na Conta Centralizadora, no moment...
	14.1.5 A retenção será feita de forma automática pela Securitizadora, devendo esta indicar o valor e a natureza da retenção, informando o motivo, ou seja, os processos ou procedimentos que emanaram a provisão e acarretaram a retenção, que visa cobrir ...
	14.1.6 Os valores retidos em razão da existência de processos administrativos ou judiciais existentes após o encerramento da Emissão ficarão retidos em conta específica de titularidade da Securitizadora, que será administrada por esta, sendo devido um...
	14.1.7 Quando a demanda judicial ou administrativa for finalizada, a Securitizadora deverá transferir eventual saldo que sobejar do valor retido, no prazo de 30 (trinta) dias da data em que foi finalizado o respectivo processo ou o procedimento, via t...
	14.1.8 Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimônio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimônio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas...
	14.1.9 Em complemento ao disposto na Cláusula 14.1.1(iv) acima, observa-se ainda, em relação à remuneração a ser paga ao Agente Fiduciário dos CRI, que:
	(i) a primeira parcela de honorários será devida ainda que a operação não seja integralizada, a título de estruturação e implantação;
	(ii) a remuneração definida na Cláusula 14.1.1(iv) acima continuará sendo devida mesmo após o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciário dos CRI ainda esteja exercendo atividades inerentes à sua função em relação à Emissão, remuneração essa que será...
	(iii) caso ocorra o resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos nos Documentos da Operação, ou caso ocorra o vencimento antecipado dos CRI, e não tenha sido comprovada a destinação da totalidade dos recursos captados, observado o Ofício-Circular ...

	14.1.10 As Despesas serão pagas pela Emissora em até 1 (um) Dia Útil contados da notificação encaminhada pelo Debenturista neste sentido. Caso a Emissora não efetue o pagamento das despesas, estas deverão ser arcadas com eventuais recursos disponíveis...
	14.1.11 Caso qualquer um dos Titulares dos CRI não cumpra com as obrigações de aporte e não haja recursos suficientes no patrimônio separado dos CRI para fazer frente a tal obrigação, o Debenturista estará autorizada a realizar a compensação de eventu...
	14.1.12 No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela Emissora, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirão (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao mês, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até ...
	14.1.13 Quaisquer despesas recorrentes não mencionadas acima, e relacionadas à Emissão e à Oferta, serão arcadas pela Devedora, nos termos das Cláusulas acima, inclusive as seguintes despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente compro...
	14.1.14 As despesas que eventualmente sejam pagas diretamente pela Securitizadora, com a devida comprovação, por meio de recursos do patrimônio separado dos CRI, e/ou por meio de recursos próprios da Securitizadora deverão ser reembolsadas pela Emisso...
	14.1.15 Sem prejuízo da Cláusula acima, na hipótese de eventual inadimplência da Emissora, a Securitizadora poderá promover as medidas judiciais cabíveis, iniciando a execução por quantia certa contra devedor ou qualquer outra medida que entender cabí...
	14.1.16 Na hipótese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberação da Assembleia Especial de Investidores, ou ainda, após a data de vencimento dos CRI, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciário dos CRI e/ou os demais prestadores ...
	14.1.17 Em qualquer Reestruturação (conforme definida abaixo) que vier a ocorrer ao longo do prazo de duração dos CRI, que implique a elaboração de aditamentos aos Documentos da Operação e/ou na realização de Assembleia Especial de Investidores, ou en...
	14.1.18 Sem prejuízo do previsto acima, serão devidos todos os custos decorrentes da formalização e constituição das alterações envolvidas na Reestruturação, inclusive aqueles relativos a honorários advocatícios devidos ao assessor legal escolhido de ...
	14.1.19 Entende-se por “Reestruturação” a alteração de condições relacionadas (i) às condições essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneração, data de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores, carênci...
	14.1.20 Quaisquer transferências de recursos da Securitizadora à Emissora, determinada nos Documentos da Operação, serão realizadas pela Securitizadora líquidas de tributos (incluindo seus rendimentos líquidos de tributos) em conta corrente de titular...
	14.1.21 Ainda a Emissora, por si e por seus Afiliadas, obriga-se a indenizar e a isentar a Securitizadora, na qualidade de titular do patrimônio separado dos CRI, administrado em regime fiduciário, em benefício dos Titulares de CRI, de qualquer prejuí...
	14.1.22 Se qualquer ação, reclamação, investigação ou outro processo for instituído e tenha sentença condenatória imediatamente exigível contra a Debenturista e/ou qualquer de suas partes relacionadas em relação a ato, omissão ou fato atribuível diret...
	14.1.23 A obrigação de indenização prevista na Cláusula acima abrange, inclusive o reembolso de custas processuais e honorários advocatícios que venham a ser razoavelmente incorridos pela Securitizadora, seus sucessores na representação do Patrimônio ...
	14.1.24 O pagamento de qualquer indenização referida na Cláusula 14.1.9 acima deverá ser realizado à vista, em parcela única, mediante depósito na Conta do Patrimônio Separado, dentro de 5 (cinco) dias após o recebimento, pela Emissora, de comunicação...

	15 DISPOSIÇÕES GERAIS
	15.1 Comunicações
	15.1.1 As comunicações a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta Escritura de Emissão de Debêntures deverão ser encaminhadas para os seguintes endereços:
	(i) Para a Emissora:
	(ii) Para o Debenturista:
	(iii) Para o Agente Fiduciário dos CRI:
	(iv) Para o Escriturador:
	(v) Para a Instituição Custodiante:

	15.1.2 As comunicações serão consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios ou por e-mail nos endereços acima. As comunicações feitas por correio eletrônico serão consid...

	15.2 Renúncia
	15.2.1 Não se presume a renúncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de Emissão de Debêntures. Desta forma, nenhum atraso, omissão ou liberalidade no exercício de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba à Emissora, ao Ag...

	15.3 Título Executivo Judicial e Execução Específica
	15.3.1 As Debêntures e a Escritura de Emissão de Debêntures constituem títulos executivos extrajudiciais nos termos dos incisos I e III, respectivamente, do artigo 784 do Código de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde já que, independentemente...

	15.4 Outras Disposições
	15.4.1 Esta Escritura de Emissão de Debêntures é celebrada em caráter irrevogável e irretratável, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer título.
	15.4.2 Os termos aqui iniciados em letra maiúscula, estejam no singular ou no plural, terão o significado a eles atribuído nesta Escritura de Emissão de Debêntures, ainda que posteriormente ao seu uso.
	15.4.3 A invalidação ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cláusulas desta Escritura de Emissão de Debêntures não afetará as demais, que permanecerão sempre válidas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigações a...
	15.4.4 As Partes declaram, mútua e expressamente, que esta Escritura de Emissão de Debêntures foi celebrada respeitando-se os princípios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme manifestação de vontade das Partes e em perfeita relação d...
	15.4.5 Os prazos estabelecidos nesta Escritura de Emissão de Debêntures serão computados de acordo com o disposto no artigo 132 da Lei nº 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor, sendo excluído o dia de início e incluído o do vencimento.
	15.4.6 É vedado a qualquer das Partes, a que título for, compensar valores, presentes ou futuros, independentemente de sua liquidez e certeza, decorrentes de qualquer obrigação devida por tal Parte, nos termos de qualquer dos documentos da operação e/...

	15.5 Aditamentos
	15.5.1 Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emissão de Debêntures deverão ser formalizados por escrito, com assinatura da Emissora, do Debenturista e do Agente Fiduciário dos CRI, inscritos na JUCESP, nos termos das Cláusulas 3.3.1 acima.
	15.5.2 Sem prejuízo do disposto na Cláusula 15.5.1 acima, qualquer alteração a esta Escritura de Emissão de Debêntures, após a integralização dos CRI, dependerá de prévia aprovação dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial de Investidores...
	15.5.3 Fica desde já dispensada Assembleia Especial de Investidores para deliberar a alteração desta Escritura de Emissão de Debêntures, sempre que tal alteração: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigências expressas da CVM,...

	15.6 Lei Aplicável
	15.6.1 Esta Escritura de Emissão de Debêntures é regida pelas Leis da República Federativa do Brasil.

	15.7 Foro
	15.7.1 As Partes elegem o foro da Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, com renúncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado, como competente para dirimir quaisquer controvérsias decorrentes desta Escritura de Emissão de Debêntures.

	15.8 Assinatura Digital
	15.8.1  As Partes assinam esta Escritura de Emissão de Debêntures por meio eletrônico, sendo consideradas válidas apenas as assinaturas eletrônicas realizadas por meio de certificado digital, validado conforme a Infraestrutura de Chaves Públicas Brasi...
	15.8.2 Esta Escritura de Emissão de Debêntures produz efeitos para as Partes a partir da data em que realizem a respectiva assinatura eletrônica, ainda que em data posterior abaixo indicada. Ademais, ainda que alguma das Partes venha a assinar eletron...


	(*) As porcentagens foram calculadas com base no valor total da emissão dos CRI, qual seja, R$700.000.000,00 (setecentos milhões de reais), lastreada em créditos imobiliários representados por debêntures simples, não conversíveis em ações, da espécie ...
	(*) As porcentagens foram calculadas com base no valor total da emissão dos CRI, qual seja, R$700.000.000,00 (setecentos milhões de reais), lastreada em créditos imobiliários representados por debêntures simples, não conversíveis em ações, da espécie ...
	O cronograma acima é meramente tentativo e indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipação do cronograma tentativo, (i) não será necessário aditar qualquer Documentos da Operação; e (ii) não implicará em qualque...
	(*) As porcentagens foram calculadas com base no valor total da emissão dos CRI, qual seja, R$700.000.000,00 (setecentos milhões de reais), lastreada em créditos imobiliários representados por debêntures simples, não conversíveis em ações, da espécie ...
	(i) os recursos obtidos pela Companhia em virtude da integralização das debêntures emitidas no âmbito da Escritura de Emissão de Debêntures foram utilizados, até a presenta data, para a finalidade prevista na Cláusula 5 da Escritura de Emissão de Debê...
	(ii) neste ato, de forma irrevogável e irretratável, que as informações e os eventuais documentos apresentados são verídicos e representam o direcionamento dos recursos obtidos por meio da Emissão.
	Por Empreendimento:

	Debêntures Subscritas
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